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I Studia inzynierskie I Pierwszy kierunek w Polsce

Pierwszy tego rodzaju kierunek studiéw w Polsce, stanowigcy odpowiedz na zmiany prawne
w zakresie zarzgdzania strategicznego procesami spoteczno-gospodarczymi i planowania
przestrzennego. Stwarza on mozliwos¢ przygotowania nowych kadr na potrzeby administraciji
oraz instytucji zajmujgcych sie problematykg zintegrowanego planowania rozwoju.

He7 220l GEOANALIZA
87465 &y SPOLECZNO-
(&5 9P EKONOMICZNA*

S

I Studia licencjackie I Nowa specjalnosé kier. geografia

Nowa specjalnos¢ geoanaliza spofteczno-ekonomiczna na kierunku geografia oferuje nabycie
unikalnych umiejetnosci geoanalitycznych w zakresie zjawisk spoteczno-ekonomicznych
wraz z mozliwoscig uczestniczenia w zajeciach przygotowujgcych do wykonywania zawodu
nauczyciela przyrody lub geografii w szkole podstawowej, zgodnie z obowigzujgcymi
standardami ksztatcenia.

¥ GOSPODARKA
< PRZESTRZENNA

I Studia licencjackie, inzynierskie i magisterskie I I miejsce w rankingu Perspektyw 2017

Kierunek istnieje na UAM w Poznaniu od 1990 roku, ma charakter r -1
interdyscyplinarny, korzystajgcy z dorobku wielu nauk, w tym m. in. geografii,

ekonomii, urbanistyki i planowania przestrzennego czy zarzadzania WGSEIG
jednostkami samorzadu terytorialnego. Wiedza i kompetencje zdobyte 1GP
podczas studidéw pozwalajg absolwentom podejmowac zatrudnienie UAM

w urzedach, pracowniach projektowych czy tez firmach konsultingowych. L -
*Kierunek realizowany na Wydziale Nauk Geograficznych i Geologicznych
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mes New Roman 12 pkt, bold).
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Literatura
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graficzny, 75: 23-29.

® Rozdziat w pracy zbiorowej:

Parysek J., Ratajczak W. 2002. Analiza sktadowych gtéwnych,
jej korzysci i ograniczenia z punktu widzenia badan geo-
graficznych. [W] H. Rogacki (red.), Mozliwosci i ograniczenia

zastosowania metod badawczych w geografii i gospodarce

przestrzennej. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan, s. 61-73.

® Publikacja ksigzkowa:

Kaczmarek T. 1996. Rola funkcji administracyjnych w rozwo-

ju $rednich miast Wielkopolski. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan.

® Strony internetowe:

http://www.poznan.pl/ (dostep: 1.01.2018)

Sposoéb cytowania literatury w tekscie: (Chojnicki, Czyz 2003),

(Parysek, Ratajczak 2002), (Kaczmarek 1996).
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® Tabele powinny posiadac zwieztg gtédwke.

® Tytut tabeli (oznaczony jako Tabela) nalezy umiesci¢ nad
tabelg, a Zrodto pod tabela.

Ryciny

® Przygotowane w programach MS Excel, MS Word, Corel
Draw. Nalezy dostarczy¢ w formacie programu, w ktérym
zostaty przygotowane. Rycin w programie Corel Draw nie
nalezy zapisywac jako *.tif lub *.jpg.

® Ryciny skanowane nalezy zapisa¢ w formacie *.tif lub *jpg
w rozdzielczosci minimum 300 dpi.

® Ryciny w innych programach nalezy wyeksportowac, naj-
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® Wszystkie ryciny (oraz fotografie) powinny by¢ przestane
w wersji czarno-biatej.



Przeglad Planisty

numer 5 (2020)

Od Redakeji

Szanowni Panstwo, z przyjemnoscia
zapraszam do lektury kolejnego nume-
ru czasopisma ,Przeglad Planisty”, po-
Swieconego wielorodzinnemu budow-
nictwu mieszkaniowemu. W Polsce 6w
typ budownictwa jest wszechobec-
ny — dla ponad potowy Polakéw jest to
miejsce zamieszkania'. Znaczna wiek-
szo$¢ tzw. ,blokéw z wielkiej ptyty” to
sypialnie duzych miast oraz uzupetnie-
nie krajobrazu miast srednich i matych.
Sa pozostatoscia po minionej epoce,
w ktdrej rozwdj mieszkalnictwa wymu-
szony byt ztg sytuacja mieszkaniowa.
Temat ten porusza w swoim artyku-
le prof. Ewa Szafranska z Uniwersytetu
todzkiego, ktéra dokonata obszernej
analizy rozwoju wielorodzinnej zabu-
dowy osiedlowej w Polsce w okresie
PRL. Z kolei problematyke nowocze-
snych, przysztosciowych osiedli eko-
logicznych w Polsce podejmuje Jakub
Kaczorowski, przytaczajac przyktady
realizacji tej idei m.in. w Warszawie.

Do osiedli powstatych w tym okresie
nawigzuje takze inz. Patryk Kaczmarek
w tekscie o grodzonych ogrédkach
i przyblokowej zieleni na poznanskich
osiedlach blokowych. Rozwazaniom
poddano poétprywatne przestrzenie
oraz zasadnosc¢ ich istnienia, a takze
negatywne aspekty funkcjonowania
tej formy zieleni. Do przesztosci cofa sie
réwniez Karolina Andrzejczak, doko-
nujac poréwnania réznych form zabu-
dowy wielorodzinnej w rosyjskim Ka-
liningradzie. Przesledzita ona rozwoj
mieszkalnictwa w zaleznosci od panu-
jacego sekretarza partii, co przetozyto
sie na nazewnictwo poszczegdélnego
typu budynkoéw.

W numerze poruszony zostat réw-
niez problem powstajacych osiedli so-
cjalnych na przyktadzie Warszawy. Inz.
Michat Jacewicz opisat btedy w plano-
waniu, lokalizowaniu oraz mysleniu
o tego typu osiedlach, ktére nie petnia

' https://www.forbes.pl/wiadomosci/
wie  cej-polakow-mieszka-w-mieszka-
niach-czy-w-domach/qf7q1k7 (dostep:
12.12.2019)

funkgji ,trampoliny” do wyjscia z pro-
bleméw spotecznych.

Nie brakuje tematéw dotyczacych
ksztattowania wspotczesnej zabudo-
wy wielorodzinnej w Polsce. Wywiadu
do tego numeru udzielita mgr Marta
Mnich, architektka, wspotprojektant-
ka modelowego osiedla Nowe Zerniki
we Wroctawiu. Przyktad ten pokazuje,
ze instytucje publiczne, architekci oraz
deweloperzy moga ze soba wspot-
pracowac, zamiast walczy¢, poniewaz
efekty tej wspdtpracy sa korzystne dla
wszystkich uczestnikdw przestrzeni.
W numerze pojawia sie réwniez arty-
kut studentéw kierunku zintegrowane
planowanie rozwoju, ktérzy dokonali
analizy kierunkéw rozwoju zabudowy
wielorodzinnej w Gdyni. Poza ksztal-
tem zabudowy zanalizowano tez przy-
czyny rozwoju poszczegélnych dziel-
nic wzgledem innych, niedazacych do
zwiekszania liczby mieszkancéw.

Bloki sg istotng czescig krajobra-
zu nie tylko w miastach. Takze na ob-
szarach wiejskich wznoszono niewiel-
kie osiedla lub pojedyncze budynki
wielorodzinne. Na specyfike tego ty-
pu obszaréw zwraca uwage inz. Kry-
stian Kolinski w artykule o popege-
erowskich osiedlach na przykfadzie
gminy Gotancz. Prezentuje on opinie
mieszkancéw odnoszace sie do zakre-
su obowigzkéw oraz podmiotéw, ktéd-
re mogtyby by¢ za nie odpowiedzialne.

Fot. Przemystaw Turlej

Z kolei mgr Edwin Olczak w swo-
im tekscie o latarnikach spotecznych
na obszarach rewitalizowanych w to-
dzi ukazuje problemy z poszczegélny-
mi grupami mieszkancoéw oraz miejsca-
mi ich zamieszkania. Udowadnia on,
ze dziatalno$¢ spotecznikéw jest nie-
zwykle wazna w procesach rewitaliza-
cji miasta, ktére obejmuja nie tylko bu-
dynki i osiedla, ale przede wszystkim
spotecznosci.

Numer zamyka tradycyjnie ar-
tykut jednego z czlonkéw Towarzy-
stwa Urbanistow Polskich oraz przed-
siebiorcy magr. Filipa Koczorowskiego.
Autor podejmuje rozwazania o rolach
0séb zaangazowanych w powstawa-
nie osiedli oraz ,granicy” miedzy urba-
nista a deweloperem. Jako modelowy
przyktad podaje wypracowany wspdl-
nie projekt osiedla z zabudowa wielo-
rodzinna w podpoznanskim Skérzewie.

Za wspotprace przy tworzeniu pia-
tego juz numeru ,Przegladu Planisty”
dziekuje catej redakcji, autorom arty-
kutéw, recenzentom, Radzie Naukowej
oraz réznym instytucjom, a pozosta-
tym cztonkom Akademickiego Kota Na-
ukowego Gospodarki Przestrzennej za
wsparcie na réznych etapach powsta-
wania numeru.

Redaktor Naczelna
Martyna Ratajczak
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Ewa Szafranska

Od osiedla spotecznego do wielkiego osiedla
mieszkaniowego — ewolucja wielorodzinnej zabudowy
osiedlowej w Polsce w latach 1945-1990"

prof. UL, dr hab. Ewa Szafranska, Zaktad Geografii Miast Wydzialu Nauk Geograficznych,
Uniwersytet Y.6dzki, ewa.szafranska@geo.uni.lodz.pl

Wprowadzenie

W Polsce, podobnie jak w innych kra-
jach Europy Srodkowo-Wschodniej,
w drugiej potowie XX wieku rozwéj
mieszkalnictwa wielorodzinnego od-
bywat sie niemal wytacznie w oparciu
o budowe wielkich modernistycznych
osiedli mieszkaniowych o zunifikowa-
nej zabudowie blokowej, w jezyku po-
tocznym i w literaturze naukowej okre-
slanych tez ,blokowiskami” (Borowik
2003, 2007) lub ,osiedlami z wielkiej
ptyty” (Rembarz 2010)."

Era budowy tych osiedli, ktére po-
czatkowo charakteryzowaty sie nie-
wielka, a z czasem coraz wieksza ska-
l, rozpoczeta sie w miastach polskich
w koncu lat 50. i trwata do poczatku lat
90. XX wieku, czyli do konca panowa-
nia ustroju socjalistycznego. Wczesniej,
bezposrednio po Il wojnie Swiatowej
(do konca lat 40.), rozwéj budownic-
twa mieszkaniowego w Polsce opie-
rat sie na dokonaniach i do$wiad-
czeniach architektéw dziatajacych
w okresie miedzywojennym i opra-
cowanej przez nich koncepcji osiedla
spotecznego (Tokajuk 2007). Koncep-
Cja ta rozwijana w naszym kraju w la-
tach 30. i 40. XX wieku gtéwnie przez
Helene i Szymona Syrkuséw oraz Bar-
bare Brukalska narodzita sie w okresie
fascynacji modernizmem w architek-
turze i urbanistyce oraz rozkwitu pro-
spotecznych ideologii zamieszkiwania,
jak réwniez z koniecznosci poszukiwa-
nia nowych rozwigzan w budownic-

' Artykul opracowany na podstawie

Szafrariska (2016).

twie mieszkaniowym w zwiazku z pa-
nujacym kryzysem ekonomicznym. Jej
zrédet upatruje sie w idei ,miast ogro-
déw” E. Howarda, ,jednostki sgsiedz-
kiej” C.A. Perry'ego, a takze postulatach
architektury i urbanistyki wytozonych
w programach szkoty Bauhaus i projek-
tach produkowania mieszkarh na ma-
sowq skale W. Gropiusa oraz w pracach
Srodowiska CIAM?, ktérych efektem byt
dokument programowy z 1933 roku
znany jako Karta Atenska.

Zatozenia koncepcji osiedla spo-
tecznego, mimo ze narodzity sie w in-
nych warunkach ustrojowych, dobrze
wpisywaty sie w zasady powojennego
egalitaryzmu, poniewaz - jak pisat Gru-
dzinski (1999): ,ujednolicony standard
zabudowy i zasiedlanie nowych zespo-
téw przez rodziny nalezace do réznych
srodowisk miaty doprowadzi¢ do prze-
famania barier istniejacych miedzy po-
szczegblnymi grupami spotecznymi,
a tym samym do integracji spoteczen-
stwa”. Mimo to juz na przetomie lat 40.
i 50. idea osiedla spotecznego zostata
politycznie zanegowana® na rzecz so-

2 Congres Internationaux d’Architectu-
re Moderne to miedzynarodowa orga-
nizacja architektéw modernistycznych
utworzona w celu konsolidacji iwza-
jemnej konsultacji Srodowiska propa-
gujacego rozwdj architektury wspot-
czesnej. Powstata w 1928 roku na jako
przejaw nowego trendu w architektu-
rze i sztuce, jakim byt modernizm. W ra-
mach jej dziatalnosci zorganizowano 10
zjazdoéw, ktére odbywaty sie nieregular-
nie do 1956 roku.

3 Gldwnym zarzutem pod adresem pro-
jektantéw osiedli spotecznych w War-
szawie byto ,bezkrytyczne przenosze-

crealizmu (realizmu socjalistycznego)?,
ktéry wlatach 1949-1956 statsie nie tyl-
ko w Polsce, lecz we wszystkich krajach
socjalistycznych, obowiazujaca doktry-
na urbanistyczno-architektoniczna®.
Powrét do idei budownictwa osie-
dlowego, ktéry nastapit w drugiej po-
towie lat 50. XX wieku wraz z odrzu-
ceniem doktryny socrealizmu, byt
wynikiem z jednej strony nawigzania
do przedwojennej polskiej mysli urba-
nistycznej, z drugiej zas zainteresowa-
nia architektura zachodnioeuropej-
ska, w ktérej modernizm osiggat w tym
okresie szczyt rozwoju (Motak 2012).
Najwazniejszym jednak czynnikiem
byla niska efektywnos¢ ekonomiczna
systemu budownictwa socjalistyczne-
go oraz potrzeba budowania miesz-
kan w szybszym niz dotychczas tem-
pie i w sposdb bardziej oszczedny.

nie na grunt warszawski izolacjonistycz-
nych koncepcji anglosaskiej jednostki
sasiedzkiej” (Syrkus 1976).

4 Socrealizm (realizm socjalistyczny) ja-
ko styl warchitekturze obowigzywat
w ZSRR od 1934 roku, a w pozostatych
krajach socjalistycznych od lat 40. XX
wieku. Architektura socrealizmu, zgod-
nie znaczelnym hastem gtoszonym
w oficjalnej propagandzie przez twor-
cow tej doktryny, miata by¢ ,socjali-
styczna w tresci i narodowa w formie”
(Pawtowska 1996).

> WPolsce do najwiekszych zespo-
téw urbanistycznych wybudowanych
w tym okresie naleza projektowane ja-
ko samodzielne ,miasta socjalistyczne”
Nowa Huta (Osiedla A, B, C, D) oraz No-
we Tychy (osiedla A i B), a takze Marszat-
kowska Dzielnica Mieszkaniowa w War-
szawie (Basista 2001).
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Odrzucajgc  doktryne socrealizmus,
wprowadzono tym samym przyje-
te w nowoczesnej urbanistyce zasady
funkcjonalnego strefowania miasta,
ktérego jednym z waznych elementow
miato stac sie miejskie osiedle mieszka-
niowe o budowie wewnetrznej zacho-
wujacej prawidtowosci jednostki sa-
siedzkiej (Kotarbinski 1967).

Koncepcja osiedla
spotecznego

Gtéwnymi  teoretykami  koncep-
¢ji osiedla spotecznego byli architek-
ci H. i Sz. Syrkusowie oraz B. Brukal-
ska’, autorka wydanej w 1948 roku
pracy pt. ,Zasady spotecznego pro-
jektowania osiedli mieszkaniowych”.
Koncepcja ta opierata sie na dwéch za-
sadniczych wzajemnie ze sobg powia-
zanych ideach: ekonomicznej, polega-
jacej na poszukiwaniu taniego sposobu

¢ Po okresie stalinizmu architektura so-
crealizmu zostata potepiona. Obecnie
jednak, jak pisze Basista (2001, s. 27):
,oceniamy ja nieco tagodniej, ponie-
waz [..] pod kilkoma wzgledami osie-
dla i budynki pochodzace z wczesnych
lat 50. przewyzszaja efekty podzniejszej
dziatalnosci budowlanej [...]. Po pierw-
sze byt to ostatni okres, w ktérym prefe-
rowano zabudowe obrzezng, dzieki kto-
rej ulica pozostawata wciaz ulica, a ze-
spoty budynkéw tworzyly zamkniete
wnetrza [...], po drugie nie byto jeszcze
naciskéw, by budynki bezwindowe po-
siadaty az pie¢ kondygnacji [...]. Po trze-
Cie nizsza zabudowe wienczono spadzi-
stymi dachami [...], po czwarte byly to
lata lepszej jakosci rzemiosta i tradycyj-
nych materiatéw budowlanych [...], po
piate pierwsze osiedla projektowano
i budowano wraz z petng infrastruktu-
ra spoteczna: szkotami, przedszkolami,
ztobkami, zaktadano sklepy i kina”.

7 Pomiedzy pogladami B. Brukalskiej a H.
Syrkus istniaty pewne réznice w propo-
nowanym sposobie zaspokajania réz-
nych potrzeb mieszkaricéw (od kolek-
tywizmu do indywidualizmu). O ile bo-
wiem H. Syrkus szukata usrednionej
formy zaspokajania potrzeb imoéwita
o tzw. wyposrodkowanej potrzebie ma-
sowej, to B. Brukalska nawotywata do
pozostawiania mieszkanncom jak naj-
wiekszej przestrzeni prywatnej, intym-
nosci i swobody oraz zachowania réw-
nowagi pomiedzy zaspokajaniem po-
trzeb zbiorowych ijednostkowych (Bo-
rowik 2003).

zwiekszenia zasobéw mieszkaniowych,
oraz spotecznej, zwigzanej z wyzna-
czaniem ram przestrzennego wspotzy-
cia zbiorowego mieszkancéw jednost-
ki osiedlowej (Misiak 1993). Jej autorzy
podobnie jak w koncepcjach niemiec-
kich zaktadali budowe ,mieszkan spo-
tecznie najpotrzebniejszych” (inaczej
,mieszkarn minimalnych”), czyli miesz-
kan spetniajacych podstawowe stan-
dardy  powierzchniowo-instalacyjne,
a réwnoczesnie mozliwych do utrzy-
mania przez nisko uposazong ludnos¢
robotnicza® (Goldzamt 1971). Tym, co
odrézniato polskie koncepcje osiedla
spotecznego od ich niemieckich wzor-
cow szkoty Bauhausu, byta nieche¢ do
sztywnych i schematycznych rozwigzan
przestrzennych w formie zabudowy li-
nijkowej (w postaci rownolegle usta-
wionych budynkéw mieszkalnych). Sto-
sujac sie do wytycznych Karty Atenskiej,
polscy architekci poszukiwali takiej for-
my zabudowy, ktéra umozliwitaby in-
dywidualizowanie poszczegdlnych sek-
¢ji osiedla (Goldzamt 1971).

& Wielkos¢ tych mieszkan miata sie zmie-
nia¢ w czasie i by¢ uzalezniona od aktu-
alnej kondycji ekonomicznejgrup beda-
cych adresatami tego typu zabudowy.

Minimalizacja powierzchni miesz-
kan i redukcja niektérych ich funkgcji,
pozwalajace na obnizenie czynszéw,
miaty by¢ rekompensowane przez roz-
budowe obiektow ustugowych nazy-
wanych urzadzeniami spotecznymi.
Przyktadem takich urzadzen kompen-
sujacych braki mieszkania byly swie-
tlice, biblioteki, jadtodajnie (Brukalska
1948). Réwnoczesnie rozwinieta sfe-
ra ustug zbiorowych miata przyczynic
sie do wytwarzania wiezi spotecznych
w srodowisku zamieszkania. Jak poda-
je Goldzamt (1971), realizacja niekt6-
rych funkcji mieszkania w sferze ustug
zbiorowych byta jednak podyktowana
gtobwnie wymogami ekonomicznymi,
a w mniejszym stopniu przekonaniem
0 wyzszosci zycia kolektywnego nad
indywidualnym.

Ten ostatni poglad, ktéry przyswie-
cat koncepcjom rozwijanym w tym
okresie w radzieckiej mysli urbani-
stycznej, znalazt jednak wyraz w opra-
cowaniu H. i S. Syrkuséw z 1940 roku
pt. ,Obstuga spoteczna jako czynnik
ksztattujacy osiedle”, w ktérym pod-
kreslano m.in. anachronizm pracy ko-
biety w indywidualnym gospodarstwie
domowym i koniecznos¢ zapewnienia
w miejscu zamieszkania takich urza-
dzen spotecznych, ktére te prace po-
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zwolg  zminimalizowa¢ (Goldzamt
1971).

Wedtug Brukalskiej (1948) miasto
powinno tworzy¢ ukfad hierarchiczny
wywodzacy sie z hierarchii okreslonych
potrzeb mieszkancow i sktadac z naste-
pujacych jednostek: a) mieszkanie ro-
dzinne, b) dom zbiorowy dla 100-150
0s6b, c) kolonia tworzona przez 200-
250 mieszkan i zamieszkiwana przez
okoto 800 osob, d) osiedle (ok. 5 tys.
0s0b) sktadajace sie z 5-6 kolonii, e)
dzielnica mieszkaniowa (25-40 tys.
0s6b)°. Kolonie miaty charakteryzowac
sie silng wiezig spoteczng miedzy naj-
blizszymi sgsiadami, ale podstawowym
terenem zycia sasiedzkiego miato by¢
osiedle.

W zwiazku z tym, ze gtéwnym adre-
satem tej koncepcji byta ludno$¢ robot-
nicza, ktérej nie sta¢ byto na samodziel-
ne finansowanie tak wyposazonego
lokum, idei osiedla spotecznego towa-
rzyszyt rozwdj stosunkowo mato po-
pularnej jeszcze spotdzielczosci miesz-
kaniowej®. Do postulatéw zawartych
w dorobku polskich architektéw, ktore
przesadzity o charakterze polskiej spot-
dzielczosci mieszkaniowej w tym okre-
sie, nalezaty: postulat finansowego i or-
ganizacyjnego uczestnictwa panstwa
w rozwoju mieszkalnictwa dla uboz-
szych warstw spotecznych, przekona-
nie, ze mieszkania nie nalezy traktowac
jako towaru, poniewaz zaspokaja ono
jedna z podstawowych potrzeb czto-
wieka, postulat, ze miasta powinny byc¢
rozbudowywane planowo, ze powinny
w nich powstawa¢ samowystarczalne
kolonie osiedlowe z odpowiednia ilo-
$cig zieleni oraz ze w budowie doméw
powinny by¢ zastosowane mozliwie

W okresie  powojennym  wielkosci
strukturalnych jednostek oparte na za-
sadach opracowanych przez B. Brukal-
ska okreslano ogoélnokrajowymi nor-
mami projektowania i modyfikowano
w zaleznoéci od potrzeb oraz od skali
okreslonego przedsiewziecia (osiedle
np. mogto liczy¢ nawet 20 tys. miesz-
kancow) (Wojtkun 2012).

10 Za wlasciwego tworce ideologicznych
podstaw spétdzielczosci uwaza sie uto-
pijnego socjaliste Roberta Owena, kt6-
ry uwazal, ze droga do naprawy spo-
teczenstwa jest likwidacja kategorii zy-
sku, ktora jest przyczyng kryzysu ka-
pitalizmu, ale tez niesprawiedliwoscia
sama w sobie (Peisert 2009).

wysokie standardy higieny (co, ciepta
woda, wezet sanitarny w mieszkaniu).
W celu zapewnienia maksymalnie du-
zej liczby mieszkan po przystepnych
cenach okreslono kategorie mieszkania
spotecznie najpotrzebniejszego, przyj-
mujac, ze jest to lokum o powierzch-
ni 28-45 m? dla rodziny 3-5-osobowej.
Uwazano takze, ze osiedla powinny by¢
wyposazone we wszystkie urzadzenia
uzytecznosci publicznej, umozliwiaja-
ce realizacje potrzeb i stuzace integra-
¢ji mieszkancéw. Wiascicielem grun-
téw, na ktérych budowane sa osiedla,
powinno by¢ panstwo lub wladze miej-
skie (Peisert 2009).

Proponowana przez polskich archi-
tektéw koncepcja ,osiedla spoteczne-
go’, obok koncepcji jednostki sgsiedz-
kiej C.A. Perry’ego oraz niemieckiej idei
masowej budowy mieszkan najmniej-
szych utrzymanych w duchu minimum
egzystencjalnego, stata sie wedtug
Goldzamta (1971) jednym z najwaz-
niejszych zrédet inspiracji dla powo-
jennego budownictwa mieszkanio-
wego w Polsce oraz w innych krajach
socjalistycznych.

Rozwdj i ewolucja wielkich
osiedli mieszkaniowych

w Polsce

Rozpoczety w koncu lat 50. XX wieku
i trwajacy blisko 40 lat okres wznosze-
nia najpierw niewielkich, a zczasem co-
raz wiekszych osiedli mieszkaniowych,
dzieli sie na kilka zasadniczych etapéw
(Kicinski 2004, Tokajuk 2007, Wojtkun
2008)". | mimo ze poszczegdlne osie-
dla powstajace w tych etapach réznity
sie miedzy sobag, to centralne planowa-
nie oraz odgornie narzucane norma-
tywy sprawiaty, ze miaty wiele cech
wspoélnych. W catym tym okresie na
skutek czynnikéw ustrojowych wielo-
rodzinne budownictwo mieszkaniowe
pozostawato wylaczng domeng sek-
tora publicznego. Od 1956 roku™ jego

W literaturze przedmiotu spotyka sie
ré6zng periodyzacje rozwoju wieloro-
dzinnego budownictwa osiedlowego
w Polsce (por. Kicinski 2004, Tokajuk
2007, Wojtkun 2008).

12 W latach 1949-1956 jedynym inwesto-
rem w wielorodzinnym budownictwie
mieszkaniowym byt Zaktad Osiedli Ro-

realizacja pozostawata w gestii trzech
inwestoréw: rad narodowych (budow-
nictwo tzw. kwaterunkowe), zakfa-
doéw pracy i reaktywowanych wéwczas
spotdzielni  mieszkaniowych, ktdre
z czasem staty sie najwiekszym ,bu-
downiczym” osiedli mieszkaniowych.
Reaktywacja spotdzielczosci miesz-
kaniowej, ktdrej tradycje siegaty lat
przedwojennych, byta jednak pozorna,
poniewaz tak jak caty ruch spoétdziel-
czy, tak i spotdzielnie mieszkaniowe
byty w gruncie rzeczy ciatem publicz-
nym - jak podaje Basista (2001) - ,para-
panstwowym”, podlegtym odgdérnym
decyzjom i centralnie sterowanej poli-
tyce mieszkaniowe;j.

Gléwnym instrumentem  polity-
ki mieszkaniowej w Polsce okresu re-
alnego socjalizmu byty tzw. normaty-
wy mieszkaniowe, szczegbtowe zasady
dotyczace wielkosci i struktury miesz-
kan projektowanych w budynkach
wielorodzinnych. Pierwszy powojenny
normatyw okreslony zostat przez usta-
we o normach i standardach budow-
lanych wprowadzong w zycie w 1947
roku (Wilczek 2010). Ustawa ta, jak po-
daje Basista (2001, s. 31), okreslajac
»minimalny i maksymalny poziom za-
spokojenia potrzeb w zakresie prze-
strzeni mieszkalnej i uzytkowej [...]
miata chroni¢ nie tylko interesy oby-
wateli poprzez zagwarantowanie im
minimum powierzchni mieszkanio-
wej, lecz rébwniez, poprzez okreslenie
maksimum, interes panstwa, ktére by-
fo strong bezposrednio zaangazowa-
na w proces budowy mieszkan”. Nor-
matywy te do kornca obowigzywania
(uchylono je w 1988 roku) kilkakrotnie
ulegaty modyfikacjom w zaleznosci od
sytuacji gospodarczej i polityki miesz-
kaniowej panstwa (por. Wilczek 2010).
Zasady okres$lone w normatywie za-
wieraty kilka typow mieszkan przezna-
czonych dla rodzin o okreslonej struk-
turze i liczbie oséb w gospodarstwie
domowym (tab. 1). Ich projektowanie
zostato oparte na przecietnym standar-
dzie okreslonym powierzchniag miesz-
kalna i powierzchnig uzytkowa prze-
znaczong dla jednej osoby. W 1947

botniczych ztzw. dyrekcjami tereno-
wymi i branzowymi, ktére w 1956 roku
podporzadkowane zostaty radom naro-
dowym (Basista 2001).
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Tabela 1. Normatywne wielko§ci mieszkan w Polsce latach 1947-1988*
Liczba oséb w go- Rok

spodarstwie 1947 1951 1959 1974

domowym liczba izb p.u. w m? typ lokalu p.u. w m? typ lokalu p.u. W m? typlokalu  p.u.wm?
1 1-15 2 P 16-21 M1 17-20 M1 25-28
2 ' PK 24-30 M2 24-30 M2 30-35/36
3 2 35 2PK 30,5-39 M3 33-38 M3 44-48/52
4 2,5-3 41 2PK 41-50 M4 42-48 M4 56-61/63
5 3-3,5 48 3PK 50,5-56,5 M5 51-57 M5 65-70/73
6 3PK/4PK 59-69 M6 59-65
7 M6/7 75-85
8 4 58 4PK/5PK 70-80 M7 67-71 /

20statni normatyw uchwalony w 1974 roku obowigzywal az do 1988 roku; p.u. — powierzchnia uzytkowa.

roku wielkosci te wynosity odpowied-
nio 7 i 11 m? co - biorac pod uwage
owczesng bardzo zlg sytuacje mieszka-
niowa w Polsce - stanowito relatywnie
wysoki standard mieszkaniowy' (por.
Tokajuk 2007, Wojtkun 2008).

Réwnolegle z ewolucja normaty-
wu mieszkaniowego zmianom ulega-
ty tez tzw. normatywy urbanistyczne,
czyli przepisy okreslajace zasady pro-
jektowania zespotéw mieszkaniowych,
ktére determinowaty sposoéb ich zabu-
dowy i wykorzystania terenu, a takze
wymagany program ustug towarzysza-
cych (Tokajuk 2007).

Lata 1956-1970

Osiedla budowane w pierwszym okre-
sie rozwoju tej formy zabudowy w Pol-
sce, czyli w koncu lat 50. i na poczatku
lat 60. XX wieku, charakteryzowaty sie
niewielka w stosunku do budowanych
w kolejnych latach skalg urbanistycz-
na. W ich projektowaniu nawigzywa-
no do koncepcji jednostki sasiedzkiej
oraz miast ogrodéw, a takze do rozwig-
zan architektoniczno-urbanistycznych
przyjetych w tym czasie w Szwegdji
i Wielkiej Brytanii (Kicinski 2004). Spo-
ra czes¢ budowanych wéwczas osiedli

3 Realizowane woéwczas budownictwo
wielorodzinne miato uwzglednia¢ na-
stepujace postulaty: kazda rodzina ma
zajmowa¢ samodzielne mieszkanie,
kuchnia nie moze petni¢ funkgji sypial-
nych, wjednym pokoju powinny by¢
ulokowane maksymalnie dwa miej-
sca do spania, lokal mieszkalny nie mo-
ze by¢ zlokalizowany w suterenie, kaz-
de mieszkanie ma by¢ wyposazone
w urzadzenia sanitarne (Wojtkun 2008).

Zrédto: Wilezek (2010).

charakteryzowata kameralna skala
wnetrz i umiarkowana wysokos¢ zabu-
dowy (Kaczmarek 1996, Trybu$ 2011).
Do poczatku lat 60. budynki na osie-
dlach wznoszone byty w technologii
mieszanej — z uzyciem materiatéw tra-
dycyjnych (cegfa) i z niewielkim udzia-
tem elementéw prefabrykowanych.
W rozwigzaniach budynkéw najcze-
sciej spotykany byt tzw. uktad punkto-
wy (Tokajuk 2007). Osiedla te czesto lo-
kalizowane byty w bliskim sasiedztwie
zwartej zabudowy $rodmiejskiej. Ich
dobre wyposazenie w ustugi podsta-
wowe i tereny zieleni sprawito, ze za-
pewniaty one mieszkaricom wysoki jak
na owe czasy standard warunkéw za-
mieszkania. Jak podaje Trybus (2011),
wiele osiedli w Warszawie, ktérych bu-
dowe rozpoczeto w tym okresie (i kon-
tynuowano w poczatkach lat 60.), np.
Bielany, Rakowiec, Sady Zoliborskie,
Zatrasie, uwazanych byto za ,dobry
adres”. Co wiecej, czesto projektowa-
ne byly z uwzglednieniem kontekstu
przestrzennego. Przyktadem takiego
dobrego wkomponowania w zastane
otoczenie jest projektowana w kon-
cu lat 1950. budowana od 1960 roku
najstarsza czes$¢ osiedla Sady Zolibor-
skie14 w Warszawie. Do innych wioda-
cych rozwigzan tego okresu, w ktérych
odzwierciedlenie znalazty skandynaw-
skie pryncypia architektoniczne, na-
leza Wzgorza Krzestawickie w Krako-
wie oraz Wzg6rza Redtowskie w Gdyni.

4 QOsiedle Sady Zoliborskie budowa-
ne bylo wokresie kilkunastu lat
(1960-1975) istopniowo wraz zbu-
dowg kolejnych kolonii zatracato
swoj pierwotny unikatowy charakter
urbanistyczno-architektoniczny.

Dobrym przyktadem osiedla z tego
czasu jest takze osiedle im. A. Mickie-
wicza w Lublinie.

Poczawszy od lat 60. minionego
stulecia, na skutek wdrozenia polityki
oszczednosci'®, warunki zamieszkiwa-
nia oferowane w nowo budowanych
osiedlach stopniowo zaczety ulegac
pogorszeniu. Byt to wynik nasilenia
dziatart majacych na celu radykalne po-
tanienie mieszkalnictwa, a jednocze-
$nie zwiekszenie liczby oddawanych
do uzytku mieszkan, poniewaz dyna-
mika ich przyrostu w Polsce do 1960
roku nie zaspokajata istniejacych po-
trzeb mieszkaniowych, a ponadto byta
nizsza niz w innych krajach socjalistycz-
nych (Wojtkun 2008). W 1961 roku po
raz pierwszy (niezaleznie od obowigzu-
jacego woéweczas normatywu) ograni-
czono norme powierzchni mieszkanio-
wej do 5-7 m? na osobe'®, co stanowito
wyrazny regres w stosunku do lat ubie-
gtych (Basista 2001). Wptyw idei moder-
nizmu na zasady projektowania osiedli

5 Wedtug Basisty (2001) polityke oszczed-
nosci czesto traktowano jako hasto i cel
sam w sobie, co niekiedy doprowadza-
to do absurdu, poniewaz w imie pozor-
nych oszczednosci czesto de facto bu-
dowano drozej i zwiekszano koszty eks-
ploatacji budynkdw.

6 Zaostrzenie to obejmowato tzw. norme
kwaterunkowg okreslajaca zasady przy-
dziatu mieszkan i przyjete byto jako roz-
wigzanie tymczasowe, lecz w praktyce
obowigzywato az do 1971 roku. Zasady
te stwarzaty mozliwo$¢ wprowadzania
do mieszkan kategorii M2 trzech oséb,
do mieszkania M3 czterech lub nawet
pieciu oséb, a do M4 nawet szesciu (To-
kajuk 2007), czym znacznie przekra-
czano formalnie obwiazujacy woéwczas
normatyw mieszkaniowy.
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wyrazat sie wtedy (zgodnie z norma-
tywem urbanistycznym z 1961 roku)
W ograniczaniu powierzchni mieszkan
przy zachowaniu relatywnie duzej ilo-
$ci terenéw wolnych od zabudowy. Jak
pisata w owym czasie Brukalska (1962,
s. 148): ,zwiekszamy zageszczenie na
1 ha, czym zapewniamy wiekszej licz-
bie mieszkarncéw mozliwos¢ korzysta-
nia z ustug miejskich, nie pozbawiajac
ich przy tym tego, co Le Corbusier na-
zywat szczedciem: storica, powietrza
i zieleni” W zwiazku z niedostatkiem
terenéw uzbrojonych pod zabudowe
mieszkaniowa w normatywie urbani-
stycznym z 1961 roku zakazano wzno-
szenia budynkéw niskich oraz ograni-
czono zakres programu ustugowego
(Wojtkun 2008).

Od potowy lat 60. ubiegtego wie-
ku, kiedy zaczeto oddawac¢ do uzyt-
ku osiedla tzw. oszczednosciowe'”
(Basista 2001), w budownictwie osie-
dlowym nastapito odczuwalne pogor-
szenie standardu. W 1964 roku, chcac
obnizy¢ koszty budowy mieszkan, do-
konano nowelizacji normatywu urba-
nistycznego, podwyzszajac wskazni-
ki wykorzystania terenu. Zwiekszono
zaréwno poziomga, jak i pionowa in-
tensywnos$¢ zabudowy. Wzrosta licz-
ba budynkéw wysokich (najczesciej je-
denastokondygnacyjnych) i szerokich,
a w celu ograniczenia kosztéw zwig-
zanych z instalacja wind i konstrukcja
klatek schodowych wprowadzono bu-
dynki tzw. korytarzowe z mieszkania-
mi zorientowanymi na jedna strone, co
istotnie pogarszato ich walory uzytko-
we. W mieszkaniach obnizono stropy
(co spowodowato zmniejszenie obje-
tosci powietrza, a tym samym pogor-
szenie ich standardu) oraz zlikwidowa-
no wentylacje pokoi. Masowo zaczeto
stosowac sciany betonowe, w zwigzku
z czym nastapito pogorszenie izolacji
termicznej i akustycznej mieszkan (To-
kajuk 2007). Zmniejszano ,zbedne” po-
wierzchnie, do minimum ogranicza-
no poczatkowe wyposazenie kuchni

7 Przyktadem najbardziej drastycznych
oszczednosci  w wielorodzinnym  bu-
downictwie  mieszkaniowym  zte-
go okresu bylo opracowanie projek-
tu uwzgledniajgcego usytuowanie po-
mieszczen sanitarnych poza miesz-
kaniami, ktéry zaproponowano m.in.
w Trojmiescie.

i tazienek, parkiety zastepowano ptyt-
kami PCV (Basista 2001). Ograniczano
do minimum lub nawet rezygnowano
z budowy balkonéw oraz loggii (Wojt-
kun 2008). Wycofano sie z przestrze-
gania zasady rozkladowosci mieszkan
(stosujac rozwigzania amfiladowe) oraz
zachowania wtasciwych proporcji po-
mieszczen. Zasada oszczednosci spra-
wita, ze zaczeto budowacé mieszkania
z tzw. $lepymi kuchniami bez doswie-
tlenia dziennego, z czego jednak, na
skutek zdecydowanego oporu spotecz-
nego, szybko zrezygnowano (por. Basi-
sta 2001, Wojtkun 2008). Coraz bardziej
powszechne od potowy lat 60. stosowa-
nie prefabrykatéw powodowato unifi-
kacje i zanik indywidualnosci budyn-
koéw na poszczegdlnych osiedlach oraz
catych osiedli. Obowiazujace woéwczas
przepisy zabraniaty na nowo budowa-
nych osiedlach stosowania indywidu-
alnych projektéw oraz wznoszenia na
terenach uzbrojonych budynkéw o wy-
sokosci nizszej niz piec lub jedenascie
kondygnacji wymaganych przez wia-
dze jako najbardziej ekonomiczne™
(Basista 2001). Proporcje budynkéw ni-
skich i wysokich ulegaty zmianie w po-
szczegdlnych dekadach, lecz zasada
dominacji tych dwoéch wysokosci w bu-
downictwie uspotecznionym zostata
zachowana przez caty okres socjalizmu.

Powszechne w drugiej potowie lat
60. XX wieku sytuowanie budynkéw
w uktadzie rownolegtym (w literaturze
okreslanym jako grzebieniowy - por.
Chmielewski, Mirecka 2001) powodo-
wato utrate kameralnosci wnetrz urba-
nistycznych, co dotychczas byto waz-
nym walorem zabudowy osiedlowe;j.
Norma staly sie ograniczenia i op6z-
nienia w realizacji urzadzen i obiektow
ustugowych, rekreacyjnych, sporto-
wych i parkingéw. Z reguty takze w pro-
jektach tych osiedli nie rezerwowano te-
renéw pod ich rozbudowe, skupiajac sie
gtéwnie na budowie mieszkan. Nie bra-
no tez pod uwage mozliwosci zwieksze-
nia liczby samochodéw. Sytuacja ta nie-

'8 Pie¢ kondygnacji w budynku byto naj-
taszym rozwigzaniem niewymaga-
jacym stosowania dzwigéw windo-
wych, jedenascie natomiast bylo naj-
tanszym rozwigzaniem zwykorzysta-
niem dzwigéw, poniewaz nie wymaga-
o dodatkowych kosztownych urzadzen
technicznych.

znacznie sie poprawita w koncu lat 60.,
kiedy nieco obnizono wskazniki inten-
sywnosci zabudowy oraz skorygowano
zasady projektowania terenéw osiedlo-
wych. W wyniku tych zmian w troche
wiekszym, cho¢ wciaz niewystarczaja-
cym stopniu, uwzgledniono realizacje
programu ustug podstawowych, tere-
néw zieleni i miejsc parkingowych (To-
kajuk 2007)".

Projektowane wodwczas zatoze-
nia osiedlowe lokowane byly w co-
raz wiekszym oddaleniu od historycz-
nej tkanki miejskiej i obejmowaty coraz
rozleglejsze tereny. Jak podaje Toka-
juk (2007), wsréd projektéw zespotow
mieszkaniowych realizowanych w Pol-
sce w latach 1964-1968 potowe sta-
nowity duze zespoty przeznaczone dla
ponad 5,5 tys. 0séb (z czego ok. 30%
dla 5,5-10 tys., a ok. 20% dla ponad 10
tys.). W projektach tych dominowaty,
obejmujac ponad */, ogétu, mieszka-
nia M3 i M4, o minimalnej mozliwej po-
wierzchni uzytkowej od 33 do 48 m>.

Okres ten (1956-1970) przynidst
wiele nowych inwestycji mieszkanio-
wych, ktére jednakze wobec dorasta-
nia pokolenia powojennego wyzu de-
mograficznego oraz masowej migracji
ludnosci ze wsi do miast wciaz byty nie-
wystarczajace w stosunku do potrzeb.
Na terenie catego kraju rozpoczeto
woéwczas realizacje blisko 340 osiedli
o zabudowie wielorodzinnej oraz ich
zespotoéw (Wojtkun 2008), ale dynami-
ka przyrostu nowych mieszkan w Pol-
sce w tym okresie wciaz byta niedo-
stateczna i nizsza niz w innych krajach
socjalistycznych. Sytuacja w polskim
mieszkalnictwie na przetomie lat 60.
i 70. nie doréwnywata jego poziomo-
wi w krajach zachodnioeuropejskich,
od ktoérych dzielit Polske blisko dwu-
dziestoletni dystans, biorac pod uwa-
ge wielkos¢ powierzchni i rodzaj wy-
posazenia mieszkan oraz towarzyszacy
im program uzytkowy (Wojtkun 2008).
W 1970 roku wskaznik liczby nowych
mieszkan oddanych do uzytku wyno-
sit w Polsce 5,9 na 1000 0séb i byt jed-

' Tokajuk (2007) pisat, ze projektowana
gestos¢ zaludnienia na terenach osie-
dlowych latach 1961, 1965 oraz 1968
wynosita odpowiednio 570, 730 oraz
650 o0sob/ha, asrednia powierzchnia
osiedla przypadajaca na jednego miesz-
kanca w tych latach to 25,20 i 24 m%



Przeglad Planisty

numer 5 (2020)

400

350

300

250

200 —

150 —

100 —

50 —

Polska Czechostowacja

1 1960

NRD Wegry
B 1970
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie Wojtkun (2008).

nym z najnizszych w Europie (Wojtkun
2008). Takze efekty tego przyrostu, czy-
li liczba mieszkan na 1000 oséb w Pol-
sce, wcigz odstawata od innych krajow
socjalistycznych (ryc. 1).

Najwiekszymi zatozeniami, kté-
rych budowe rozpoczeto w tym okre-
sie w polskich miastach, byty osiedla:
Tysigclecia w Katowicach (1961 rok),
Za Zelazng Brama (1965 rok) i Kepa Go-
ctawska (1968 rok) w Warszawie, Zu-
bardz (1958 rok), Dabrowa (1960 rok)
i Teofilébw (1963 rok) w todzi, Rataje
(1966 rok), Stowianskie (1966 rok) i Wi-
nogrady (1969 rok) w Poznaniu, Grun-
waldzkie we Wroctawiu (1968 rok) oraz
Krowodrza w Krakowie (1968 rok). Naj-
wiekszym i najbardziej spektakularnym
budynkiem tego czasu jest wzorowa-
na na jednostce marsylskiej (zaréwno
architektonicznie, jak i ideologicznie)®
tzw. Superjednostka, osiemnastokon-
dygnacyjny budynek powstaty w Kato-
wicach w latach 1967-1970, w ktérym
znajduja sie 762 mieszkania o facznej
powierzchni uzytkowej 37,3 tys. m2

2 Poczatkowo w Superjednostce plano-
wano umiescic¢ ustugi dla mieszkancéw,
a mieszkania pozbawi¢ kuchni na wzér
kolektywnych radzieckich jednostek
mieszkaniowych. Ostatecznie zaniecha-
no tego pomystu i zdecydowano o bu-
dowie kuchni, ktére jednak byty bardzo
mate i pozbawione swiatta dziennego.

Lata 1971-1989

Kolejny etap w rozwoju budownictwa
osiedlowego w Polsce rozpoczat sie
w 1971 roku. Byto to zwigzane ze zmiana
wiadzy w kraju (odejsciem W. Gomutki
z funkgji | sekretarza PZPR i poczatkiem
dekady E. Gierka) oraz przyjeciem no-
wych zatozen polityki spoteczno-go-
spodarczej, ktérej istotnym elementem
stata sie poprawa warunkéw mieszka-
niowych Polakéw. Przepisy normatyw-
ne, ktére formalnie zmienity sie do-
piero w roku 1974, juz wczes$niej (od
poczatku lat 70.) podlegaty pewnym
korektom. Zgodnie z nowym normaty-
wem znacznie wzrosta przecietna wiel-
kos¢ mieszkan oddawanych do uzytku,
poprawita sie ich struktura funkcjonal-
no-przestrzenna (m.in. w wiekszych
mieszkaniach mozliwos¢ przewietrza-
nia na przestrzat, oddzielenie tazien-
ki od WC, obowiazkowe wyposaze-
nie mieszkan w balkony lub loggie).
Poprawita sie rozktadowos¢ mieszkan
i proporcje pomieszczen, przy czym
w dalszym ciggu utrzymywano za-
sade projektowania pokoju dzienne-
go z miejscem do spania, co wcigz po-
zostawiato ten standard daleko poza
obowiazujacymi wéwczas w wiekszo-
sci krajéw europejskich postulatami
Karty Kolonskiej?'. W zakresie rozwig-

21 Karta Kolonska to dokument sformu-
fowany w 1957 roku, a nastepnie zmo-
dyfikowany w 1971 roku przez mie-
dzynarodowe stowarzyszenia i instytu-

zan urbanistycznych normatyw z 1974
roku przyniést zmiany podnosza-
ce standardy w wyposazeniu osiedla.
Przewidziano zwiekszenie minimalnej
powierzchni zieleni oraz terenéw wy-
poczynkowych na 1 mieszkanca (od-
powiednio 8 oraz 5,5 m?), zwiekszono
liczbe miejsc parkingowych i zaplano-
wano wzrost powierzchni ustugowej
0 50%. Wzrosta norma nastonecznie-
nia mieszkan oraz dopuszczono mozli-
wosc¢ stosowania zabudowy o bardziej
zréznicowanych gabarytach (3-16 kon-
dygnacji), przy czym w praktyce na-
dal najczesciej wznoszono budynki 5-
i 11-kondygnacyjne (Basista 2001).
Cecha charakterystyczng tego okre-
su, ktory trwat do przetomu lat 80. i 90.
XX wieku, jest dominacja budownic-
twa wielkoptytowego?, ktérego udziat
w zasobach mieszkaniowych stale
wzrastat (w koncu lat 60. wynosit okoto
16% powierzchni uzytkowej mieszkan
w zabudowie wielorodzinnej w mia-
stach, a w 1980 roku juz blisko 85%).
Konstrukcje wznoszone przy uzyciu
wielkiej ptyty?* charakteryzowaly sie

cje, okreslajacy minimalne wymagane
powierzchnie mieszkan, stosownie do
wielkosci rodziny, przyjete w wielu kra-
jach zachodnioeuropejskich. Wedtug
zalecen tego dokumentu standardy po-
wierzchni mieszkan wynosity dla jed-
nej osoby - 35,5 m? dla dwéch - 51,0
m?, dla trzech - 64,5 m? dla czterech -
od 69,9 m*do 74,5 m?, dla pieciu oséb
- od 92,0 m? idla szesciu oséb - 102-
107 m?2. Zgodnie ze standardami zawar-
tymi w karcie pokdj dzienny nie powi-
nien petni¢ funkgji sypialnych, a pokoje
sypialne miaty by¢ przeznaczone mak-
symalnie dla dwdch oséb.

2 W Polsce prefabrykacja pojawita sie
juz we wczesnych latach powojen-
nych, lecz poczatkowo dotyczyta tyl-
ko najbardziej podstawowych elemen-
tow konstrukcji i wyposazenia budyn-
kéw - stropow, schoddw, kanatéow wen-
tylacyjnych, a takze drzwi i okien (Basi-
sta 2001). Dopiero pdzniej, od drugiej
potowy lat 60., zaczeto stosowac tech-
nologie, ktére przyjeto sie okreslac ja-
ko wielkoptytowe. Ich skrajnym prze-
jawem byly fabryki doméw, w ktérych
wytwarzano tzw. wielka ptyte — elemen-
ty scian odpowiadajace wielkosci po-
mieszczen i wysokosci stropéw (niekie-
dy nawet z osadzona juz stolarka okien-
na i drzwiowa), gotowe do montazu na
placu budowy.

3 W Polsce w catym okresie rozwoju bu-
downictwa wielkoptytowego stosowa-
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jeszcze wiekszg niz dotychczas unifika-
Cja i standaryzacja, zarbwno mieszkan,
jak i budynkéw, znacznie mniejsza ela-
stycznoscig rozwigzan i mozliwoscig
dostosowania ich do indywidualnych
potrzeb mieszkancéw, a takze liczny-
mi wadami powstajacymi na etapie ich
produkgji (w fabrykach domow), trans-
portu na miejsce budowy oraz monta-
zu?*, co istotnie obnizato poczatkowa
jakos¢ oddawanych do uzytku miesz-
kan (Rebowska i in. 2006).

Pierwsza dekada tego okresu, lata
70., charakteryzowata sie najbardziej
dynamicznym po Il wojnie Swiatowej
przyrostem zasobdéw mieszkaniowych
w budynkach wielorodzinnych zlokali-
zowanych na wielkich osiedlach. Licz-
ba wybudowanych mieszka na 1000
0s0b wzrosta wéwczas z 5,8 (1971 rok)
do najwyzszej wartosci w okresie PRL —
8,1 (1978 rok). Powstajace wtedy wiel-
kie osiedla (a wtasciwie zespoty osie-
dli) projektowane bylty na kilkadziesiat,
a nawet na ponad 100 tys. mieszkan-
cow (np. warszawski Ursynow). Ich
ogromna skala urbanistyczna i demo-
graficzna na trwale zmienita strukture
spoteczno-przestrzenng miast w spo-
sOb charakterystyczny nie tylko dla
miast polskich, ale wiekszosci miast so-
cjalistycznych w Europie. Lokalizowane
na terenach oddalonych od zwartej za-
budowy srodmiejskiej staty sie wielki-
mi monofunkcyjnymi ,megasypialnia-
mi” miast socjalistycznych. Rozpoczeto
wtedy budowe m.in.najwiekszychtédz-

no co najmniej kilkanascie systeméw
prefabrykacji, ktore szczegétowo omé-
wione s3 w licznych pracach (por. Re-
bowska iin. 2006, Wojtkun 2008, Stod-
czyk 2010, 2012).

24 Szczegdtowa charakterystyka proble-
méw powstajacych na poszczegol-
nych etapach procesu konstrukcyjnego
i montazowego wielkiej ptyty przedsta-
wiona zostata w pracy Wojtkuna (2008).

kich osiedli - Retkini (1971 rok) i Widze-
wa-Wschod (1973 rok), wroctawskiego
osiedla Gaj (1979 rok), warszawskich
osiedli — Stegny (1971 rok), Targéwek
(1974 rok), Chomiczowka (1974 rok),
Ursynéw Pétnocny (1975 rok), Ursy-
néw Potudniowy (1977 rok), Tarcho-
min (1977 rok), Targéwek (1977 rok)
oraz Bemowo (1977 rok), krakowskich
osiedli — Pradnik Czerwony (1974 rok)
i Prokocim (1976 rok), wroctawskiego
osiedla Kozanow (1977 rok), gdanskiej
Zaspy (1972 rok), poznanskiego Pigtko-
wa (1977 rok) oraz osiedla Rubinkowo
(1974 rok) w Toruniu. Charakterystycz-
na dla tego okresu fascynacja mozliwo-
$ciami technologicznymi oraz giganto-
mania zaowocowata takze powstaniem
najwiekszych pojedynczych budynkéow
w formie modernistycznych blokéw
mieszkalnych, do ktérych nalezg tzw.
falowce na Przymorzu w Gdansku, spo-
$rod ktorych najwiekszy, wybudowany
w latach 1970-1973, liczy 1792 miesz-
kania, oraz tzw. Jamnik - jeden z naj-
dtuzszych budynkéw w Polsce (o dtu-
gosci 508 m), wzniesiony w Warszawie
w latach 1971-1973, w ktérym znajdu-
ja sie 43 klatki schodowe i 430 miesz-
kan na pieciu kondygnacjach.

Od poczatku lat 80. minionego wie-
ku na skutek kryzysu gospodarczego
skala realizowanych inwestycji miesz-
kaniowych zaczeta spadac (tab. 2). Licz-
ba wybudowanych mieszkah na 1000
os6b w latach 1986-1990 byta prawie
dwukrotnie nizsza niz w rekordowym
okresie 1976-1980. Do potowy lat 80.
na skutek szukania oszczednosci po-
gorszeniu ulegato wyposazenie osie-
dli w obiekty infrastruktury ustugowej
i tereny zieleni, a takze standard bu-
dowanych mieszkan. W drugiej poto-
wie lat 80., w koncowym okresie PRL,
sytuacja ta troche sie poprawita. Na
oddawanych wéwczas osiedlach za-

czat pojawiac sie skromne detale ar-
chitektoniczne w postaci np. bardziej
urozmaiconych wejs¢ do klatek scho-
dowych, urozmaiconych balkonéw,
niewielkich spadzistych zadaszen itp.
Czesciej takze réznicowano zabudo-
we pod wzgledem wysokosci, a w pro-
jektowaniu  uwzgledniano potrze-
be kreowania przestrzeni publicznych
na osiedlach (por. Nowakowski 2013).
Przecietna wielko$¢ mieszkan odda-
wanych do uzytku wzrosta, a uwzgled-
nianie w wiekszym stopniu niz dotych-
czas potrzeb przysztych mieszkarncéw
sprawito, ze osiedla z tego okresu do
dzi$ uchodza za najbardziej atrakcyjne
w polskich miastach (Kiciriski 2004).

W 1989 roku wraz z poczatkiem
transformacji ustrojowej nastapito wy-
cofanie sie panstwa z bezposredniej
ingerencji w budownictwo mieszka-
niowe, co spowodowato zaniechanie
budowy wielkich osiedli. Proces ten
wygasat jeszcze w poczatkach lat 90.,
kiedy konczono juz rozpoczete inwe-
stycje osiedlowe. W sumie od korica
Il wojny Swiatowej do potowy lat 90.
w miastach polskich oddano do uzyt-
ku 5,7 min lokali, z czego ponad 3,5
min stanowity mieszkania wykonane
w technologii prefabrykowanej, cha-
rakterystycznej dla wielkich osiedli
(tab. 3)* (Rebowska i in. 2006). Odejscie
panstwa od subsydiowania budownic-
twa mieszkaniowego oraz przesuniecie
go w sfere wolnego rynku, ktére osta-
tecznie nastgpito w potowie lat 90. XX
wieku, spowodowato gwattowny spa-
dek liczby budowanych mieszkan.
Nieliczne nowe mieszkania, budowa-
ne juz bez wsparcia srodkéw publicz-
nych, staly sie dostepne tylko dla naj-

% Nie wszystkie mieszkania z wielkiej pty-
ty powstawaty na wielkich osiedlach,
ale poza nimi mozna byto to zjawisko
obserwowac na bardzo niewielka skale.

Tabela 2. Budownictwo mieszkaniowe w Polsce w latach 1956-1990

Wyszczegélnienie Lata
1956-1960 1961-1965 1966-1970 1971-1975 1976-1980 1981-1985 1986-1990
Liczba wybudowanych mieszkan 6219 754,2 9421 11211 1308,5 954,4 850,3
ogotem (w tys.)
Udziat mieszkan wybudowanych 59,5 74,2 74,3 76,0 79,0 75,8 73,2
w miastach jako % ogoétu mieszkan
Liczba mieszkarh wybudowanych 55 74 8,5 9,5 10,3 6,6 54

w miastach na 1000 oséb

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie Jarosz (2010).
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Tabela 3. Zasoby mieszkaniowe w miastach polskich wybudowane w latach 1945-1995

W tym wybudowane w latach

Wyszczegdlnienie Ogotem

1945-1970  1971-1978 1979-1988 1989-1995
Liczba mieszkan (w tys.) 5718,1 20124 1566,7 1585,5 553,5
w tym
- wykonanych w technolo- 3573,1 461,1 1262,8 1445,4 403,8
giach prefabrykowanych
Powierzchnia uzytkowa  334,9 102,8 85,6 104,1 42,4
mieszkan (w mln m?)
w tym
- w technologiach 218,2 23,6 69,0 94,9 30,8
prefabrykowanych
Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie szacunkéw dokonanych w pracy Rebowskiej
iin. (2006).
zamozniejszych, poniewaz  kryzys milionéw mieszkancdéw miast, nie-

okresu transformacji lat 90., w potacze-
niu z éwczesnym systemem kredyto-
wania mieszkalnictwa, wykluczat wiek-
szo$¢ potencjalnych nabywcéw.

Reasumujac, w efekcie trwajacej
blisko pét wieku ery budowy wielkich
osiedli mieszkaniowych na poczat-
ku lat 90. XX wieku ich udziat w za-
sobach mieszkaniowych w Polsce
i w innych krajach Europy Srodkowo-
-Wschodniej byt bardzo znaczacy. We-
dtug szacunkéw udziat mieszkan w tej
formie zabudowy w stosunku do licz-
by mieszkan wybudowanych w latach
1960-1990 i w stosunku do ich ogo6-
tu najwyzszy okazat sie w bytej Cze-
chostowacji, gdzie wynosit 66% i 36%,
a najnizszy w bytym NRD (48% i 18%) —
rycina 2. W Polsce wartosci te wynosi-
ty odpowiednio 61% i 35% (Knorr-Sie-
dow 1996).

Z.akoneczenie

Obecnie, po blisko 30 latach trans-
formacji ustrojowej, krajobraz miesz-
kalnictwa w Polsce ulegt bardzo ist-
nym zmianom. Wciaz jednak w wielu
miastach, szczegdlnie miastach naj-
wiekszych, wielkie osiedla mieszka-
niowe stanowiag znaczacy cze$¢ zaso-
boéw mieszkaniowych i s3 najbardziej
widocznym i rozlegtym przestrzen-
nie dziedzictwem epoki realnego so-
cjalizmu. | mimo ze idea tych osiedli
narodzita sie wiele lat przed Il wojng
Swiatowa, gtéwnie w celu zapewnie-
nia minimum egzystencjalnego dla
najubozszych, to przez wiele powo-
jennych dziesiecioleci, takze i tych
w XXI wieku, staty sie one powszech-
nym standardem mieszkaniowym dla

zaleznie od ich statusu spotecznego
i zamoznosci.

Wspétczesnie jednak od 1990 roku
na osiedlach tych zachodza przemiany,
ktére zmieniaja ich strukture spotecz-
na, przestrzenna, funkcjonalng oraz fi-

70

we dla miast w krajach wolnego rynku.
Nalezg do nich prywatyzacja, komer-
cjalizacja, sakralizacja, segregacja i se-
paracja (por. Matlovi¢, Sedlakova 2007,
Szafranska 2014, 2015).

| chociaz zamieszkiwanie na tych
osiedlach w ostatnich dekadach stra-
cito na atrakcyjnosci, to, jak pokazu-
je wiele badan, wciaz utrzymuje sie
relatywnie wysoka pozycja tych osie-
dli w strukturze spoteczno-przestrzen-
nej wiekszosci wspotczesnych miast
polskich i miast Europy Srodkowo-
-Wschodniej (Musterd, van Kempen
2005, Wectawowicz 2007, Zborowski
i in. 2009, Szafrarnska 2016, Gorczyca
i in. 2019, Hess i in. 2019), co przeczy
przewidywanej w poczatkach lat 90. XX
wieku ich spotecznej i fizycznej degra-
dacji zapowiadanej jako nieuchronne
nastepstwo transformacji ustrojowej.
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Ryc. 2. Udzial mieszkan na wielkich osiedlach mieszkaniowych w stosunku do ich ogélu
w wybranych krajach Europy Srodkowo-Wschodniej na poczatku lat 90. XX wieku

Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie Knorr-Siedow (1996).

zjonomie. Przemiany te z jednej strony
maja charakter planowy, zmierzajacy
do poprawy warunkéw zamieszkania,
ktére w literaturze w zaleznosci od po-
dejscia okreslane sg jako modernizacja
(Chmielewski, Mirecka 2001, Koztowski
2005, Tokajuk 2007), humanizacja (Bo-
rowik 2003, 2007, Koztowski 2010), re-
witalizacja (Gorczyca 2009, Ostanska
2009), rehabilitacja (Rebowska 1999,
2000, Rebowska i in. 2006), restruktu-
ryzacja (Wectawowicz 2003) czy tez
reurbanizacja (Gzell i in. 2009, Rem-
barz 2010). Z drugiej za$ strony ma-
ja charakter spontaniczny zwiazany
z transformacjg ustrojowa, czyli prze-
ksztatcaniem sie miast socjalistycz-
nych w miasta postsocjalistyczne i ich
powrotem na Sciezki rozwojowe typo-
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Patryk Kaczmarek, Martyna Ratajczak

Wywiad z Martg Mnich, architektka,

wspolprojektantkg osiedla Nowe Zerniki we Wroctawiu

Patryk Kaczmarek: Na poczatek
chciatbym zapyta¢, co sprawilo, ze
zaangazowata sie Pani w projekt
Nowych Zernikéw? Jaka jest tego
historia?

Marta Mnich: To taki precedens we
Wroctawiu. Ciesze sie, ze nasze srodo-
wisko wyszto z taka propozycja. Mysle,
ze to duza zastuga architekta miejskie-
go, ale tez éwczesnego przewodni-
czacego lzby Architektéw — Zbignie-
wa Mackowa i réwniez 6wczesnego
prezesa SARP - Macieja Hawrylaka.
Byto to witasciwie poruszenie catego
srodowiska. Réwniez 6wczesny prezy-
dent Rafat Dutkiewicz popart te inicja-
tywe. Dobrze sie ztozyto, ze przypadta
ona na czas, kiedy Wroctaw stat sie Eu-
ropejska Stolicg Kultury — mysle, ze to
bardzo pomogto i pozyskalismy dzieki
temu duzo srodkoéw. Jezeli o mnie cho-
dzi, to nie mogtabym nie uczestniczy¢
w takim przedsiewzieciu. Wtedy jesz-
cze nie wiedzieliSmy, co z tego wyjdzie
i czy w ogole co$ wyjdzie, natomiast
dzisiaj, po prawie 10 latach, mysle, ze
raczej wiekszos¢ z nas jest zadowolo-
na. Oczywiscie mozna zauwazy¢ pew-
ne niedociggniecia, ale bardzo dobrze,
ze Wroctaw zdecydowat sie na dialog
zdeweloperami. Obecnie deweloperzy
rzadza na rynku i wiasciwie tylko ich
zdanie sie liczy. Caty projekt zostat zor-
ganizowany na zasadzie minikonkur-
su - zgtosilimy pracownie dziatajace
na terenie Wroctawia i te 40 zespotéw
musiato sie wykazac gtéwnie nagroda-
mi z poprzednich konkurséw, ale takze
osiggnieciami i realizacjami.

Martyna Ratajczak: Czy ten teren
wczes$niej nalezat do miasta? Co tam
sie wlasciwie wczesniej dziato?
M.M.: To jest dos¢ specyficzny teren,
bo jest on strategicznie potozony przy
wezle autostradowej obwodnicy Wro-
ctawia i rowniez przy stadionie miej-
skim, ktéry zostat wybudowany nie-
dawno. W okolicy powstat takze wezet

przesiadkowy dla mieszkancéw, ktéd-
rzy przyjezdzaja z okolicznych miejsco-
wosci, aby mogli zostawi¢ auto i prze-
sigé¢ sie na komunikacje miejska. Ta
cze$¢ Wroctawia jest dosy¢ rozwojowa.
Wczesniej planowano tutaj targi EXPO
i przez lata ten teren byt traktowany
gtéwnie jako pokazowy, targowy, stu-
zacy do wymiany — gtownie ze wzgle-
du na dobrg komunikacje. Dobrze, ze
Wroctaw stat sie Europejska Stolicag Kul-
tury, a te tereny zostaty przeznaczo-
ne na bardziej przyziemne funkgje, ta-
kie jak mieszkaniowa i planowana od
strony autostrady funkcja aktywno-
$ci gospodarczej. Takie wymieszanie
funkgcji sprawia, ze obszary dziatalnosci
gospodarczej, ktére dziatajg gtéwnie
w godzinach 8-16, nie beda zamiera-
ty w godzinach popotudniowych i wie-
czornych. Na pewno potaczenie funkgji
wptynie tutaj na poprawe bezpieczen-
stwa. Przy projekcie osiedla odwotuje-
my sie do tradycji osiedla WuWA, kté-
re powstato dobrych kilkadziesigt lat
wczesniej. WUWA oznacza mieszkanie
i miejsce pracy - tutaj tez myslelismy,
aby te tereny nie byt stricte mieszkalne,

ale potaczone zinnymi funkcjami obec-
nymi w miescie.

P.K.: Co byto inspiracja do tego pro-
jektu? Czy byly to jakies zagranicz-
ne rozwigzania czy takie pojawiaja-
ce sie we Wroctawiu?

M.M.: Mysle, ze kazdy opierat sie na
swoich odczuciach i do$wiadczeniach.
Dodatkowo odbyto sie kilka wycieczek
zagranicznych, a kazdy praktykujacy
architekt na pewno $ledzi Swiatowe
trendy i rozwigzania projektowe takich
osiedli, jak Hamburg Hafencity, Bor-
neo Sporenburg i Malmo, jako przykta-
dy osiedli, ktére byty na pewno wzor-
cami. We Wroctawiu mamy takze wiele
przyktadéw przedwojennych osiedli
typu Sepolno, niedaleko jest tez Ber-
lin, gdzie mozna zobaczy¢ duzo uda-
nych zatozen przedwojennych, a z dru-
giej strony kontrast z tym, co powstaje
teraz na warunkach deweloperéw, czy-
li przede wszystkim liczy sie zysk, wyci-
$niecie jak najwiekszego metrazu, zeby
inwestycja jak najszybciej sie zwrdci-
ta, co czesto skutkuje zaniedbaniem in-
nych funkgji. Niestety w tym przypadku
urbanistyka, jezeli chodzi o mieszka-
niéwke, w Polsce bardzo kuleje.

Fot. Patryk Kaczmérek
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P.K.: Trzeba przyzna¢, ze jest to wiel-
ka szansa dla architektow, zeby
wprowadzi¢ w zycie to, czego ucza
sie na studiach. Rzadko kiedy mamy
do czynienia z takimi niezagospo-
darowanymi terenami - najczesciej
sg to pojedyncze dziatki, na ktérych
pole manewru jest bardzo mate.
M.R.: Tutaj byta szansa stworzenia
catkowicie nowego osiedla od po-
czatku do konca.

M.M.: To wtasnie byto najciekawsze
w tej inwestycji — projektowanie zato-
zenia urbanistycznego w tak ogrom-
nym zespole. Uwazam, ze nam sie
udato wypracowad interesujace roz-
wigzanie na siatce, ale takze majace
wiele innych elementéw osiowych, ta-
kich jak zielen, ustugi czy ciagi komu-
nikacyjne. Moglismy réwniez zwroci¢
uwage na takie elementy, o ktérych
architekci zapominajg, a moze nawet
nie maja szansy zrobi¢ czegokolwiek
w tym kierunku, bo jednak zupetnie
inaczej projektuje sie dla miasta - ide-
owo, chce sie stworzy¢ co$, co zadowo-
li mieszkancéw, a zupetnie inaczej, kie-
dy wkracza deweloper i stawia swoje
warunki. W biurze odkrylismy, ze kon-
cepcje osiedla byly swobodniejsze,
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oparte na pewnych ideach, a w rozmo-
wach z deweloperami od razu zaczety
sie sypac¢ uwagi na temat niskiej inten-
sywnosci zabudowy czy projektowania
trzech mniejszych budynkéw zamiast
jednego. Byto ciezko, ale ten ekspery-
ment pokazal, ze da sie z dewelopera-
mi rozmawiac i by¢ partnerami.

M.R.: W poréwnaniu do nowych
osiedli, ktére znamy, pozytywnie
zaskakuje ilos¢ przestrzeni mie-
dzyblokowej i brak oplotowania.
Wspominata Pani takze o uwarun-
kowaniach komunikacyjnych i po-
wiazaniach z miastem, wiec chciata-
bym zapyta¢, czy trasa tramwajowa,
ktéra tam biegnie, byta czynnikiem
decydujacym o lokalizacji tego osie-
dla, czy zostala wybudowana spe-
cjalnie dla niego?

M.M.: Ta trasa jest bardzo stara, bo t3-
czy Wroctaw z Lesnica. Le$nica by-
fa kiedy$ osobnym miastem, a z cza-
sem zostata przytgczona do Wroctawia,
natomiast jest to bardzo specyficzne
osiedle, bo znacznie oddalone od cen-
trum i wtasnie ten odcinek linii tram-
wajowej na pewno ufatwia zycie mie-
szaricom. Tereny potozone wzdtuz niej
sg bardzo atrakcyjne inwestycyjnie ze
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wzgledu na dobre potaczenie i niski
stopiel zainwestowania. Zostata tak-
ze zaplanowana zajezdnia tramwajo-
wa za osiedlem Nowe Zerniki, totez
w przysztosci ten tramwaj skreci i wje-
dzie w gtab osiedla.

M.R.: Jak wyglada struktura miesz-
kan pod wzgledem metrazu? Jakie
sg przecietne wartosci, czy wiecej
jest mieszkan matych czy duzych?
M.M.: Akurat inwestycja przypadta na
trudny czas, bo pierwsze budowy reali-
zowane byty w 2016 roku. Ze wzgledu
na panujacy kryzys budowlany dewe-
loperzy niechetnie wchodzili w inwe-
stycje, jednak udato sie ich przekonac.
Byt to czas, kiedy dominowaty miesz-
kania mate, natomiast kolejne inwesty-
Cje, realizowane jeszcze obecnie, s3 juz
wieksze, bo oferowane s3 mieszkania
3- i 4-pokojowe. Jest tez kilka kawale-
rek, wiec mozna powiedzie¢, ze mamy
do czynienia z przekrojem przez mozli-
wosci rynkowe.

P.K.: Czy te mieszkania sa kupowa-
ne na wlasnos¢ czy w celach inwe-
stycyjnych? Dla studentdw ta lokali-
zacja jest dosyc¢ staba, jednak moze
sg osoby pracujace, ktére wynajmu-
ja te mieszkania?
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M.M.: Wydaje mi sie, ze w wiekszosci lu-
dzie wprowadzaja sie prywatnie, rodzi-
nami. Ankieta na temat zadowolenia
z mieszkania przeprowadzona przez
socjologow wypadta dos¢ pozytyw-
nie. Wiadomo — niektdrzy mieli zastrze-
zenia w zwigzku z matg iloscia zieleni,
jednak jest to problem wszystkich no-
wo powstajacych osiedli. Zanim drze-
wa urosng, to troche czasu musi mina¢,
ale rzeczywiscie zaprojektowalismy juz
szpalery przy wszystkich ulicach. Po-
wstanie rowniez park, ale jest to inwe-
stycja dtugoterminowa. Obserwujemy,
Ze zaczynaja tworzy¢ sie wiezi i ludzie
sq zadowoleni.

Oprocz mieszkan tradycyjnych po-
wstaje TBS, czyli mieszkania na wyna-
jem, ktorych projekt zostat wytonio-
ny w konkursie. TBS pofaczony bedzie
z domem opieki dla oséb starszych.
Starzenie sie to obecnie powazny pro-
blem spoteczny, o czym nie mozna za-
pomina¢, bo czesto do takich osiedli
deweloperskich wprowadzaja sie mto-
de rodziny i brakuje tego zréznicowa-
nia. Tutaj staralisSmy sie pomysle¢, ze-
by zacheci¢ wszystkie grupy wiekowe
— przedszkole, pdzniej szkota podsta-
wowa i dom opieki dla oséb starszych.
M.R.: Na osiedlu znajduje sie wiele
punktéw ustugowych. Czy powsta-
waly one na zasadach catkowicie
wolnorynkowych czy ktos wycho-
dzit z propozycja do jakichs pod-
miotow, aby tam sie ulokowaty?
M.M.: Odgérnie byto zaplanowane tyl-
ko przedszkole, ztobek i przyszta szko-
fa, dom kultury i kosciét. Natomiast
jezeli chodzi o punkty ustugowe, to ra-
czej decydowat wolny rynek. To osiedle
dopiero powstaje i dotarcie do innych
ustug poza nim jest dosy¢ trudne, wiec
te punkty ustugowe na pewno ciesza
sie niematym zainteresowaniem.

P.K.: Czy nie bylo konfliktéw z sasia-
dami z domkéw jednorodzinnych
z osiedla, ktore znajduje sie w pobli-
zu? Jaka byta ich reakcja na wiado-
mos¢, ze obok ma powstac osiedle
blokowe?

M.M.: Na szczescie organizatorzy ca-
tego przedsiewziecia zadbali o dialog
na poczatku. Zorganizowano warszta-
ty i konsultacje z mieszkaricami, ale nic
dziwnego, ze pierwotnie mieli obawy —
do tej pory prowadzili spokojne zycie
,nawsi”, a nagle obok zaczety wyrasta¢

im bloki. Byli troche zaskoczeni tg sytu-
acja, natomiast mysle, ze obecnie mo-
g3 spac spokojnie. Na pewno sg zado-
woleni z takich inwestycji, jak remonty
drég faczacych obie strefy — starg i no-
wa, a takze rozwdj sieci kanalizacyjnej.
M.R.: Kto zarzadza drogami na
osiedlu?

M.M.: Gtéwnie jest to miasto. Duzy plus
dla miasta, ze zdecydowato sie zainwe-
stowac w te tereny najpierw, zeby za-
checi¢ deweloperéw. Najczesciej sa-
morzady nie maja wystarczajacych
funduszy, aby inwestowa¢ w infra-
strukture drogowa, jednak w tym wy-
padku znacznie pomogto to catemu
przedsiewzieciu.

P.K.: Jak wyglada caty proces inwe-
stycyjny? Powiedzmy, ze znajduje
sie inwestor chetny, zeby zakupi¢ ja-
kas dziatke. Czy ten konkurs jest dla
niego obowiazkowy?

M.M.: W tym przypadku odbyty sie
przetargi na poszczegolne dziatki,
i miasto przy wyborze oferentéw nie
kierowato sie tylko ceng za dziatke, bo
oczywiscie tam byta wyliczona mini-
malna cena za dziatke, ktérg dewelo-
per musi zaptaci¢, ale mogt tez ja pod-
nies¢, jesli bardziej mu zalezato na tym
terenie. Obowigzkowe byto przedsta-
wienie koncepgcji architektonicznej na
tym przetargu. Rézni deweloperzy cze-
sto pracowali np. na tej samej dziatce,

Fot. Patryk Kaczmarek
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czasem z tymi samymi architektami,
a jednak ich zatozenia byty rézne. Jed-
nemu zalezato, zeby byto wiecej miesz-
kan, drugiemu - Zeby bylo wiecej
ustug, a trzeciemu - zeby byto wiecej
zieleni. Dzieki temu miasto mogto wy-
brac¢ koncepcje, ktéra byta najbardziej
spdjna z zatozeniami warsztatowymi.
Wyboru zwyciezcéw dokonywata ko-
misja sktadajaca sie z urzednikéw mia-
sta, ale takze architekta miejskiego ja-
ko przewodniczacego.

M.R.: Czy cos sie nie udato podczas
realizacji osiedla?

M.M.: Moze nie tyle nie udato, ile nie-
ktére elementy ciggle czekaja na reali-
zacje, np. zostat rozstrzygniety konkurs
na dom kultury. Wybrano projekt, a na-
wet go wykonano, ale miasto wcigz od-
ktada te inwestycje. Moze trzeba jesz-
cze zaczekac. Obiektywnie osiedle ma
sie dobrze, mysle, ze s3 miejsca we
Wroctawiu, ktére wymagaja wiecej do-
finansowania. W tym okresie miasto
przekazato wiele $rodkdw na remont
torowisk tramwajowych, bo to tez we
Wroctawiu jest bardzo duzy problem,
dlatego niektére inwestycje zwyczaj-
nie muszg poczekac.

P.K.: A zostaly juz przetestowane ja-
kies nowe rozwigzania, ktére nadaja
sie do wdrozenia w innych miejscach
w Polsce? Jakie$ modelowe sposoby
dzialania przy takich inwestycjach?
M.M.: Mysle, ze nasze zatozenie urbani-
styczne nie jest jako$ bardzo odkryw-
cze, ale pokazuje szereg dobrych prak-
tyk, np. nie zapomina sie o pieszym,
rowerzyscie, o komunikacji miejskiej
i zieleni. Na osiedlu udato sie stworzy¢

gradacje przestrzeni publicznych, pét-
publicznych i pétprywatnych, bo wi-
da¢, ze koledzy zaprojektowali takie
osiedla otwarte oczywiscie na ulice,
strefe publiczng z ustugami. Czesto tez
we wnetrzach tych kwartatéow dzie-
ja sie fajne rzeczy, np. ogrédki na pod-
wyzszeniach zaraz przy mieszkaniach.
My przewidujemy do realizacji zielony
kwartat w $rodku, gdzie bedzie moz-
na wejs¢, nie tylko bedac mieszkancem
danego kwartatu, tworzy sie tutaj ko-
lejna warstwa osiedla.

M.R.: Czy sa jakies plany zagospoda-
rowania terenu poza osiedlem?
M.M.: W tej chwili zostat zrealizowa-
ny dopiero pierwszy i prawie drugi
etap zatozenia. Istnieje jeszcze kolejny
etap w planach, ktéry potrzebuje tro-
che wiecej czasu, ale na pewno zosta-
nie zrealizowany. Skupimy sie gtéwnie
na zabudowie mieszkaniowej i parku.
M.R.: Przegladajac projekt, zauwa-
zylismy tez targ osiedlowy, ktérego
jeszcze nie ma. Czy on powstanie?
M.M.: Powstaje, ale etapami. W tej
chwili z tego, co sie orientuje, jestesSmy
na poczatkowym etapie i powstata tam
nawierzchnia, jednak sama wiata tar-
gowa jeszcze ciggle czeka na wykona-
nie. To tez byt projekt wytoniony w dro-
dze konkursu.

M.R.: Czy mieszkancy korzystajg
gtéwnie z samochodéw czy komuni-
kacji miejskiej?

M.M.: Wiekszos¢ jest raczej zmotory-
zowana, bo jest to dos¢ znaczna odle-
gtos¢ od centrum, natomiast komuni-
kacja miejska dobrze tam funkcjonuje
i sama bedac na nadzorze na budowie,

korzystatam z komunikacji miejskiej,
ktéra mnie pozytywnie zaskoczyta.
M.R.: Czy chciataby Pani kiedys
mieszkac na takim osiedlu?

M.M.: Ja jestem mitosniczka Sepolna,
wiec mieszkam na razie tam. Jest to
osiedle zaplanowane duzo wczesniej
i ma to swoje zalety. Nie trzeba czekac,
az wszystko sie rozwinie w petni, nato-
miast jestem mile zaskoczona tym, jak
osiedle zostato zrealizowane. Te ocala-
te niemieckie rozwigzania przedwojen-
ne sprawiaja, ze cztowiek czuje sie bar-
dziej jak za granica niz jak w Polsce.
P.K.: Czy to nowe osiedle daje co$
Wroctawiowi? Na pewno pelni ja-
kas funkcje w catej strukturze funk-
cjonalno-przestrzennej, czy stuzy
to tylko zatrzymaniu trendu wypro-
wadzki poza miasto?

M.M.: Ten teren na pewno zostanie kie-
dys bardziej zabudowany. To samo do-
tyczy okolicy. We Wroctawiu mamy na-
ptyw mieszkarncéw z mniejszych miast
czy sasiednich wsi i mysle, ze to jest do-
bra inwestycja.

M.R.: Czy to osiedle powstaje na
podstawie planu miejscowego czy
decyzji o warunkach zabudowy?
M.M.: Powstat MPZP wykonany przez
Biuro Rozwoju Wroctawia na podsta-
wie koncepcji warsztatowej, ktorg wy-
pracowali$my wspdlnie w zespole.
Fajne jest to, ze plan ten zostat stwo-
rzony w sposob inny niz wiekszos¢ ta-
kich planéw - bardziej uspoteczniony.
Tutaj musze przyzna¢, ze plan ten jest
bardzo uszczegdtowiony, przemyslany
i oparty na naszej koncepgji.
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Wprowadzenie

Budownictwo ekologiczne, zwane tak-
ze zielonym czy zréwnowazonym, zdo-
bywa coraz wiekszy rozgtos na $wiecie
w zwigzku z rozwojem mysli ekologicz-
nej oraz w dziedzinie nowych technolo-
gii. Jak dotad jednak w Polsce projekty
tego typu stanowity wylacznie swego
rodzaju nowinke. Jak wskazywat opubli-
kowany w 2018 roku raport ,The World
Green Building Trends”, udziat w rynku
inwestoréw, ktérych ponad 60% projek-
téw mozna zaliczy¢ do ,zielonych”, wy-
nosit w Polsce jedynie 13%, ksztattujac
sie w wiekszosci krajéw Europy Zachod-
niej na poziomie okoto 30-40%. We-
dtug autordéw skfadaja sie na to przede
wszystkim niska Swiadomos¢ spoteczna
w zakresie ekologii oraz brak wsparcia
politycznego. Mimo niewystarczajacych
regulacji prawnych gwarantujacych wy-
soka jakos¢ srodowiska mieszkaniowe-
go i utrzymujacej sie tendencji do two-
rzenia osiedli zamknietych bez zielonej
i spotecznej infrastruktury, inwestorzy
zaczynaja powoli dostrzega¢ wartos¢
ekologii i zréwnowazonego rozwoju
w budownictwie, a takze zainteresowa-
nie wéréd potencjalnych nabywcow.

Jak zdefiniowaé osiedle
ekologiczne?

Idea wywodzi sie z koncepcji zréwno-
wazonego rozwoju, zaktadajacej two-
rzenie miejsc do zycia i mieszkanh przy-
jaznych dla srodowiska, ktére cztowiek
wspoéttworzy i w ktérym dba o zacho-
wanie istniejacych zasobéw dla przy-
sztych pokolen, zas aspekty spoteczne,
ekonomiczne i ekologiczne s3 rowno-
wazne i powigzane ze soba. Z trudem
mozemy jednak poszukiwac jednoli-
tych kryteriow oceny budownictwa

ekologicznego, przez co pojecie bu-
dynku ekologicznego bywa naduzy-
wane. Jednym z nielicznych elemen-
tow pozwalajagcych na wskazanie
obiektu ekologicznego staty sie certy-
fikaty, ktore w ostatnich latach zyskaty
range prestizowego odznaczenia pod-
noszacego wartos¢ obiektu. Wsrdéd naj-
popularniejszych certyfikacji wyrdzni¢
mozna brytyjski BREEAM, amerykan-
skie LEED i WELL Building Standard,
niemiecki DGNB oraz francuski HQE,
przy czym najpopularniejszy w Polsce
jest certyfikat BREEAM, ktory przyzna-
no 75% wszystkich certyfikowanych
obiektéw. Od 2016 roku przyznawany
jest réwniez polski certyfikat Green Bu-
ilding Standard, ale jak dotad uczynio-
no to jedynie osiem razy.

Aby spetni¢ wymogi i uzyskac cer-
tyfikat w jednej z kategorii, nalezy wy-
kaza¢ sie odpowiednia efektywno-
$cia w dziesieciu innych: zarzadzania,
materiatéw, energii, zdrowia i dobre-
go samopoczucia, innowacyjnosci, za-
nieczyszczen, transportu, gospodarki
wodnej i odpadami oraz uzytkowania
terenéw. W Polsce certyfikaty otrzyma-
ty gtéwnie biurowce i inne gmachy biz-
nesowe, a takze centra handlowe, jed-
nak zrbwnowazona zabudowa, a wraz
z nig certyfikacja, powoli wkracza na ry-
nek osiedli mieszkaniowych.

Pierwsze osiedle
z BREEAM

Pierwszym w Polsce osiedlem certy-
fikowanym w systemie BREEAM by-
to wybudowane pod koniec 2016 ro-
ku warszawskie osiedle Mickiewicza.
Do budowy wykorzystano nietoksycz-
ne i certyfikowane materiaty budowla-
ne, jednoczesnie udziat odpadéw bu-
dowlanych poddanych recyklingowi

wyniost az 98%. Zadbano rdéwniez
o zmaksymalizowanie dostepu do
$wiatta dziennego w kazdym miesz-
kaniu - stad ksztatt i usytuowanie bu-
dynkéw - oraz o ich izolacyjnos¢ ter-
miczng, a samo ogrzewanie oparte
jest na systemie smart heating. W ra-
mach rozwigzan ekologicznych nasa-
dzono liczne drzewa i krzewy, wprowa-
dzono oswietlenie z sensorami ruchu
oraz czujnikiem zmierzchu w czesciach
wspolnych, zastosowano cichobiez-
ne, energooszczedne windy, a dzieki
wykorzystaniu stacji uzdatniania wo-
dy zapewniono wieksza zywotnos¢
sprzetéw AGD. Dla promocji zdrowego
trybu zycia zaprojektowano réwniez
punkt naprawy i mycia roweréw oraz
wieszaki na rowery w garazach pod-
ziemnych. Na drzewach zamontowa-
no takze domki dla owadéw oraz bud-
ki dla jerzykow, ptakow, ktdre zywia sie
m.in. komarami.

Zrownowazone miasteczko

Wartym odnotowania przykfadem
osiedla — a w przysztosci miasteczka,
przeznaczonego w ostatniej fazie bu-
dowy dla 10 000 mieszkancow - jest
Siewierz Jeziorna. Projekt osiedla (ryc.
1) oraz miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego powstaty pod-
czas warsztatow charrette prowadzo-
nych przez urbanistéw, w ktérych udziat
braty réwniez wtadze gminy i jej miesz-
kancy. Osiedle ma charakteryzowac sie
wielofunkcyjng zabudowa - jednoro-
dzinng, wielorodzinng i ustugowg - oraz
posiadac¢ wiele przestrzeni wspdlnych
i zielonych. Interesujgcym elementem
inwestycji jest obowiagzujacy kod archi-
tektoniczny, zapewniajacy spojny wy-
glad budynkéw, ktére majg nawiazy-
wac do $laskich tradycji budowlanych,
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Rye. 1. Wizualizacja osiedla Siewierz Jeziorna — efekt warsztatéw charrette
Zrédlo: ALTA S.A./Pracownia Projektowa Mycielski Architecture & Urbanism — MAU.

a takze innych obiektow architektury
oraz terenéw publicznych. Dla dbatosci
0 przestrzen, wspdlnote i srodowisko
stworzono rowniez Kodeks Dobrego Sa-
siedztwa, o ktérego przestrzeganie dba
Stowarzyszenie Mieszkancow, wspiera-
ne przez architekta miejskiego.

W celu zaoszczedzenia wody i ener-
gii wprowadzono liczne rozwigzania -
zastosowano odnawialne zrédta ener-
gii oraz energooszczedne oswietlenie
LED. Budynki wykonane sg z mate-
rialtdbw zapewniajacych wysoka efek-
tywnos¢ energetyczng. Na osiedlu
stworzono centralny system zagospo-
darowania wéd opadowych oraz pry-
watne zbiorniki na wode deszczowg
dla uzytku wtasnego, a takze przewi-
dziano miejsce na ogodlnodostepne
kompostowniki. Ciekawostka sg lokal-
ne sasiedzkie ogrédki warzywne, po-
pularne wsréd mieszkancéw.

Przy budowie osiedla zastosowano
nieczesto spotykane rozwiazanie, po-
legajace na tym, ze spétka zarzadzaja-
ca catoscig projektu nie odpowiada za
powstawanie samych budynkéw, a je-
dynie sprzedaje dziatki i koncepcje bu-
dynkéw deweloperom, a dopiero ci je
buduja. Jak wskazat na ubiegtorocz-
nym Kongresie Polityki Miejskiej w Kiel-
cach wiasciciel zarzadzajacej projek-
tem spotki ALTA, Robert Jacek Moritz,
nierzadko wigzato sie to z nieporozu-
mieniami, przez co budynki powstaty
niezgodnie z catosciowg koncepcja, na
przyktad odsuniete od projektowanej
pierzei czy obrécone.

Mimo licznych atutéw, watpliwo-
$ci co do spetniania warunkéw przy-

porzadkowania do osiedli zréwno-
wazonych budzi potozenie Siewierza
Jeziornej - cho¢ samo w sobie zwar-
te, to jednak na obszarze odsunietym 3
km od centrum zamieszkanego przez 5
tys. 0s6b Siewierza, z kolei od najbliz-
szej wiekszej miejscowosci, Dabrowy
Gorniczej, osiedle dzieli 20 km. Taka lo-
kalizacja moze zachecac do korzystania
z nieekologicznej komunikacji indywi-
dualnej. Twoércy koncepdji twierdza, ze
wraz z rozwojem osiedla ma zostac za-
pewniona odpowiednia komunikacja
publiczna, a ostatecznie miasteczko
ma spetnia¢ wszelkie potrzebne funk-
cje miejskie. Jak dotad jednak osiedle
obstuguje tylko jedna, jednokierunko-
wa linia autobusowa o dwunastu kur-
sach dziennie (ostatni o 18.15), dowo-
zaca do centrum Siewierza w 36 min,
a podréz komunikacja zbiorowa do Da-
browy trwa nawet do péttorej godziny.

Idea z przysztoscig?

Idea osiedla zréwnowazonego w Pol-
sce opiera sie przede wszystkim na
zwartej zabudowie wsréd zieleni
i przestrzeniach wspdlnych. Dewelope-
rzy ktada nacisk réwniez na ekologicz-
ne sposoby przemieszczania sie oraz
na wykorzystanie technologii oszcze-
dzania energii i wody.

W obecnej dekadzie obserwujemy
zdecydowany wzrost zainteresowania
tematyka ekologii, zréwnowazonym
rozwojem oraz nowym urbanizmem.
Kupujacy zaczynaja zauwaza¢, ze koszt
transakcji nie jest jedynym kosztem
ponoszonym przy zakupie nowego

mieszkania. Kolejne ukryte koszty po-
nosza oni bowiem poézniej - spowo-
dowane rozproszona zabudowa, od-
daleniem od miast, niskim udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, bra-
kiem przestrzeni wspdlnych czy odpo-
wiedniej infrastruktury.

Jezeli zainteresowanie ekologicz-
nym budownictwem utrzyma sig, na co
wskazujg obserwacje z krajow zachod-
nich, a deweloperzy zwréca uwage na
fakt zwiekszania sie liczebnosci gru-
py oséb bardziej wymagajacych co do
swoich warunkéw mieszkaniowych, to
w Polsce bedzie powstawac coraz wie-
cej osiedli ekologicznych. Mozliwe, ze
jest to szansa na zmiane silnego obec-
nie trendu suburbanizacji oraz budowy
tanich osiedli,po kosztach”w trend bu-
dowy osiedli zréwnowazonych.
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Wprowadzenie

Od lat obserwuje sie w Polsce zja-
wisko grodzenia przestrzeni przyle-
gtych do blokéw na potrzeby powsta-
wania matych ogrodéw, zaréwno na
osiedlach budowanych w poprzed-
nim ustroju (Sitkarski i in. 2012, Komar
2014), jak i na tych wspotczesnych, de-
weloperskich (Warzocha 2018). Wyod-
rebnione obszary powstaja z inicjatywy
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mieszkancéw osiedla. Sg one probg re-
kompensaty za niewielkie mieszkania
oraz wynikaja z potrzeby dostepu do
zieleni (Warzocha 2018). Wydzielone
przestrzenie sg urzadzane przez nasa-
dzenia oraz umieszczanie elementéw
matej architektury. W efekcie tego od-
gradzania ogranicza sie dostep do te-
rendw, ktore w skali wielu osiedli wcigz
s§ uznawane za ,nhiczyje”, co jest nie-
zgodne z pierwotnymi zatozeniami,

poniewaz otaczajace bloki tereny zie-
leni miaty by¢ przestrzenig wspoélna dla
wszystkich mieszkaricéw (Szafranska
2016, Warzocha 2018). Zgodnie z klasy-
fikacjg podawang przez Borowik (2003),
blok i jego najblizsze otoczenie two-
rzg mezosrodowisko mieszkaniowe,
jest to druga najblizsza przestrzen kaz-
dego cztowieka, zaraz po jego miesz-
kaniu. Newman (1996) wyszczegol-
nia trzy rodzaje przestrzeni: publiczna,

Fot. Przemystaw Turlej
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potprywatng i prywatna. Ogrédki (lub
jak pisze Newman - ,przedogrodki”) to
przestrzen potprywatna, ale pod ciggta
kontrolg spoteczna. Z kolei Chmielew-
ski i Mirecka (2007) zielen przydomo-
wa przylegajaca do mieszkan uwaza-
ja za przestrzen prywatna na osiedlach.
To wiasnie ten bliski zwigzek miedzy
cztowiekiem a otaczajacym go tere-
nem moze przektadac sie na potrzebe
tworzenia przez mieszkancéw zadba-
nej okolicy bloku. Podejmowane dzia-
tania w celu zmiany aranzacji najblizszej
przestrzeni budynku moga by¢ réwniez
przyktadem walki z monotonia i monu-
mentalizmem, jakie sg zarzucane bu-
downictwu powstatemu przed 1989 ro-
kiem (Drozda 2017).

Celem artykutu jest przedstawie-
nie skali zjawiska wystepowania przy-
blokowych ogrédkéw na wielkich osie-
dlach mieszkaniowych w Poznaniu.

Stownik jezyka polskiego PWN de-
finiuje ogréd jako ,teren zajety pod
uprawe roslin ozdobnych lub uzytko-
wych z wyznaczonymi alejami, Sciezka-
mi, grzadkami itp."’, a ogrédek to ,maty
ogréd™. Dwie poznanskie spotdzielnie
mieszkaniowe — PSM ,Winogrady” oraz
Spoétdzielnia Mieszkaniowa ,Osiedle
Mtodych” uzywaja w swoich regulami-
nach pojecia,ogrédek przydomowy”3#,
jednak zdaniem autora takie pojecie
moze by¢ mylace i przywodzi¢ na mysl
obszary zagospodarowane w bezpo-
$rednim sasiedztwie zabudowy jedno-
rodzinnej. Probujac zdefiniowad bada-
ne zjawisko, nalezatoby zatem przyja¢,
ze ogroédek przyblokowy to wydzielony
fragment przestrzeni, potozony w sa-
siedztwie wielorodzinnego budynku
mieszkalnego, petnigcy funkcje ozdob-
ne lub rekreacyjne oraz wykorzystywa-
ny przez mieszkancéw najnizej potozo-
nych lokali.

' https://sjp.pwn.pl/sjp/ogrod;2494462.
html (dostep: 12.11.2019).

2 https://sjp.pwn.pl/szukaj/ogr9C3%B-
3dek.html (dostep: 12.11.2019).

3 https://osiedlemlodych.pl/wp-content/

uploads/2016/07/regulamin-ogrod-

kow-uchwala.pdf (dostep: 16.11.2019).

http://www.psmwinogrady.pl/down-

load.php?f=porzadek.doc (dostep:

16.11.2019).

Wyniki

Inwentaryzacja wykonana zostata przy
uzyciu zdje¢ satelitarnych z Google
Maps oraz w trakcie wizji terenowych.
Zbadanych zostato 41 osiedli w Pozna-
niu powstatych pomiedzy 1945 a 1989
rokiem. Badane osiedla charaktery-
Zuja sie rézna technologia stawiania
budynkéw - zaréwno klasyczng (ce-
gta), jak i uprzemystowiong (tzw. wiel-
ka ptyta). W toku badania stwierdzono
wystepowanie ogrodkéw przybloko-
wych na 11 sposrod 41 osiedli (ryc. 1).
Wszystkie wyrdzniajace sie w tym za-
kresie osiedla powstaty w technolo-
gii tzw. wielkiej ptyty. Na po6tnocy sa to
osiedla w ramach tzw. pétnocnego pa-
sma rozwojowego, zlokalizowane na
Pigtkowie (osiedle Bolestawa Chrobre-
go) oraz Winogradach (osiedle Zwycie-
stwa, osiedle Wichrowe Wzgérze, osie-
dle Kosmonautéw).
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™7 granica miasta Poznania

niewystepowanie ogrodkéw przyblokowych
I wystepowanie ogrodkéw przyblokowych

Na wschodzie sg to osiedla potozo-
ne na Chartowie (osiedle Zodiak), Ze-
grzu (osiedle Polan, osiedle Stare Ze-
grze, osiedle Orfa Biatego), Ratajach
(osiedle Bohateréw Il Wojny Swiato-
wej). Dwie pozostate lokalizacje znaj-
duja sie w innych czesciach miasta; na
jego potudniu (osiedle Debina) oraz
potudniowym zachodzie (osiedle im.
Mikotaja Kopernika).

Zlokalizowano istnienie 74 kom-
plekséw omawianego zjawiska na 11
osiedlach (tab. 1). Najwieksze nagroma-
dzenie wystepuje na osiedlu Stare Ze-
grze (22 bloki z ogrodkami), najmniej-
sze na osiedlu Bolestawa Chrobrego
(jeden blok).

Wysoko$¢ budynku nie ma wptywu
na wystepowanie badanego zjawiska —
ogrodki przyblokowe przylegaja zarow-
no do zabudowy niskiej, jak i wysokiej.

Wedtug  informacji  zawartych
w Banku Danych Lokalnych GUSw 2018
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Rye. 1. Wystepowanie ogrodkéw przyblokowych na wybranych osiedlach w Poznaniu
w 2019 roku

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji oraz http:/sip.geopoz.pl/sip/
i https:/gis-support.pl/baza-wiedzy/dane-do-pobrania/.
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Tabela 1. Zinwentaryzowane lokalizacje ogrodkéw przyblokowych na wybranych osiedlach w Poznaniu w 2019 roku

Nazwa osiedla Numery blokéw

Osiedle Bolestawa Chrobrego 6

Osiedle Zwyciestwa 9,12,21,22,25,26

Osiedle Wichrowe Wzgérze 9,22,25,27,32,33,34,36

Osiedle Kosmonautéw 12,13,24

Osiedle im. Mikofaja Kopernika Galileusza 1, Galileusza 2, Keplera 3, Keplera 4

Osiedle Bohateréw Il Wojny Swiatowej 108-111,112-123,126-131, 132-139, 140-149,

Osiedle Polan wszystkie poza numerami 33/34

Osiedle Stare Zegrze 2-5,6-9, 10-13, 20-22, 23-28, 29-32, 43-48, 52-58, 59-62, 63-67, 68-71, 72-75,
75-79, 102-105, 106-108, 142-146, 147-150, 161-166, 167-170, 171-174, 176—
179, 180-185

Osiedle Orfa Biatego 6-28,30-42,47-71,78-86,89-101, 106-119

Osiedle Zodiak Wagi 2-14, Wagi 16-24, Wagi 26-34, Wagi 25-33, Blizniat 1-5, Bliznigt 7-11, Lwa
2-6, Lwa 18-30

Osiedle Debina 20-21,22-23

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z inwentaryzacji.

roku parki, zielefce i tereny zieleni

osiedlowej zajmowaty w Poznaniu po-

wierzchnie 1053,42 ha. Zmierzona po-

wierzchnia ogrédkéw przyblokowych

wyniosta 5,43 ha, co daje 0,51% udziatu

w przytoczonej powierzchni parkéw,

zielencow i terenéw zieleni osiedlo- r
wej>.  Zinwentaryzowane przestrze- rd
nie cechowaly sie réznym stopniem
zainwestowania, pojawiaty sie réw-
niez odmienne rodzaje ogrodzen (pto-
ty z siatki, drewniane, zywoptoty). Je-
$li wygrodzenia nie sg wysokie, to nie
wystepuje  problem  zawfaszczenia
wspolnego terenu (Warzocha 2018).
Wspdélng cecha byto potozenie potu-
dniowo-wschodnie w stosunku do bu-
dynkow, do ktérych przylegaja, co za-
pewnia dobre nastonecznienie przez
wigkszg czes¢ dnia (ryc. 2). Jednak Ryec. 2. Przykladowe rozmieszezenie ogrodkéw przyblokowych wzgledem stron §wiata

zdarzajq sie tez pofozenia zachodnie na osiedlu Orta Bialego w Poznaniu w 2019 roku
(osiedle Zodiak). Czes¢ balkonéw wy-

posazona jest w schody utatwiajace ko-
rzystanie z ogrédkéw, co zostato zaob-
serwowane na przyktad w Krakowie
(Warzocha 2018).

Najczesciej wystepujaca forma za-
gospodarowania jest jeden rzad dzia-
tek wzdtuz fasady budynku, chociaz na
osiedlu Polan oraz osiedlu Orta Biatego
(ryc. 3) zdarzaja sie sytuacje, gdy dziatki
tworza dwa rzedy, z rozdzielajaca alej-
ka miedzy nimi.

Do negatywnych aspektéw tego
zjawiska nalezy zaliczy¢ pojawiajace sie

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie inwentaryzacji oraz http:/sip.geopoz.pl/sip/.

5 Nalezy przyja¢, ze ogrédki przyblo- Rye. 3. Przykladowe rozmieszczenie ogrodkéw przy bloku na osiedlu Orta Bialego
kowe stanowig cze$¢ zieleni osiedlo- w Poznaniu
wej, bedac jedynie jej wydzielonymi Zrédto: https:/www.google.pl/maps/ (dostep: 10.11.2019).

fragmentami.
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Rye. 4. Odpady pozostawione przed ogrodkami na osiedlu Zwyciestwa w Poznaniu

Zrodlo: archiwum wlasne autora.

miejscami odpady, ktére pozostawione
przed ogrédkami oczekuja na odbidr
przez diuzszy czas, przez co obniza sie
estetyka obszaru (ryc. 4). Mozna przy-
ja¢, ze jest to pewna forma uspotecz-
nienia kosztéw funkcjonowania tych
potprywatnych przestrzeni.

Podsumowanie

Badane zjawisko nie jest powszechne
w skali Poznania. Na tym przyktadzie
wida¢, ze na wystepowanie ogréodkow
przyblokowych nie ma wptywu okres
powstawania osiedla oraz jego umiej-
scowienie w strukturze miasta. Zrézni-
cowane pod wzgledem wielkosci oraz
wysokosci zabudowy osiedla staty sie
przestrzenig dla prywatnych inicjatyw
mieszkancow. Wsréd uwarunkowan
powstania zjawiska nalezy zapewne
wymieni¢ potrzebe ludzi zwiekszenia
prywatnego dostepu do zieleni oraz
istnienie niezagospodarowanych ob-
szarow miedzy blokami. Jest to réw-
niez forma zwiekszenia wspoétodpo-
wiedzialnosci poprzez zaangazowanie
w ksztattowanie przestrzeni, ktéraz ,ni-
czyjej” staje sie cho¢ czesciowo ,czy-
jas” (Komar 2014). Ogrodki przybloko-
we stuzg nie tylko poprawie estetyki,

ale tez relaksowi mieszkancéw, a co
wiecej — mogg powodowac poprawe
stosunkéw miedzyludzkich (Warzocha
2018). Dzi$ przejawy dawnej, prywatnej
inicjatywy mieszkarncéw chcacych uzy-
ska¢ dostep do zieleni staja sie norma
na osiedlach. To forma zachecania do
zakupu mieszkan, ktérg stosujg inwe-
storzy (Warzocha 2018). Niewatpliwie
istnieje potrzeba pogtebienia badan
nad ogrédkami przyblokowymi m.in.
zuwzglednieniem spotecznego odbio-
ru tego zjawiska.
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Wprowadzenie

Kaliningrad — miasto Immanuela Kan-
ta nazwane na cze$¢ bolszewika Kali-
nina. Miasto, ktére z jednej strony sta-
ra sie wabic¢ turystéw nawigzaniami do
niemieckiego dziedzictwa ,Koniga”,
z drugiej dominuje w nim sowiecka za-
budowa, a spacerujgc miedzy chrusz-
czowkami, mozna trafi¢ na pomnik-
-czotg. Powyzszy kontrast mozna takze
zaobserwowac w strukturze architek-
tury mieszkaniowej Kaliningradu, nie-
co rozniacej sie od innych rosyjskich
miast z powodu skomplikowanej histo-
rii regionu.

Zaczelo sie od
Konigsbergu

Kaliningrad, wczes$niej Kénigsberg, na-
lezat do Krélestwa Prus, a pdézniej Ce-
sarstwa Niemieckiego i byt jednym
z wazniejszych osrodkéw handlo-
wych, kulturalnych i naukowych. Z je-
go historig zwigzane sg takie posta-
cie, jak ET.A. Hoffmann czy Immanuel
Kant. Niestety Konigsberg ich czaséw
mozna podziwiac juz tylko na starych
fotografiach.

W czasie Il wojny $wiatowej spo-
ra czes¢ historycznej zabudowy zosta-
ta zniszczona w wyniku bombardowan.
W kwietniu 1945 roku Konigsberg zo-
stat zdobyty przez Armie Czerwona,
rok pdzniej zyskat nowa nazwe - Ka-
liningrad — na cze$¢ Michaita Kalinina.
Z r6znych czesci ZSRR $ciggnieci zosta-
li osadnicy i rozpoczeta sie intensywna
odbudowa miasta. Z przyczyn oczywi-
stych wtadza radziecka nie byta zain-
teresowana odbudowa czy tez zacho-
waniem poniemieckiego dziedzictwa

- stare kamienice zostaty zastgpione
przez budynki czaséw stalinowskich,
pozniej pojawity sie chruszczow-
ki i brezniewki. Zniknety waskie uli-
ce w centrum, zastapione przez szero-
kie prospekty. Symbole miasta, ktérym
udato sie przetrwac wojenng zawieru-
che, powoli niszczaty. Staty puste lub
jak w przypadku Zamku Krélewskiego
- byly stopniowo wyburzane.

Historia odcisneta swoje pietno
nie tylko na zabytkach. To ona zde-
terminowata wyglad kaliningradzkie-
go budownictwa mieszkaniowego.
Przedwojenne kamienice i zabudowe
willowa mozna dzi$ zobaczy¢ przede
wszystkim w dwoch czesciach mia-
sta — historycznych dzielnicach Ma-
raunenhof (MapayHeHxod) i Amalie-
nau (AmanueHay). Pozostate czesci

e

miasta zostaty zdominowane przez
budownictwo z tzw. wielkiej ptyty
(naHenbHOegoMOCTpoOeHMe), W tym
wspomniane juz wczesniej chrusz-
czowki i brezniewki. Poza tym w mie-
$cie mozemy takze zobaczy¢ tzw.
stalinki (ctanuHkn) i mrowkowce cha-
rakterystyczne m.in. dla jednej z naj-
nowszych dzielnic Kaliningradu - Sel-
my (Cenbma).

Mieszkania od kolejnych
sekretarzy

Kierujac sie kryterium chronologii przy
omawianiu sowieckiego budownic-
twa wielorodzinnego, nalezy zaczac
od stalinek. Stalinki to minimum dwu-
pietrowe domy wielorodzinne, ktére

Rye. 1. Chruszcezowki, ul. Rokossowskiego

Zrédio: archiwum wlasne autorki.
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byty budowane zazwyczaj z cegty. Po-
wstawaty od konca lat 30. do korica
lat 50., czyli, jak sama nazwa wskazu-
je, w okresie rzgdow Jozefa Stalina. Sta-
linki s3 nieco mniej reprezentacyjnymi
przedstawicielkami stylu nazywanego
w architekturze stalinowskim ,empire”
(monumentalny klasycyzm, jego sztan-
darowymi przyktadami sa moskiewskie
wiezowce Siedem Sidstr oraz Patac Kul-
tury i Nauki w Warszawie).

Koniec stalinek rozpoczat epoke
chruszczowek, ochrzczonych tak na
czes¢ kolejnego generalnego sekre-
tarza partii — Nikity Chruszczowa. Po
Il wojnie Swiatowej Zwigzek Radziec-
ki zmagat sie z poteznym kryzysem
mieszkaniowym. Wiekszo$¢ mieszkan-
cow miast zyta w ciasnych lokalach ko-
munalnych lub w barakach, a zdobycie
lokum na wtasnos¢ graniczyto z cu-
dem. Powyzszy problem postanowit
rozwigza¢ Nikita Chruszczow, ktérego
polityka doprowadzita do zmiany prio-

Rye. 2. Brezniewki, ul. Frunze

Zrodlo: archiwum wlasne autorki.

rytetbw w budownictwie. Nastapito
przejscie od monumentalnego klasy-
cyzmu do funkcjonalizmu - miato by¢
tanio i szybko. Odchodzono od budo-
wy domédw z cegly i wedtug indywidu-
alnych projektéw — gtéwnym materia-
tem stat sie zelbet, a domy powstawaty
w seriach. Typowe chruszczowki miaty
maksymalnie piec pieter, cechowaty je
problemy z termoizolacjq i izolacja aku-
styczng oraz okres eksploatacji - w za-
leznosci od Zrodta od 25 do maksymal-
nie 50 lat. Czas pokazat, ze sg znacznie
bardziej trwate. W przypadku Kalinin-
gradu i jego rekonstrukcji po wojnie
chruszczowki odegraty kluczowa ro-
le, faktycznie zazegnujac kryzys miesz-
kaniowy. Z powodu braku materiatéw
byly budowane z cegty, odzyskiwa-
nej przede wszystkim ze zniszczonych
w wyniku wojny budynkow.

W filmikach reklamowych zlat 60. sg
one przedstawiane jako jedno ze szczy-
towych osiggnie¢ sowieckiej architek-

tury. W jednym z nich gtéwnym argu-
mentem Swiadczacym o ich wyzszosci
jest fakt, ze w innych mieszkaniach go-
spodyni domowa musiata wykonac
az 500(!) krokéw, zeby przygotowac
barszcz, a dzieki niewielkim rozmiarom
kuchni w chruszczowce mogta zaosz-
czedzi¢ sity i czas, gdyz wszystkie nie-
zbedne produkty miata pod reka.

Z kaliningradzkimi chruszczowkami
jest zwigzana takze historia, okreslana
mianem wspoétczesnej interpretacji mi-
tu o wioskach potiomkinowskich'. Ka-
liningrad byt jednym z miast-organiza-
toréw zesztorocznego Pucharu Swiata
w Pitce Noznej. Z tego powodu w mie-
$cie przeprowadzono wiele inwesty-

' Okreslenie pochodzace od nazwiska
gubernatora Nowej Rosji Grigorija Po-
tiomkina, uzywane w odniesieniu do
mistyfikacji, oszustwa, majacego na ce-
lu wywarcie dobrego wrazenia i ukrycie
prawdziwej natury sytuacji (Panchenko
2000).
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¢ji, ktore miaty na celu poprawe sta-
nu komunikacji miejskiej, zwiekszenie
atrakcyjnosci turystycznej itd. Powyz-
sze inwestycje objety tez obszar jednej
z gtéwnych ulic miasta - prospektu Le-
nina, przy ktérym staty typowe chrusz-
czowki, w dodatku w niezbyt dobrym
stanie i zdecydowanie niepoprawiaja-
ce ogodlnej wizualnej atrakcyjnosci oko-
licy. Wkadze miasta zdecydowaly sie co$
z tym faktem zrobic i uczynic to miejsce
jedna z wizytéwek Kaliningradu. Posta-
nowiono gruntownie wyremontowac
fasady chruszczowek i sprytnie nawia-
zac do historycznego dziedzictwa mia-
sta. Przy wykazaniu odrobiny dobrej
woli efekt koricowy nieco przypomina
przedwojenne niemieckie kamienicz-
ki, tyle ze w radosnych pastelowych
barwach.

Kolejnym typem sowieckiej zabu-
dowy, ktéry mozna zobaczy¢ w Kalinin-
gradzie, sg brezniewki, powstajace od
potowy lat 60. do konca lat 80. W po-
réwnaniu z chruszczowkami roznity sie
gtébwnie wysokosciag - miaty w zalez-
nosci od serii od 9 do 12 pieter (w pdz-
niejszych latach pojawiaty sie i wyzsze).
Poza tym mieszkania w brezniewkach
charakteryzowaty sie nieco wieksza po-
wierzchnig i lepszym rozplanowaniem
przestrzeni, co zaznaczono nawet w ich
nazwie, podkreslajac, ze s to mieszka-
nia ,0 ulepszonym planie” (,kBapTupbl
ynyuJlieHHon nnaHvposku” (Y/M)). Poza
tym w brezniewkach pojawity sie takie
udogodnienia, jak zsyp na smieci i win-
da, nieobecne w chruszczowkach.

Ostatnie lata

Cho¢ opisane powyzej trzy typy za-
budowy sa najbardziej charaktery-
stycznymi przyktadami architektury
mieszkaniowej czaséw Zwigzku Ra-
dzieckiego, nie wyczerpuja one oczy-
wiscie jej tematu ani w Kaliningradzie,
ani na terytorium Federacji Rosyjskiej
w ogole. Nalezy pamieta¢, ze Kalinin-
grad jest miastem rozwijajacym sie
i w ostatnich latach odnotowuje sta-
bilny wzrost liczby ludnosci, spowodo-
wany przede wszystkim migracjg. Po-
wyzszy trend jest zwigzany z kolei ze
wzrostem zapotrzebowania na miesz-
kania - powstajg nowe osiedla i dziel-
nice. Jedna z najszybciej rozwijajacych

s

ElEEl=lEE

Rye. 3. Jedno z nowych osiedli, ul. Rzymska

Zrodlo: archiwum wlasne autorki.

sie czesci miasta jest Selma - ,sypialnia”
Kaliningradu. Selma cierpi na wszystkie
problemy tego typu dzielnic. Znajdujg
sie w niej gtéwnie wysokie, kilkunasto-
pietrowe bloki, brakuje zieleni i jest sta-
bo skomunikowana z pozostatg czesciag
miasta.

Podsumowujac, Kaliningrad dzie-
ki bogatej historii trudno z gory skla-
syfikowac jako kolejne rosyjskie mia-
sto, cechujace sie typowa zabudowa
czaséw ZSRR. To raczej miasto kon-
trastbw - obok nigdy nieukonczone-
go i niszczejagcego Domu Sowietow
znajduja sie ruiny Zamku Kroélewskie-
go, a miedzy przewazajacymi chrusz-
czowkami i brezniewkami wcigz jesz-
cze mozna zobaczy¢ klasycystyczne
stalinki i kamienice pamietajace czasy
Konigsbergu.
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Wprowadzenie

Z pewnoscig kazdy z nas umiatby
wskaza¢ po dtuzszym spacerze miej-
sca, ktére powinny wyglada¢ inaczej
lub nie powinny w ogodle powstac.
Apartamenty z ujmujacym widokiem
na nieczynne warsztaty samochodo-
we i cmentarz, wielopasmowe arterie
przecinajace senne suburbia, handlo-
wo-ustugowe olbrzymy pozbawione
okien i dobrego smaku w kwestii ko-
lorystyki, przestaniajace okna kamie-
niczek. Za ich istnienie najczesciej wi-
nimy brak kompetendji, lenistwo lub
zwyktg oszczednos¢. Tymczasem wia-
$nie zamyka sie historia miejsca, ktore
trwajac przez lata w oparach spalarnia-
nego dymu, pomiedzy kilkudziesiecio-
ma torami kolejowymi a aresztem sled-
czym, byto namacalnym dowodem, ze
krzywdzace decyzje mozna podejmo-
wacé w petni swiadomie, a urbanisty-
ka moze stac sie substytutem policyj-
nej patki.

Opisane sasiedztwo uczynito prze-
znaczone dla oséb z wyrokami eksmi-
syjnymi osiedle Dudziarska warszaw-
skim unikatem i z tej racji wzbudzito
ono tyle zainteresowania, by mieszkan-
cy poczuli sie czasem niczym cele ,po-
verty safari” — obserwacji cudzej niedo-
li potagczonej czesto z dziataniami, ktore
maja przede wszystkim podbudowacd
pozytywny obraz uczestnika. Przykfa-
dem moze byc¢ utworzenie na $cianach
blokéw reprodukcji,,Czarnego Kwadra-
tu” Malewicza przez grupe Zmiana Or-
ganizacji Ruchu. Gest ten, majacy w in-
tencji artystow przyciaggna¢ uwage
opinii publicznej do probleméw Du-
dziarskiej, w odczuciu mieszkancow
skojarzyt tylko ich domy z czarnga dziu-

rg w sposob trwaty'. O ile faktycznie
rozpoczeto potem liczne dyskusje do-
tyczace samych mieszkancéw oraz te-
razniejszosci i przysztosci osiedla, to
mniej uwagi poswiecono przy tej oka-
zji mysli, ktéra doprowadzita do po-
wstania trzech budynkéw na ,bezlud-
nej wyspie”i ktéra do dzi$ bywa obecna
w debatach na temat mieszkalnictwa
socjalnego.

W zachodnich dyskusjach o urbani-
styce upowszechnito sie okreslenie ,ho-
stile architecture” - architektura wroga,
nastawiona na ,wywotanie lub ograni-
czenie konkretnych zachowan zwiaza-
nych z utrzymaniem porzadku, zapobie-
ganiem przestepczosci i wandalizmowi”
(Chellew 2019), najczesciej pojawiajaca
sie w detalicznej formie, takiej jak po-

' http://www.domiporta.pl/poradni-
k/1,126867,8464877,Artysci_zmienia-
ja_jedno_z_najgorszych_osiedli_w_
stoli cy.html (dostep: 2.11.2019).

dzielone oparciami tawki uniemozliwia-
jace nocleg osobom bezdomnym czy
parapety uzbrojone kolcami. Przypa-
dek osiedla Dudgziarska to przejaw ,ho-
stile architecture” w wielkiej skali. Do te-
go wniosku mozna dojs¢, zapoznajac sie
z wypowiedzig jednego z kluczowych
decydentéw - Jana Rutkiewicza, urba-
nisty, burmistrza dzielnicy Srodmiescie
w latach 1990-1994: ,Byto to catkowicie
celowe. To nie miato by¢ dla ludzi, ktérzy
zechca tam sobie zy¢, ktérzy bedq zada-
li, co na osiedlu ma by¢. To byty domy
rotacyjne, z ktérych mieli sie wynies¢ jak
najszybciej. O mozliwie jak najnizszym
standardzie, zeby nie chcieli tam zostac
i zeby nie traktowali tego jako kolejny
prezent od administracji publicznej, od
spoteczenstwa"

2 https://uwaga.tvn.pl/reportaze,2671,n/
kto-zbudowal-getto-oficjalna-strona-
programu-uwaga-tvn,133143.html (do-
step: 1.11.2019).

Rye. 1. Polozenie i uktad funkejonalny osiedla Dudziarska

Zrédto: opracowanie wlasne na podstawie danych OpenStreetMaps.
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Nieprzyjazne otoczenie, wyklucze-
nie komunikacyjne, niski standard po-
zbawionych centralnego ogrzewania
mieszkan — wymienione czynniki nie
sg wiec jedynie efektem ciecia kosz-
tow, sg tez narzedziem presji. Pomijajac
juz aspekty etyczne wykorzystywania
w ten sposéb podstawowej potrzeby
cztowieka, presji catkowicie bezsensow-
nej, gdyz metoda jej wywierania pozo-
staje w konflikcie z dziataniami, kt6rych
oczekuje wywierajacy. Czy podjeciu
pracy przez osobe chora lub po prostu
niechetna sprzyja znaczne wydtuzenie
do niej drogi, przy jednoczesnym ode-
braniu srodkéw transportu najbardziej
dostepnych dla oséb niezamoznych
(miejskie autobusy zaczety kursowac na
osiedle dopiero trzynascie lat po jego
wybudowaniu)? Czy oszczedzaniu na
nowe lokum sprzyjaja wysokie rachunki
za indywidualne ogrzewanie elektrycz-
ne? Nie. To btedne koto. Jak utrata szans
zawodowych wytacznie z powodu ety-
kiety przypisanej adresowi zamieszka-
nia przez planiste, ktéra nie jest w tym

przypadku jedynie hipoteza* Podob-
nie rzeczywistym zjawiskiem sg kon-
sekwencje zdrowotne przedtuzonego
bezrobocia, w tym nie tylko skutki psy-
chiczne czy uzaleznienia, ale tez, na co
wskazaty badania przeprowadzone na
mieszkancach todzi, nasilone wyste-
powanie choréb przewlektych (Kowal-
ska, Szemik 2016). Problemy zdrowotne
prowadza z kolei do dalszego pogor-
szenia pozycji na rynku pracy, przez co
osoba dotknieta zostanie pozbawiona
srodkéw i motywacji do ich zwalczenia.

Zgodnie z uchwala Zarzadu Dziel-
nicy Praga-Potudnie m.st. Warszawy
z dnia 9 wrzednia 2015 roku, przysta-
piono do stopniowej likwidacji osie-
dla, przenoszac lokatoréw do innych
mieszkan socjalnych w obrebie dziel-
nicy. Cztery lata pdzniej, w dzien pisa-
nia tego artykutu, wbrew deklaracjom
wiadz miasta wcigz wida¢ aktywnos¢
w pojedynczych mieszkaniach.

W koncu jednak ostatni zgasza
$wiatto. Nalezy wtedy zrozumiec, ze in-
westycja w mieszkania socjalne tez jest

3 http://www.zw.com.pl/artykul/528529.
html (dostep: 1.11.2019).
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inwestycja, a nie przykrym obowiagz-
kiem, z géry nierentownym i skazanym
wytacznie na radykalne minimalizo-
wanie nakfadéw. O sukcesie decyduje
w tym wypadku nie tylko bilans finan-
sowy, ale przede wszystkim utrzymuja-
cy sie lub przywrdceni spoteczenstwu
ludzie. | podobnie jak w kazdej inwe-
stycji najwieksze straty moze spowo-
dowac¢ przesadna oszczedno$¢ mo-
tywowana (negatywnymi) emocjami
ukrytymi pod pfaszczykiem logiki. Jesli
nie przyswoimy sobie tej lekc;ji, kiedys
na Dudziarskiej znédw rozbtysna $wia-
tha, a osobiste dramaty powrdca.
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Rye. 2. Bloki osiedla Dudziarska, stan na 1 listopada 2019 roku

Zrédio: Archiwum wlasne autora.
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Wprowadzenie

Gdynia jest miastem na prawach powia-
tu, potozonym w pétnocno-wschodniej
czesci wojewodztwa pomorskiego, nad
Morzem Battyckim, przy drodze eks-
presowej S6 i drogach wojewddzkich
468 i 464. Wchodzi w sklad miejskie-
go obszaru funkcjonalnego - Tréjmia-
sta i razem z Gdanskiem (miasto woje-
wodzkie) oraz Sopotem tworzy rdzen
tej metropolii (Kaczmarek 2017).

Z wnioskiem o rozpoczecie proce-
dury nadania praw miejskich dla Gdyni
wystapit w 1919 roku wéjt Jan Radtke.
Na mocy traktatu wersalskiego z 1920
roku przyznano Polsce 140 km wybrze-
za. W 1926 roku ministrem przemystu
i handlu zostat inz. Eugeniusz Kwiat-
kowski, ktory stat sie inicjatorem rozbu-
dowy Gdyni i znajdujacego sie w niej
portu (zostat on zbudowany z powodu
sytuacji politycznej i braku dostepu do
portu gdanskiego, potozonego na ob-
szarze Wolnego Miasta Gdanska). Gtow-
nym projektantem portu byt inz. Tade-
usz Wenda. W tym samym roku Gdynia
liczyta 12 tys. mieszkancow i otrzymata
prawa miejskie'. Wedtug danych Gtéw-
nego Urzedu Statystycznego liczba lud-
nosci Gdyni w wybranych latach ostat-
niego okresu stulecia przedstawiata sie
nastepujaco: 1921 rok — 1300 os6b; 1939
rok — 120 000 oséb; 1946 rok — 78 000

' https://pl.wikipedia.org/wiki/Historia_
Gdyni (dostep: 2.11.2019).

0s0b; 1970 rok — 169 000 0s6b; 1990 rok
—271 000 0s6b; 1998 rok — 253 521 0séb
(najwiecej w historii); 2018 rok — 246 309
0s0b (Leszczynska 2018).

W okresie 1920-1945 na obsza-
rze Srédmiescia przeznaczono tereny
pod zabudowe mieszkaniowg, a du-
ze osiedla powstaty w Chylonii, Gra-
bowku i Matym Kacku. Ponadto na po-
tudnie od Srédmieécia, w Kamiennej
Gorze i Dziatkach Lesnych, powstaty
howardowskie miasta-ogrody. W wy-
niku Il wojny $wiatowej miasto ulegto
nieznacznym zniszczeniom (wieksze
straty zanotowano w porcie). W latach
1945-1956 pojawity sie pierwsze regu-
lacje intensywnosci zabudowy, a dal-
szy rozwdj miasta nastapit na terenach
zagospodarowanych w dwudziestole-
ciu miedzywojennym. Okres intensyw-
nej urbanizacji lat 60. i 70. XX wieku to
dominacja ,wielkiej ptyty” w budow-
nictwie wielorodzinnym w Gdyni.
Od konca lat 90. XX wieku zwieksza sie
na rynku udziat firm deweloperskich
oferujacych budowe mieszkan wielo-
rodzinnych i doméw jednorodzinnych
(Studium uwarunkowan..., 2019).

Celem artykutu jest zaprezentowa-
nie stanu zasobéw zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej w dzielnicach
gminy miejskiej Gdynia oraz potencjal-
nego kierunku ich zagospodarowania.
Artykut powstat na bazie prac tereno-
wych przeprowadzonych przez studen-
tow studidw niestacjonarnych kierun-
ku zintegrowane planowanie rozwoju

na Wydziale Geografii Spoteczno-Eko-
nomicznej i Gospodarki Przestrzennej
Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza
w  Poznaniu, zrealizowanych pod-
czas ¢wiczen spoteczno-ekonomiczne
uwarunkowania rozwoju pod opieka
dziekana wydziatu, prof. dr. hab. Paw-
fa Churskiego, w dniach 4-8 wrzesnia
2019 roku. Program ¢wiczen przewi-
dywat miedzy innymi wizyty studyjne
w Urzedzie Miejskim w Gdyni, Urze-
dzie Marszatkowskim Wojewddztwa
Pomorskiego oraz Biurze Obszaru Me-
tropolitalnego Gdariska-Gdyni-Sopo-
tu. Dodatkowo studenci odbyli spacery
urbanistyczno-architektoniczne i pra-
cowali nad projektami w grupach?.

Rozmieszezenie ludno$ei
w dzielnicach Gdyni

Wedtug danych Wydziatu Gospo-
darki Nieruchomosciami i Geodezji
Urzedu Miasta Gdyni, miasto zajmu-
je powierzchnie 135,17 km?, co w prze-
liczeniu na 1 km? daje warto$¢ 1712
os./km?. Z danych BDL GUS wynika,
ze w okresie 1998-2018 liczba miesz-
kancéw zmniejszyta sie tylko o 2,8%
(z 253 521 do 246 309 os6b). Ubytek
populacji jest zwigzany ze zjawiskiem
odptywu ludnosci do gmin wiejskich

2 http://zpramu.edu.pl/fotorelacja-
z-cwiczen-terenowych-studentow-
niestacjonarnych/ (dostep: 2.11.2019).
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(Kosakowo) i miejskich (Rumia, Re-
da, Wejherowo) w strefie podmiejskiej
Gdyni, gtéwnie z uwagi na tansze ce-
ny gruntéw i atrakcyjnos¢ srodowiska
przyrodniczego. Jednoczesnie jednak
miasto staje sie miejscem atrakcyjnym
dla ludnosci naptywowej (np. z Warsza-
wy), ze wzgledu na rozwiniety rynek
pracy i dogodne warunki zamieszkania.

Rozmieszczenie ludnosci w dzielni-
cach Gdyni w stosunku do 1 km? po-
wierzchni zaprezentowano za pomocg
wskaznika gestosci zaludnienia (ryc. 1).
Wedtug danych z Ewidencji Ludnosci
najwiecej os6b mieszka w dzielnicach:
Chylonia, Obtuze, Dabrowa i Oksywie.
Najwiekszg koncentracjg ludnosci ce-
chuja sie dzielnice: Kamienna Gora,
Chylonia, Wzgérze Swietego Maksymi-
liana, Pogorze i Obtuze. Wedtug danych
Corine Land Cover 2018, pas zabudowy
mieszkaniowej zwartej znajduje sie po-
miedzy wzgoérzami morenowymi a za-
chodnig czesciag Zatoki Gdanskiej i lasa-
mi Kepy Redtowskiej (osiedla: Chylonia,
Srédmiescie, Kamienna Goéra, Wzgo-
rza Swietego Maksymiliana, Redtowo,
Ortowo, Maty Kack, Karwiny). Bariere
w rozwoju budownictwa w gminie sta-
nowi pas laséw, ktére porastajg wyso-
Czyzne morenowa, oraz wybrzeze mor-
skie. Najmniejsza gestoscia zaludnienia
charakteryzuja sie obszary w zachod-
niej i potudniowej czesci miasta, czyli
dzielnice: Pustki Cisowskie, Chwarzno-
-Wiczlino oraz Wielki Kack, co wynika
z wysokiej lesistosci. Nalezy mie¢ jed-
nak na uwadze, ze na wartosci wskaz-
nika gestosci zaludnienia silnie wptywa
ré6zna powierzchnia geodezyjna dziel-
nic miasta. W Gdyni wystepuje wyzszy
niz w wielu miastach w Polsce udziat
terenéw komunikacyjnych (pas tere-
néw kolejowych miedzy ulica $w. Woj-
ciecha a Chyloniag/Cisowa oraz tory po-
stojowe w niewielkim oddaleniu od
basenéw portowych). To wptywa na re-
latywnie niski poziom gestosci zalud-
nienia w tych dzielnicach.

Stan zasobow
mieszkaniowych zabudowy
wielorodzinnej w Gdyni

W okresie ostatnich kilkudziesieciu lat
zachodza w Polsce znaczne zmiany
demograficzne w gminach miejskich

Chwarzno-Wiczlino

Gestos¢ zaludnienia
[0s./km’]

Il 4000,1 i wiecej
I 3000,1-4000,0
I 2000,1-3000,0
. 1000,1-2000,0 0
| 1000,0 i mniej

Babie Doty

Srodmiescie

Rye. 1. Gestosé zaludnienia w dzielnicach Gdyni w 2018 roku

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Ewidencji Meldunkéw Urzedu Miasta
Gdyni; https://www.gdynia.pl/bip/dane-podstawowe,1762/dzielnice, 364788
(dostep: 2.11.2019).

(Kurek 2008), a wraz z nimi wzrasta od-
setek gruntéow zabudowanych i zur-
banizowanych, w tym pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng. Jedno-
czes$nie z uwagi na zwiekszone kosz-
ty gruntéw w centrum miasta ludnos¢
miejska chetnie osiedla sie w strefie
podmiejskiej (Pigtkowski 2019). Z da-
nych BDL GUS wynika, ze w okresie
2011-2017 liczba mieszkarh w Gdyni
wzrosta 0 5,8% (z 106 912 do 113 129).
Przecietna powierzchnia uzytkowa 1
mieszkania osiggneta w 2017 roku 61,7
m? — 0 0,5 m? wiecej niz w 2011 roku.
Natomiast przecietna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania oddanego do
uzytku zmniejszyta sie o 15,8% - z 81,1
m?2w 2011 roku do 68,3 m?w 2018 roku.

Wsréd  gruntéw  zabudowanych
i zurbanizowanych szczegdlng role
zwrdcono na grunty przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg wielorodzin-
na. Najwiekszym udziatem powierzch-

ni uzytkowej mieszkan w zabudowie
wielorodzinnej charakteryzuja sie ob-
szary w centrum Gdyni oraz stare dziel-
nice w rejonie gtéwnych szlakéw ko-
munikacyjnych. Sg to: Srédmiescie
(99%), Karwiny (96%), Witomino-Radio-
stacja (94%), a takze Cisowa, Obtuze,
Babie Doty, Chylonia i Grabéwek (78-
85%). Do dzielnic o przewadze zabudo-
wy wielorodzinnej (willowej) naleza Ka-
mienna Goéra i Dziatki Lesne. Najnizszy
udziat zabudowy wielorodzinnej odno-
towano w dzielnicach: Chwarzno-Wicz-
lino (37%), Maty Kack (38%) oraz Oksy-
wie (44%) (Studium uwarunkowan...
2019).

Wraz z naptywem lub odptywem
ludnosci zmieniaja sie wartosci wskaz-
nika gestosci zaludnienia terenéw
mieszkaniowych (jednostka: osoby/1
ha) w Gdyni ogétem. W okresie 2011-
2017 wartos¢ tego wskaznika spa-
dfa 0 19 os./ha (z 176 do 157 os./ha),
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Ryec. 2. Srodmiescie w Gdyni — widok z lotu ptaka

Zrédlo: https://dom.trojmiasto.pl/Portova-i748. html#fb_id:0,pozycja:3.

co wyttumaczono ekspansjg zabudo-
wy mieszkaniowej poza centrum mia-
sta na nowe tereny przeznaczone pod
zabudowe w strefie podmiejskiej mia-
sta. Najwyzsza gestos¢ zaludnienia te-
renédw mieszkaniowych zarejestro-
wano w dzielnicach o duzym udziale
zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej (Karwiny, Srédmieécie i Witomi-
no-Radiostacja). Najmniejsze warto-
$ci wskaznika odnotowano dla dzielnic
o przewadze zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — Maty Kack, Chwarz-
no-Wiczlino, Ortowo (Studium uwarun-
kowan..., 2019).

Analiza historyczna rozwoju osie-
dli mieszkaniowych na tle wzorcowych
koncepcji mieszkalnictwa, miedzy in-
nymi w modelu modernistycznym,
przedstawiona zostata w opracowa-
niu Komar (2012). Zatozenia moderni-
styczne powstania zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej zastosowano
miedzy innymi w przypadku gdynskie-
go Srédmiescia. Aktualnie zwieksza sie
udziat firm deweloperskich, ktére pro-
ponuja zaktadanie nowoczesnych osie-
dli w obrebie Srédmiescia. W pracow-
ni architektonicznej Studio Kwadrat
powstat projekt inwestycji polegajacej
na budowie osiedla wielorodzinnego
u zbiegu ulic Weglowej, Wendy i Por-
towej przez dewelopera Invest Kom-
fort. Potozone jest ono w miejscu do-
brze funkcjonujgcym komunikacyjnie

(PKM, SKM), z duza rolg funkcji ustu-
gowej (kawiarnia i restauracja, szkoty,
sklepy, instytucje kultury, szpital oraz
przychodnie lekarskie)®. W poblizu por-
tu morskiego powstat z kolei najwyzszy
w Gdyni wiezowiec Sea Tower (ryc. 2).
Deweloperzy realizuja tez sukcesywnie
kolejne inwestycje na wolnych dziat-
kach w dzielnicach: Grabéwek, Cisowa,
Chylonia“.

Cele i kierunki polityki
przestrzennej w zakresie
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej

Wsréd celéow polityki przestrzennej
odnoszacych sie do zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej w ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Gdyni”, za-
twierdzonych uchwatg nr X1/342/19 Ra-
dy Miasta Gdyni z dnia 28 sierpnia 2019
roku, wskazano:
® racjonalne wykorzystanie istnieja-
cych terenéw i zasobdw mieszka-

3 https://dom.trojmiasto.pl/Portova-i748.
html (dostep: 14.11.2019).

4 https://dom.trojmiasto.pl/Nowe-
inwestycje-mieszkaniowe-w-Chyloni-
Cisowej-i-na-Grabowku-n139338.html
(dostep: 14.11.2019).

niowych, ktérych udziat w struk-

turze zagospodarowania miasta

bedzie dominujacy takze w nastep-
nych latach;

® doskonalenie istniejacych osiedli
mieszkaniowych poprzez dopet-
nianie przestrzeni mieszkaniowej
ustugami, zielenig i urzadzeniami
stuzacymi rekreacji codziennej, par-
kingami (w formach zorganizowa-
nych);

® tworzenie dogodnych warunkow
do realizacji preferowanych przez
polityke mieszkaniowa panstwa
form zabudowy czynszowej oraz
form realizowanych przez gmine

(budownictwo socjalne);
® zapewnienie pozadanych standar-

doéw przestrzennych i srodowisko-

wych, gwarantujacych dobrg jakos¢
zycia w miejscu zamieszkania;
® ochrone zasobéw mieszkaniowych

i terenéw stanowiacych istotne

wartosci kulturowe.

Do kierunkéw polityki przestrzen-
nej zaliczono ochrone wartosci kultu-
rowych miast-ogrodéw w stylu Howar-
da i zespotéw zabudowy powstatych
w okresie miedzywojennym. Do istot-
nych probleméw tego obszaru naleza
problemy parkingowe, wymuszajace
jednoczesne zwiekszenie roli transpor-
tu publicznego (SKM, PKM) i ogranicze-
nie ruchu samochodowego (Studium
uwarunkowan..., 2019). Narzedziem
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umozliwiajgcym poprawe funkcjono-
wania transportu publicznego w miej-
skim obszarze funkcjonalnym sg zinte-
growane inwestycje terytorialne (ZIT)®.
Przyktadowym projektem realizowa-
nym w ramach ZIT jest utworzenie we-
zta integracyjnego transportu publicz-
nego przy przystanku Pomorskiej Kolei
Metropolitalnej — Gdynia-Karwiny. Pro-
jekt jest wspotfinansowany z Europej-
skiego Funduszu Rozwoju Regionalne-
go w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Pomor-
skiego na lata 2014-2020°.

Wtadze Urzedu Miasta Gdyni zwra-
caja réwniez uwage na sukcesyw-
na degradacje powierzchni wewnatrz
osiedli i zespotu zabudowy mieszka-
niowej z lat 50.-70. XX wieku. Zale-
ca sie poprawe warunkéw zamieszka-
nia poprzez rewitalizacje przestrzeni
publicznej, zwiekszenie odsetka ziele-
ni rekreacyjnej oraz poprawe jakosci
technicznej substancji mieszkaniowej
(Studium uwarunkowan... 2019). By¢
moze dobrych przyktadéw rewitaliza-
¢ji dostarcza wtadzom miejskim Gdyni
eksperckie doswiadczenia miast wiel-
kopolskich (Ciesidtka 2013, Kotsut i in.
2017).

Wazng funkcje w ksztattowaniu
przestrzeni publicznej petni¢ beda
procesy rewitalizacji przestrzeni pu-
blicznej. Przyktadowym projektem re-
witalizacyjnym realizowanym w okre-
sie 2017-2019 jest ,Gdynia odNowa:
Rewitalizacja obszaru Zamenhofa-
Opata Hackiego”, ktéry zaktada ,czte-
ry kompleksowe $cisle ze sobag po-
wigzane dziatania, ktérych celem jest
ograniczenie zjawiska wykluczenia
spotecznego mieszkarncow osiedla,
zwiekszenie poczucia odpowiedzial-
nosci i zaangazowania w zycie lokal-
ne oraz aktywizacja mieszkancow
poprzez ksztattowanie wiasciwych
postaw” (ryc. 3)”. Projekt uzyskat dofi-

> https://www.metropoliagdansk.pl/zit/
zintegrowane-inwestycje-terytorialne/
(dostep: 2.11.2019).

¢ https://www.gdynia.pl/ue/trwaja-
ce,8078/utworzenie-wezla-integracyj
nego-transportu-publicznego-przy-pr
zystanku-pomorskiej-kolei-metropolit
alnej-gdynia-karwiny,486147 (dostep:
14.11.2019).

7 http://www.rpo.pomorskie.eu/-/rewi-
talizacja-osiedla-pomiedzy-ulicami-

Rye. 3. Propozycja zagospodarowania przestrzeni pomiedzy budynkami
obszaru Zamenhofa—-Opata Hackiego

Zrédto: wizualizacje wykonal Pniewski Architekei Sp. z o.0.

nansowanie z Europejskiego Fundu-
szu Rozwoju Regionalnego w ramach
Regionalnego Programu Operacyjne-
go Wojewddztwa Pomorskiego na la-
ta 2014-2020. Catkowita jego war-
tos¢ wynosi 24 726 857,40 zt, z czego
13 101 671,34 zt pochodzi z funduszy
europejskich®.

Restrukturyzacje istniejgcego sta-
nu zainwestowania przeprowadzi sie
tez w Srodmiesciu. W dzielnicy tej zale-
ca sie przeksztatcenie struktur mieszka-
niowych, ktorych funkcje bedg dosto-
sowane do $rodmiejskiego charakteru
dzielnicy. Istotnym wyzwaniem polity-
ki przestrzennej pozostaje rozwiazanie
probleméw parkingowych, zwigksze-
nie odsetka terenéw wypoczynkowych
(parki kieszonkowe, strefy zieleni) oraz
ochrona przed nadmiernym hatasem
poprzez ograniczenie ruchu (Studium
uwarunkowan..., 2019).

Ponadto zgodnie z prognoza-
mi Gtéwnego Urzedu Statystycznego
w najblizszych latach dominowad be-
dzie tendencja naptywu ludnosci miej-
skiej do Tréjmiasta z uwagi na atrakcyj-
ny rynek pracy, akademicki charakter
miasta i dogodne potozenie na wy-

opata-hackiego-i-ludwika-zamenhofa-
-w-gdyni (dostep: 2.11.2019).

& https://www.gdynia.pl/bip/projekty-
-ue,1509/gdynia-odnowa-rewitalizacja-
obszaru-zamenhofa-opata-
hackiego,486636 (dostep: 14.11.2019).

brzezu morskim. Gdynia ma ograni-
czong mozliwos¢ ekspansji zabudowy
mieszkaniowej w granicach admini-
stracyjnych miasta. Ograniczona po-
daz mieszkaniowa wynika z réznych
form ochrony konserwatorskiej zabu-
dowy przedwojennej i ograniczonej
mozliwosci przeksztatcenia pod zabu-
dowe blokowisk z lat 60. i 70. XX wieku.
Przeksztatcenia i uzupetnienia struktur
mieszkaniowych ustugami o znacze-
niu ponadlokalnym, w tym w Srédmie-
$ciu, moga jednak nastepowac wzdtuz
gtéwnych tras komunikacyjnych. Z ana-
liz przeprowadzonych przez wiadze wy-
nika ponadto, ze zmiana granic portu
w Gdyni pozwala zagospodarowac pod
powierzchnie ustugowo-mieszkaniowg
53 ha terenéw, ktére stuzyty w przeszto-
$ci funkcjonowaniu portu. Pod nowe
mieszkania planuje sie przeznaczyc¢ 300
tys. m?, co umozliwitoby osiedlenie sie
w Srédmiesciu ponad 8 tys. mieszkan-
cOw (Studium uwarunkowan..., 2019).

Podsumowanie

Z analizy wynika, ze w Gdyni z roku na
rok zwieksza sie powierzchnia uzyt-
kowa mieszkan przypadajacych na 1
mieszkanca, ale jednoczesnie spada
liczba sprzedanych mieszkan. Z uwagi
na zbyt wysokie ceny mieszkan w cen-
trum miasta i atrakcyjnos¢ Srodowi-
ska przyrodniczego w gminach wiej-
skich, ludnos$¢ osiedla sie w strefie
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podmiejskiej (gtdbwnie gmina Kosako-
wo). Tereny w strefie podmiejskiej sta-
ja sie miejscami atrakcyjnymi do roz-
woju budownictwa mieszkaniowego,
w tym wielorodzinnego. Z drugiej stro-
ny obszary poportowe przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowa wieloro-
dzinng moga by¢ atrakcyjne dla oséb
migrujacych do Gdyni (w tym z duzych
miast wojewddzkich, np. Warszawy).
Zachodzi tez potrzeba rewitalizacji
dzielnicy Srédmiescie oraz powstatych
po wojnie osiedli blokowisk.

Wedtug prognoz demograficz-
nych Gtéwnego Urzedu Statystycz-
nego, w dtuzszym horyzoncie czaso-
wym — w 2050 roku — w Gdyni bedzie
zamieszkiwato 197 941 oséb, z czego
wysoki odsetek beda stanowity osoby
w wieku poprodukcyjnym. Niezbed-
ne beda inwestycje celu publicznego
w zakresie sektora ,srebrnej gospodar-
ki" — ustug skierowanych do ludnosci
starszej. Wsrod kierunkow dziatan nale-
zy uwzgledni¢ ksztattowanie terenéw
wypoczynkowych wewnatrz dzielnic
o przewadze zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, w ktérych obserwuje
sie procesy starzenia sie spoteczenstwa
(np. w dzielnicach: Cisowa, Chylonia,
Srodmiescie, Kamienna Goéra, Wzgo6-
rze Swietego Maksymiliana, Karwiny,
Witomino-Radiostacja).

Zaleca sie stopniowe uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, w ktérych wyta-
czone zostang spod zabudowy miesz-
kaniowej obszary w strefie wysoczyzny
morenowej w zachodniej czesci Gdyni.
Wkraczanie zabudowy mieszkaniowej
do tej strefy przyczyni sie do zaburze-
nia stosunkédw wodnych, a w efekcie
w czasie opadéw nawalnych bedg pro-
blemy z odprowadzeniem wody przez
kanalizacje sanitarng (ktéra wciaz wy-
maga rozbudowania). Miejski obszar
funkcjonalny Tréjmiasta wymaga po-
nadto wiekszej kontroli nad suburbani-
zacjag poprzez hamowanie rozpraszania
sie zabudowy mieszkaniowej na nowe
tereny w gminach wiejskich i taczenie
ze soba jednostek osadniczych z do-
minacja funkgcji mieszkaniowej, w tym
wielorodzinnej, na terenach wiejskich.
Z punktu widzenia metropolii suge-
ruje sie raczej tworzenie nowych blo-
kéw wielorodzinnych wewnatrz mia-
sta, w tym w Gdyni.
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Zabudowa wielorodzinna dla pracow-
nikéw rolnych byta przedmiotem kry-
tycznych ocen juz w latach 70. i 80. XX
wieku. Badania wskazaty na jej nieprzy-
stosowanie (programowe, funkcjonal-
ne, architektoniczne i spoteczne) do
trybu zycia na wsi, patronalny charak-
ter i sztywne powigzanie z miejscem
produkgcji rolnej (Zaniewska, Dabkow-
ski 2011).

Decyzja o likwidacji PGR-6w, moc-
no juz zakorzenionych w spotecz-
nosciach lokalnych i gospodarce,
niedopuszczajaca z powoddéw doktry-
nalno-politycznych zmian na drodze
ewolucyjnej, miata w zdecydowanej
wiekszosci  konsekwencje negatyw-
ne (Suliborski, Kulawiak, za: Psyk-Pio-
trowska 1998). Restrukturyzacja i prze-
ksztatcenia wtasnosciowe w rolnictwie
panstwowym przyniosty ze soba sze-
reg skutkéw spotecznych, ktére nega-
tywnie wptynety na zycie mieszkancéw
wsi popegeerowskich. Przez co naj-
mniej 40 lat istnienia PGR-y mocno za-
korzenity sie w wielu spotecznosciach
lokalnych. Przez caty ten czas wyrosty
co najmniej dwa pokolenia mieszkan-
cow, mentalnie uksztattowane przez
prace w tych gospodarstwach (Sulibor-
ski, Kulawiak 2017). Upadek rolnictwa
panstwowego sprawit, ze srodowiska
popegeerowskie stanety w obliczu nie-
znanych dotad wyzwan i problemoéw,
takich jak: bezrobocie, rozpad egalitar-
nych wiezi towarzyskich, indywidualna
koniecznos¢ podejmowania réznych
decyzji zyciowych, bezradnos¢ wobec
nowej sytuacji spowodowana trwaja-
cym od lat brakiem wtasnej aktywnosci

zawodowej, uzaleznienie od $wiadczen
socjalnych i pomocy spotecznej, ubé-
stwo i bieda oraz pojawienie sie pato-
logii (Suliborski, Kulawiak 2017). Wsréd
bylych pracownikéw PGR-6w i czton-
kow ich rodzin dominuje przeswiad-
czenie, ze zostali zapomniani przez
wszystkich — wtadze, réznie rozumia-
na, bytych pracodawcéw, wielki kapitat,
politykéw, media (Marks-Bielska 2005,
za: Niedzielski 2001). Pracownicy go-
spodarstw panstwowych w rolnictwie
otrzymywali, obok wynagrodzenia
w postaci pienieznej i licznych depu-
tatéw, réwniez bezptatne mieszkania,
ktérych budowe i eksploatacje finanso-
waty PGR-y. W wiekszosci byty to miesz-
kania budowane niezaleznie od infra-
struktury wsi, swoiste ,getta” - kilka,
kilkanascie czy nawet kilkadziesigt wie-
lopietrowych budynkéw podtaczonych
do wspdlnej kottowni. Nie zawsze my-
slano tu o infrastrukturze otaczajacej
te budynki. Bardzo czesto wykonaw-
stwo bylo wadliwe i energochtonne.
Uzytkownicy tych domoéw akceptowa-
li taki stan, dopdki ogrzewanie, remon-
ty i cata eksploatacja byty prowadzone
przez administracje i na konto gospo-
darstwa pegeerowskiego. Byli pracow-
nicy PGR-6w przyzwyczaili sie do zycia
w takich warunkach i towarzyszyto im
przekonanie, ze tego rodzaju $wiadcze-
nia im sie nalezg (Marks-Bielska 2005).
W zwigzku z tym narodzita sie potrzeba
zbadania, jak sSrodowisko mieszkancéw
osiedli popegeerowskich postrzega
otaczajacq przestrzen oraz jak zapatru-
je sie na wspdtprace w celu wspdlinego
dbania o miejsca, ktére zamieszkuje.

Celem artykutu jest przedstawienie
Swiadomosci przestrzennej osob, ktore
zamieszkuja osiedla popegeerowskie.
Zbadano zaréwno zaangazowanie we
wspoéttworzenie otaczajacej przestrze-
ni, jak i poczucie odpowiedzialnosci
za przestrzen wokét blokowisk. W tym
celu przeprowadzono badanie ankie-
towe na terenach wsi gminy Gofancz,
gdzie znajdowaty sie panstwowe go-
spodarstwa rolne. Gmina Gotancz lezy
w potnocno-wschodniej czesci woje-
woédztwa wielkopolskiego, w powiecie
wagrowieckim. W gminie w 2018 ro-
ku mieszkato 8337 oséb (dane BDL
GUS). W jej granicach administracyj-
nych potozonych jest 6 wsi: Chawtod-
no, Czestawice, Greziny, Panigrodz,
Potulin oraz Smogulec, na ktérych te-
renach istniaty panstwowe gospodar-
stwa rolne.

Charakteryzujac te miejscowosci,
mozna powotac sie na publikacje Za-
niewskiej i Dabkowskiego (2011), kté-
rzy twierdza, ze we wsiach, przy kté-
rych zlokalizowana jest zabudowa
mieszkaniowa po bytych PGR-ach,
obiekty infrastruktury spotecznej nie
wystepuja. Mozna spotkac jedynie ma-
te sklepy spozywcze. Zabudowania go-
spodarcze i produkcyjne po bylych
PGR-ach zostaly rozebrane badz po-
zostajg w ztym stanie technicznym. To
stwierdzenie mozna odnies¢ do kaz-
dej z miejscowosci popegeerowskich.
Mieszkancy osiedli popegeerowskich
wyraznie odczuwaja marginalizacje,
uwiezienie w lokalnej przestrzeni, przy-
pisanie do miejsca (Marks-Bielska 2005,
za: Tarkowska 2000).
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[ byé utrzymywane przez wszystkich
mieszkancéw wspolnie

[] byé utrzymywane indywidualnie
przez kazdego z mieszkancow

[ byé utrzymywane przez gmine

Rye. 1. Struktura odpowiedzi na pytanie: jaki podmiot powinien dbaé o elewacje budyn-
koéw popegeerowskich?

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie badan ankietowych.

B Gmina

[ Ja, wraz z innymi mieszkancami
bloku/blokéw

M Soltys i Rada Sotecka

@ Nie wiem

[0 Spétdzielnia mieszkaniowa

Rye. 2. Struktura odpowiedzi na pytanie: kto Pani/Pana zdaniem jest odpowiedzialny za
przestrzen wokot blokowiska?

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie badan ankietowych.
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Rye. 3. Struktura odpowiedzi na pytanie: jak ocenia Pan/Pani zaangazowanie sgsiadow
w dbanie o przestrzen miedzy blokami?

Zrédlo: opracowanie wiasne na podstawie badan ankietowych.

Analizujac wyniki badani, mozna za-
uwazy¢, ze wspomniane zachowania
roszczeniowe mieszkancow dotycza-
ce utrzymania mieszkan sa nadal ak-
tualne. Przykfadem sg odpowiedzi na
temat podmiotu, ktéry powinien utrzy-
mywac elewacje frontowe (ryc. 1).

Ponad 65% respondentéw stwier-
dzito, ze o elewacje frontowe budyn-
kéow powinna dba¢ gmina, a prawie
30% - ze musza by¢ utrzymywane
wspolnie przez wszystkich mieszkan-
cow. Uzyskane wyniki moga okazac
sie zaskakujace, lecz biorac pod uwa-
ge szczegdblne uwarunkowania oséb,
wsrdéd ktérych byty prowadzone ba-
dania, oraz ich zakorzenienie w stylu
i sposobie zycia PGR, nie powinny spe-
cjalnie dziwi¢. Warto dodac, ze respon-
denci, odpowiadajac na pytanie odno-
szace sie do wihasnosci — w niespetna
93% potwierdzili, ze oni badz cztonko-
wie ich rodzin sa witascicielami miesz-
kan. Gdy zapytano mieszkarncéw o stan
przestrzeni wokot blokowisk, zdania na
temat utrzymania terenéw wokét bu-
dynkéw byly podzielone (ryc. 2).

W tym przypadku wiekszos¢ oséb
wskazata na siebie oraz inne osoby
mieszkajace w blokach popegeerow-
skich. Chociaz mieszkancy w wiekszo-
$ci uwazaja, ze o elewacje budynkéw
powinna dba¢ gmina, twierdza tez, ze
maja wplyw na otaczajaca ich prze-
strzen, a jako podmioty dbajace o nig
wskazuja w gtéwnej mierze na siebie
oraz wspodtmieszkancéw. Biorgc pod
uwage ten fakt, nalezy réwniez wspo-
mnie¢ 0 ocenie zaangazowania sgsia-
déw, o ktérym respondenci wypowie-
dzieli sie raczej negatywnie (ryc. 3).

Ankietowani uwazali, ze nie maja
wsparcia od sgsiadow, sg za wszystko
sami odpowiedzialni, a takze przedsta-
wiali rézne pomysty na zagospodaro-
wanie jednego miejsca. Jako czynnosci
najczesciej podejmowane mieszkancy
blokowisk popegeerowskich wymie-
niaja szeroko rozumiane porzadki wo-
kot blokéw, dbanie o zielen (przez co
gtéwnie rozumiejg koszenie trawni-
kéw) oraz wykonywanie prac pielegna-
cyjnych w ogrédkach przyblokowych.

Socjologowie uwazaja, ze mental-
nos¢ mieszkancow osiedli popege-
erowskich stanowi potaczenie kom-
pleksu chtopa  panszczyznianego
i Swiadomosci kotchoznika (Marks-Biel-



Przeglad Planisty

numer 5 (2020)

ska 2005). Pomimo uptywu wielu lat
od rozwigzania panstwowych gospo-
darstw rolnych, osoby, ktére utracity
w nich prace, ciggle nie pogodzity sie
z tym faktem. Na podstawie przepro-
wadzonych badan mozna stwierdzic,
ze nadal w Swiadomosci mieszkan-
cow blokow popegeerowskich funk-
cjonuje przekonanie, iz o ich mieszka-
nie powinien ktos zadbad. Ankietowani
najczesciej wymieniali gmine. Prawie
1/3 mieszkancéw réwniez wskazywata
gmine jako jednostke, ktéra powinna
dbac o porzadek wokét ich mieszkan.
Wyniki te daja pewien obraz funkcjono-
wania spoteczenstwa we wsiach pope-
geerowskich. Mozna stwierdzi¢, ze by-

li pracownicy PGR-6w faktycznie zostali
zapomniani przez wszystkich, przez co
ciezko im byto sie zaadaptowac do sy-
tuacji, ktéra nie zostata rozwigzana sys-
temowo w latach 90. XX wieku, dlatego
ludzie ci musieli liczy¢ tylko na siebie.
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Wprowadzenie

Rewitalizacja jest procesem zmian za-
chodzacych zazwyczaj w tkance miej-
skiej, ktérego skutki sg widoczne w cig-
gu kilkunastu lub nawet kilkudziesieciu
lat. Jednakze myslenie polskich samo-
rzagdéw na ten temat jest w znacznym
stopniu ograniczone, gdyz rewitaliza-
Cja jest pojmowana przez urzednikow
w sposéb jednoaspektowy, np. re-
witalizacja jako remont infrastruktu-
ry oraz kamienic. W todzi prébuje sie
osiggnac cos$ wiecej, co zespot ba-
dawczy kierowany przez autora te-
go tekstu, w ramach dofinansowane-
go przez Uniwersytet £édzki projektu
,Badanie innowacyjnych form wspo-
magania mieszkancéw w kontekscie
zwiekszania efektywnosci spotecz-
nej rewitalizacji todzi”, moze okresli¢
mianem rewitalizacji zrbwnowazonej,
uwzgledniajgcej zarbwno aspekt infra-
strukturalny, jak i wzgledy ekonomicz-
ne (biznesowe) oraz pierwiastek spo-
teczny. Faktem jest, ze bez poparcia
spotecznosci zamieszkujacej rewitali-
zowany obszar taki proces nie jest moz-
liwy, dlatego tez Urzad Miasta todzi
organizowat spotkania z mieszkanca-
mi w celach informacyjnych i zbierania
ich opinii na temat przysztego wygladu
miasta. Btedem wielu miast zaréwno
polskich, jak i europejskich jest skon-
centrowanie sie na jednym z trzech
wczesniej wymienionych aspektow,
dlatego tez zréwnowazenie akcentéow
w tymze procesie jest niezmiernie istot-
ne. Celem artykutu jest przedstawienie
czastkowych, z racji objetosci tekstu,
wynikéw badan uzyskanych w ramach
tego projektu z uwzglednieniem tema-
tyki budownictwa wielorodzinnego.

Y.6dzkie budownictwo
wielorodzinne
a rewitalizacja

Idea przeprowadzenia rewitalizacji na-
rodzita sie w 2004 roku, kiedy to przy-
jeto uproszczony lokalny program
rewitalizacji wybranych terenéw $réd-
miejskich oraz pofabrycznych todzi
na lata 2004-2013. W 2014 roku po-
stanowiono zredefiniowa¢ wczesniej-
sze podejscie do rewitalizacji w mie-
$cie. Kolejnym etapem byto ustalenie
obszaru degradacji i terenu, na ktérym
zamierzano przeprowadzi¢ rewitali-
zacje. Odpowiednia uchwata zostata
przyjeta 10 lutego 2016 roku’, ale wy-
znaczenie Specjalnej Strefy Rewitali-
zacji nastgpito dopiero 22 lutego 2017
roku? w efekcie uchwaty Rady Miej-
skiej, ktéra obejmowata swym zasie-
giem przede wszystkim centrum mia-
sta, w tym omawiang w dalszej czesci
artykutu ulice Wibkiennicza. Wtasnie
wtedy miasto uzyskato srodki unijne
na projekty zwigzane z rewitalizacja,
a jednym z nich byto powotfanie zespo-
tu 0séb pracujacych w terenie, nazy-
wanych Latarnikami Spotecznymi oraz
Gospodarzami Obszaréw?. Ich gtéw-
nym zadaniem byto zdiagnozowa-
nie sytuacji mieszkancow obszarow

' https://rewitalizacja.uml.lodz.pl/files/
public/PORTAL_REWITALIZACJA/do-
kumenty/Uchwala_w_sprawie_wyzna-
czenia_obszaru_zdegradowanego.PDF
(dostep: 6.11.2019).

2 https://uml.lodz.pl/files/public/user_
upload/1095.PDF (dostep: 6.11.2019).

3 http://centrumwiedzy.org/projekt-
-pilotazowy-ii/dzialania/dzialanie-1-
modelowe-przeprowadzki-orientacja-
na-mieszkanca/ (dostep: 6.11.2019).

objetych rewitalizacja (dwdch czton-
kéw zespotu na jeden wydzielony te-
ren, tj. ulice lub jej fragment).

Do Latarnikéw Spotecznych na-
lezato gtéwnie skupienie sie na pro-
blemach mieszkancéw, zwigzanych
z funkcjonowaniem w spoteczen-
stwie poprzez pomoc w wypetnianiu
dokumentéw urzedowych dotycza-
cych m.in. ubezpieczenia zdrowotne-
go lub wydania dowodu osobistego.
Natomiast Gospodarze Obszaréw kon-
centrowali swoje dziatania na pomo-
cy mieszkancom w sprawach praw-
nych zwigzanych z prawem do lokalu
czy jego zadtuzeniem. Z czasem okazy-
wato sie, ze petnili oni réwniez funkcje
kontrolng i posredniczacg pomiedzy
mieszkancami obszaréw rewitalizowa-
nych a takimi instytucjami, jak m.in. Za-
rzad Lokali Miejskich, Miejski Osrodek
Pomocy Spotecznej, policja czy organi-
zacje pozarzadowe.

Pierwotnie planowano utworzy¢
20 obszaréw rewitalizacyjnych, ale
ostatecznie skonczyto sie na wyzna-
czeniu 8, do ktorych przypisano 16
terenowych urzednikéw. Tereny, na
ktérych odbywa sie tédzka rewitaliza-
cja, w wiekszosci znajduja sie w $cistym
centrum miasta, obejmujac takie ulice,
jak m.in. Wschodnia, Gdanska, Legio-
néw oraz wspomniana w tytule artyku-
tu ulica Wiékiennicza.

Na wiekszosci ulic w strefie rewita-
lizowanej gtéwnym typem budynkéw
sq kamienice z wejsciem na podwor-
ko i potem dojsciem do poszczegdl-
nych lokali zamieszkiwane przez wiele
rodzin zazwyczaj ubogich, nieposiada-
jacych zyciowych perspektyw. W tych
specyficznych  mikrospotecznosciach
musieli odnalez¢ sie Latarnicy i Go-
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spodarze, aby zrealizowa¢ swoje zada-
nie, czyli w jak najsprawniejszy sposéb
przenie$¢ mieszkancoéw tychze kamie-
nic do innych lokali. Mieszkaniami za-
stepczymi miaty by¢ lokale w blokach
z tzw. wielkiej ptyty.

Przypadek ulicy
W1idkienniczej

Wspominajac o tédzkiej rewitalizacji
oraz jej kolorycie zarbwno pozytyw-
nym, jak i negatywnym, nalezy zazna-
czy¢, ze swoistego rodzaju soczewka
tego procesu jest ulica Widkiennicza,
réwnolegta do ulicy Rewolucji 1905 r.
Jest to dos¢ krotka uliczka i znajduje sie
przy niej kilka kamienic, ktére sg w ztym
stanie technicznym (zniszczona elewa-
Cja, przestarzate instalacje grzewcze
i elektryczne), a mieszkancy prébujacy
przetrwac¢ w tym srodowisku niekiedy
prowadza dziatalnos¢ o przestepczym
charakterze. Ulica ta uwazana jest za
jedna z najniebezpieczniejszych w to-
dzi. Opowiadajac o spotecznosci tejze

ulicy, mozna stwierdzi¢, ze sg to ludzie
do$¢ mocno przywigzani do obsza-
ru, na ktérym funkcjonuja, a Wtdkien-
nicza jest dla nich jedyna strefg kom-
fortu. Proba wyjscia poza ten teren, np.
znalezienie pracy czy przeprowadzka,
u czesci z tych oséb konczy sie szyb-
kim powrotem. Generalizujagc, moz-
na ograniczy¢ sie do stwierdzenia, ze
znaczna cze$¢ mieszkancéw ulicy Wio-
kienniczej nie jest w stanie poradzi¢
sobie w realiach wspotczesnego zy-
cia w wielkim miescie, a obszar ten jest
swoistego rodzaju gettem, rzadzacym
sie swoimi prawami, gdzie przedstawi-
ciele jakiejkolwiek instytucji samorza-
dowej zazwyczaj nie zagladali (Rusek,
Uraziniska 2019).

Jednakze wraz z pojawieniem sie
Latarnikéw oraz Gospodarzy sytuacja
ta zaczefa sie zmieniaé. Mieszkancy
zdecydowali sie na przeprowadzke do
obszaréw znajdujacych sie dos¢ dale-
ko od centrum, do blokéw, co jest ko-
rzystne dla obu stron, gdyz mieszkancy
zazwyczaj otrzymuja lokale o wyzszym
standardzie niz te, ktére dotychczas

zajmowali (wiekszy metraz, komforto-
wa lokalizacja oraz nowsza instalacja
grzewcza), a miasto moze zaczyc re-
montowac¢ kamienice, aby méc zmie-
ni¢ ich przeznaczenie. Dodatkowo
mieszkancy po przeprowadzce, pomi-
mo prawa powrotu do swoich loka-
li po ich remoncie, w trakcie rozmoéw
z cztonkami zespotu badawczego za-
deklarowali, ze pozostana tam, do-
kad zostali przeniesieni. A sg to osie-
dla z wielkiej ptyty m.in. w dzielnicach
L6dz-Widzew, Radogoszcz czy Polesie,
oddalonych kilka czy kilkanascie kilo-
metréw od rewitalizowanego obszaru.
Wyrazali brak checi powrotu do swo-
ich poprzednich mieszkan, m.in. z po-
wodu ptacenia wyzszego czynszu za
lokal lub/i srodowiska, z ktérego chcie-
li sie wydostag, tak jak z tytutowej ulicy
Witdkienniczej.

Podsumowanie

Zbyt wczesnie jest na dokonywanie bi-
lansu rewitalizacji todzi, a przypadku

d

)

Rye. 1. Ulica Wi6kiennicza w Y.odzi

Zrédlo: httpy//www.arturrusek.pl/wlokiennicza/.
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jednej ulicy nie mozna generalizowac
na caty obszar rewitalizacji, jednak-
ze nalezy stwierdzi¢, ze poczatki tego
procesu, zwifaszcza dzieki dziatalnosci
Latarnikéw i Gospodarzy, mozna uznac
za perspektywiczne, poniewaz urzed-
nikom udato sie dotrze¢ do nieufnych
w stosunku do nich ludzi z niebez-
piecznych ulic. Jednoczesnie w todzi
mozna dostrzec trend przeksztatcania
kamienic w centrum i wykorzystywa-
nia ich do celéw biznesowych. Budyn-
ki podlegajace rewitalizacji z racji swej
lokalizacji w centrum miasta sg chetnie
wykorzystywane jako biura i miejsca
do prowadzenia dziatalnosci gtéwnie
o charakterze ustugowym (najwiecej
dziatan rewitalizacyjnych odbywa sie
aktualnie w centrum i dzielnicy Sréd-
miescie), natomiast bloki z powodu
lepszej funkcjonalnosci maja przejac
role mieszkalna.

Zrbwnowazenie wymienionych
w pierwszej czesci tekstu katego-
rii  czynnikdéw przy jednoczesnym
uwzglednieniu intereséw wszystkich
aktoréw spotecznych podczas proce-
su rewitalizacji jest bardzo trudne, ale
nie niemozliwe, dlatego tez to, co dzie-
je sie w todzi, cieszy sie zainteresowa-
niem innych miast, ktére wysytaja do
todzi swoich przedstawicieli, aby zo-
baczy¢, w jaki sposdb dazy¢ do rewita-
lizacji o charakterze zréwnowazonym,
ktérego elementem byta dziatalnos¢
Latarnikow Spotecznych i Gospodarzy
Obszarow sfinalizowana w 2018 roku,
gdyz wtedy zakonczyto sie unijne dofi-
nansowanie projektu dotyczacego ich
powotania.

Rye. 2. Ulica Wi6kiennicza w Y.odzi

Zrédio: http://www.arturrusek.pl/wlokiennicza/.
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Wydzial Geografii Spoteczno-Ekonomicznej i Gospodarki Przestrzennej

Projekt pn. ,Kolaboratorium UAM -
program szkoleniowy dla mieszkan-
cdw regionu” zostat zaplanowany na
okres od marca 2019 roku do lutego
2021 roku. Jest on realizowany w ra-
mach Programu Operacyjnego Wiedza
Edukacja Rozwoj 2014-2020 i wspotfi-
nansowany ze $rodkéw Europejskiego
Funduszu Spotecznego na podstawie
umowy POWER 03.01.00-00-T092/18.
Role kierownika w projekcie petni prof.
UAM dr hab. Beata Mikofajczyk, a zada-
nia koordynatora powierzono dr Joan-
nie Morawskiej-Jancelewicz. Gtéwnym
celem projektu jest podniesienie po-
ziomu kluczowych kompetencji, od-
powiadajacych potrzebom rynku pra-
cy, gospodarki i spoteczenstwa, wsréd
mieszkancow wojewddztwa wielko-
polskiego w wieku od przedszkolne-
go do emerytalnego. Ma on réwniez
za zadanie rozwing¢ i wzmocnic relacje

uniwersytetu z partnerami spotecz-
nymi, jednostkami samorzadu teryto-
rialnego i organizacjami pozarzado-
wymi w zakresie realizacji wspdlnych
dziatan na rzecz rozwoju spotecznego
i gospodarczego. W ramach projektu
przewidziano ponad 40 kurséw, reali-
zowanych przez r6zne jednostki UAM.
Na Wydziale Geografii Spoteczno-Eko-
nomicznej i Gospodarki Przestrzen-
nej w 2019 roku zrealizowane zosta-
ty 3 kursy: Ogrody spoteczne, Ogrody
dziatkowe i Akademia Przestrzeni.

Ogrody spoteczne —
sposdb na integracje
mieszkancow miasta

Ogrodnictwo spoteczne to temat
dwudniowych kurséw zorganizowa-
nych przez dr Barbare Mackiewicz,

Zrédio: Archiwum wlasne autoréw.

dr Ewe Kacprzak i dr inz. Magdalene
Szczepanska. Celem kursu byto stwo-
rzenie platformy do dyskusji i wymia-
ny doswiadczern w zakresie rolnic-
twa miejskiego, a zwtaszcza ogroddéw
spotecznych. Ogrody te definiowane
sq jako forma ogdlnodostepnej ziele-
ni w miescie organizowana i uprawia-
na wspélnie przez mieszkancéw danej
dzielnicy, osiedla, w oparciu o zasade
zaufania spotecznego. Petnia one réz-
norodne funkcje: produkcyjne, ozdob-
ne, kulturalne, rekreacyjne i edukacyj-
ne i moga miec szczegdlne znaczenie
w procesie rewitalizacji przestrzeni
miejskiej, integracji i aktywizacji spo-
tecznosci  wielkomiejskiej. Obecnie
w wielu metropoliach ogrodnictwo
spoteczne to bardzo aktualny trend -
ogrody powstaja nie tylko jako inicja-
tywa oddolna, ale réwniez odgérna.
W polskich miastach to wcigz nowa
forma przestrzeni publicznej i aktyw-
nosci spotecznej. Kurs zaktadat, ze jego
uczestnicy zdobeda wiedze dotycza-
ca znaczenia ogrodéw spotecznych
we wspotczesnych miastach oraz za-
sad ich projektowania i funkcjonowa-
nia. Jednoczesnie uzyskaja praktycz-
ne umiejetnosci wspotpracy podczas
zakfadania i urzadzania tego typu
przestrzeni.

Kurs ,Ogrody spoteczne - sposéb
na integracje mieszkancow miasta”
realizowano w dwdéch terminach, tj.
27-28 lipca i 22-23 sierpnia 2019 ro-
ku. W obu edycjach uczestniczyli lide-
rzy poznanskich aktywistow miejskich
w zakresie ogrodnictwa spotecznego,
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przedstawiciele dziatkowcéw oraz re-
prezentanci jednostek administracji
samorzadowej, tj. Wydziatu Dziatalno-
$ci Gospodarczej i Rolnictwa Urzedu
Miasta Poznania i Miejskiej Pracow-
ni Urbanistycznej, a takze mieszkan-
cy miasta, nauczyciele i studenci oraz
cztonkowie spétdzielni mieszkanio-
wych. Przez dwa dni uczestnicy kursu
mieli bezposredni kontakt z ogroda-
mi spotecznymi i ich uzytkownikami.
W pierwszym dniu kursu zorganizowa-
no zwiedzanie berlinskich ogrodéw:
Prinzessinengarten i Tempelhofer Feld.
Dialog, wymiana mysli, pogladéw i do-
Swiadczen mozliwa byfa dzieki ttuma-
czeniu, ktérego podjeta sie prof. dr
hab. Anna Tobolska. Drugi dzien kur-
su odbyt sie w przestrzeni poznanskich
ogrodéw spotecznych, tj. Grunwaldz-
kiego Ogrodu Spotecznego i Kolek-
tywu Kapielisko. W tej czesci kursu
uczestnicy mieli okazje poznac¢ historie
i zatozycieli poszczegolnych ogroddéw,
wystucha¢ wyktadu pt. ,Ogrody spo-
teczne a rolnictwo miejskie” i zabrac
gtos w dyskusji na temat: ,Rola ogro-
déw spotecznych w zyciu spoteczno-
$ci wielkomiejskiej”. Ponadto kursanci
mieli mozliwo$¢ zaaranzowania mo-
delowego ogrodu spotecznego oraz
przyczynienia sie do wzbogacenia
przestrzeni istniejacych ogrodéw w ra-
baty ziotowe. Pod opieka pani mgr inz.
Grazyny Naser z Ogrodu Botaniczne-
go UAM, ktéra udzielata praktycznych
informacji dotyczacych zastosowania
i pielegnacji ziét, dokonano nasadzen
w ogrodach. W ostatniej czesci spotka-
nia zorganizowano warsztat pt. ,Miej-
ska partyzantka ogrodnicza’, w ramach
ktérego uczestnicy tworzyli i wysiewali
bomby nasienne.

Ogrody dziatkowe — arka
Noego w przestrzeni
wspotczesnych miast
1 obszarow wiejskich

Ogrodnictwo dziatkowe to temat
dwudniowych kurséw zorganizowa-
nych przez dr Ewe Kacprzak, dr Bar-
bare Mackiewicz i dr inz. Magdalene
Szczepanska. W Polsce rodzinne ogro-
dy dziatkowe zaréwno w przestrzeni
miejskiej, jak i wiejskiej postrzegane

sq przede wszystkim jako miejsca re-
kreacji indywidualnej. Jednakze obo-
wigzujace akty prawne wyraznie ak-
centujg ich funkcje przyrodnicza
i spoteczna. Majac na uwadze rozdz-
wiek pomiedzy doswiadczeniami eu-
ropejskimi utozsamiajagcymi ogrody
dziatkowe z arka Noego, interpretowa-
na jako ostoja bioréznorodnosci, a sy-
tuacja w polskich ogrodach dziatko-
wych, gdzie kwestie bior6znorodnosci
wymagaja wiekszej uwagi, kurs miat
dostarczy¢ wiedzy, ktéra w przyszto-
$ci pozwolitaby zmienic¢ strukture ga-
tunkowga ogrodéw i ich postrzeganie.
Zakfadat on, ze uczestnicy zdobeda
wiadomosci z zakresu znaczenia bio-
réznorodnosci, ekologicznych metod
uprawy, prawidiowego zagospoda-
rowania dziatki i ogrodu dziatkowe-
go, szczegdlnie wspodlnych przestrze-
ni. Celem kursu byto zwrécenie uwagi
na role ogrodéw dziatkowych w prze-
strzeni wspofczesnych miast i obsza-
réw wiejskich. Kurs zostat zrealizowa-
ny poprzez nastepujace dziatania: a)
poznanie i zrozumienie znaczenia bio-
réznorodnosci, podejscie ekologicz-
ne w funkcjonowaniu i zagospodaro-
waniu dziatki i ogrodu dziatkowego, b)
prezentacje dobrych praktyk w urza-
dzeniu dziatki i ogrodu dziatkowego,
) organizacje warsztatu, podczas kt6-
rego zostata wspdlnie zaprojektowana
pokazowa dziatka spetniajgca wymogi
ogrodu sensorycznego.

Kurs ,Ogrody dziatkowe - arka No-
ego Ww przestrzeni wspotczesnych
miast i obszaréw wiejskich” realizowa-
no w dwoch edycjach, tj. 17-18 lipca
i 20-21 sierpnia 2019 roku, we wspot-
pracy z Okregowym Zarzagdem Pol-
skiego Zwigzku Dziatkowcdw w Pozna-
niu, wieloletnim partnerem WGSEIGP
- Zaktadu Geografii Rolnictwa i Wsi.
W kursie uczestniczyli przedstawicie-
le dziatkowcow, poznanskich aktywi-
stow miejskich oraz Wydziatu Dziatal-
nosci Gospodarczej i Rolnictwa Urzedu
Miasta Poznania i Miejskiej Pracowni
Urbanistycznej. Przez dwa dni kursan-
ci mieli bezposredni kontakt z ogro-
dami dziatkowymi - historig i ideg ich
powstania, funkcjami przyrodniczymi
i spotecznymi oraz aktualnymi wyzwa-
niami stojgcymi przed tymi ogroda-
mi. Pierwszy dzien obejmowat wizy-
te studyjna w Lipsku, gdzie uczestnicy

zwiedzali Muzeum Ogrodéw Dziatko-
wych i historyczny juz ogréd dziatko-
wy im. dr. Schrebera oraz spotkali sie
z przedstawicielem Zarzadu Zwigzku
Dziatkowcéw w Saksonii i jednocze-
$nie przewodniczacym Zarzadu Miej-
skiego Ogrodéw Dziatkowych w Lip-
sku. Dzien byt okazja do poznania
poczatkéw ogrodnictwa dziatkowego
w Niemczech. Dokumenty faktogra-
ficzne oraz eksponaty muzealne przy-
wotywaty znane takze w Polsce fakty
z organizowania pierwszych ogrodéw
dziatkowych. Dyskutowano o formach
organizacyjnych ogrodnictwa dziatko-
wego w Niemczech i Polsce wymienia-
no poglady na temat dobrych praktyk
w zakresie ogrodnictwa dziatkowego
- sposobu uzytkowania dziatek i za-
gospodarowania przestrzeni wspdlnej
ogrodu. Przy okazji zwiedzano takze
historyczne obiekty w centrum Lipska.
Historie oraz sytuacje spoteczno-go-
spodarcza miasta i regionu przedsta-
wit oraz spacer po miescie opracowat
i poprowadzit dr Michat Dolata. Drugi
dzien projektu odbywat sie w poznan-
skich Rodzinnych Ogrodach Dziatko-
wych. W dniu 18 lipca grupa goscita
w ROD im. 2 Armii WP, a w dniu 21 lipca
w ROD Energetyk I. W tej czesci kursu
uczestnicy wystuchali prelekgji o histo-
rii europejskiego i polskiego ogrodnic-
twa dziatkowego. Prezes PZD Okregu
w Poznaniu dr Zdzistaw Sliwa przed-
stawiat historie i obecny stan polskie-
go oraz poznanskiego ogrodnictwa
dziatkowego. Uczestnikow szczegdlnie
interesowaty formy otwierania ogro-
déw na lokalne spotecznosci, mozli-
wosci wspotpracy ogrodéw z organi-
zacjami pozarzadowymi i wspierania
ogrodnictwa dziatkowego przez sa-
morzady. Uzupetnieniem tych tresci
byly zajecia praktyczne zorganizowa-
ne w obu ogrodach, w czasie ktérych
zaktadano rabaty ziotowe i budowa-
no ,ekohotele” dla zapylaczy. Wiedza
w zakresie uprawy ziét i ich wiasciwo-
$ci podzielita sie mgr Joanna Jaskul-
ska z Ogrodu Botanicznego UAM w Po-
znaniu, a o permakulturowej uprawie
opowiadata Magdalena Garczarczyk.
W ROD im. 2 Armii WP rabaty ziotowe
zaktadano na dziatce oddanej w bez-
ptatne uzytkowanie Stowarzyszeniu
Niewidomych i Stabowidzacych z za-
miarem tworzenia tam ogrodu senso-



Przeglad Planisty

numer 5 (2020)
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rycznego. Pomocy w przygotowaniu
dziatki udzielili stowarzyszeniu dziat-
kowcy ROD pod kierunkiem krajowe-
go instruktora SSI Mieczystawa Marka.
Program szkolenia zamykaty kolejne
wykfady: ,Ogrody dziatkowe w prze-
strzeni miasta’, ,Ogrody dziatkowe
a rolnictwo miejskie” i ,Zagospodaro-
wanie dziatki a hortiterapia”. Po ogro-
dach oprowadzali ich prezesi, prowa-
dzac dyskusje o tym, jak wykorzystac
jeszcze lepiej ich potencjat z korzyscia
dla samych dziatkowcéw i mieszkan-
cOw miasta.

Akademia Przestrzeni
— uczenie przez zabawe
zasad planowania
przestrzennego

Uczenie dzieci i mtodziezy witasciwe-
go planowania i zagospodarowywa-
nia przestrzeni to tematyka zaje¢ pro-
wadzonych przez dr. inz. Przemystawa
Ciesiotke, doktorantéw mgr. inz. Ada-
ma Wronkowskiego i mgr. inz. Macie-
ja Gléwcezynskiego, a takze studentki,
cztonkinie Akademickiego Kota Nauko-
wego Gospodarki Przestrzennej - inz.
Justyne Jurkiewicz i inz. Magdalene
Zielinska. Projekt bazuje na doswiad-
czeniach zdobytych przez cztonkéw
AKNGP w trakcie realizowanego od
2016 roku projektu Poznanska Akade-
mia Przestrzeni.

Dzieci i mtodziez s3 szczegdlnie
waznymi odbiorcami przestrzeni pu-
blicznej. Intensywnie ja uzytkuja, sta-
jac sie jednoczesdnie jej nieswiadomy-

mi architektami. Stad tak wazne jest,
aby posiadaty juz od najmtodszych
lat odpowiednig wiedze, w jaki spo-
s6b przestrzenie publiczne powinny
by¢ prawidtowo ksztattowane. Formu-
jace sie w trakcie dziecinstwa umiejet-
nosci wykorzystywane sa takze w do-
rostym zyciu. Z tego wzgledu wiedza
i doswiadczenia wyniesione z zajec re-
alizowanych w przedszkolach i szko-
fach podstawowych moga procento-
wac w przysztosci wieksza wrazliwoscig
na otoczenie i rozumieniem proceséw
zachodzacych w przestrzeni publicz-
nej. Celem kursu jest zatem populary-
zacja zasad wilasciwego ksztattowania
i organizowania przestrzeni publicz-
nych ws$réd najmtodszych uzytkow-
nikow tych przestrzeni oraz zwréce-
nie ich uwagi na procesy zachodzace
w miescie. Projekt zaktada w szczegol-
nosci: a) dazenie do wprowadzenia
uczestnikéw w $wiat planowania prze-
strzennego oraz projektowania urba-
nistycznego, co poméc ma w budo-
waniu $Swiadomosci spotecznej oraz
przestrzennej, a takze wrazliwosci na
otoczenie, b) pomoc w zrozumieniu za-
chowan spotecznych oraz wzajemnych
relacji miedzy cztowiekiem a przestrze-
nig, c) aktywizacje uczestnikéw oraz
rozwijanie interdyscyplinarnych me-
tod tworzenia przestrzeni od najmtod-
szych lat.

Pierwsza edycje kursu w ramach
projektu Akademia Przestrzeni reali-
zowano w dniach 6 i 16 grudnia 2019
roku w Przedszkolu Miejskim w Ko-
strzynie Wielkopolskim oraz w Szko-
le Podstawowej nr 1 im. Ewarysta
Estkowskiego w Kostrzynie Wielkopol-

skim. W kursie wzieto udziat w sumie
okoto 150 dzieci w wieku 5-6 lat, po-
dzielonych na 7 grup. Zajecia odbywa-
ty sie w salach przedszkolnych i szkol-
nych, a zatem w otoczeniu dobrze
znanym dzieciom. W pierwszej czesci
uczestnicy zapoznali sie z gtownymi
pojeciami zwigzanymi z funkcjonowa-
niem obszaréw zycia codziennego, ta-
kimi jak: budynek, ulica, park czy urzad
miasta. Dowiedziaty sie takze, kto od-
powiada za rozwéj miast i jaka jest rola
w tym procesie planistow przestrzen-
nych oraz samych mieszkancéw. Byta
tez okazja do zadawania pytan, z cze-
go uczestnicy chetnie korzystali. Na-
stepnie dzieci zostaty podzielne na 3
lub 4 grupy i pod nadzorem prowa-
dzacych realizowaty w zespotfach dal-
sze zadania. Polegaty one na zbudowa-
niu miasta przyjaznego mieszkaricom
z klockéw odwzorowujacych budynki,
wycietych z papieru drég, rzek i jezior,
a takze ze stworzonej z bibuty ziele-
ni. Ta cze$¢ kursu dostarczyta uczest-
nikom wielu emocji, zwigzana byta
z trudnymi negocjacjami i proba wza-
jemnego przekonywania sie do zasad-
nosci zaproponowanych rozwigzan
urbanistycznych. W ostatniej czesci
kursu dzieci miaty za zadanie opowie-
dzie¢ wszystkim uczestnikom o swojej
koncepcji zagospodarowania, uzasad-
niajac wprowadzone rozwigzania. Pre-
zentowane pomysty okazywaty sie nie-
kiedy bardzo racjonalne, innym razem
stanowity futurystyczna wizje mia-
sta jutra. Po zakonczeniu kursu kazdy
z uczestnikéw otrzymat odznake Mate-
go Planisty, zaswiadczajaca o odbytym
kursie. Ponadto nauczycielce, opie-
kunce grupy, przekazana zostata ksigz-
ka pt. ,Jak to dziata? Miasto”(Jabtonski
2017), dzieki ktorej rowniez po zakon-
czeniu zaje¢ dzieci beda mogty dalej
zgtebia¢ tajniki funkcjonowania prze-
strzeni, ktéra ich otacza.

Ze szczeg6tami zwigzanymi z re-
alizacja projektu Kolaboratorium UAM
mozna zapoznac sie na stronie inter-

netowej: www.kolaboratorium.amu.
edu.pl.
Literatura

Jabtonski A. 2017. Jak to dziata? Miasto.
Wyd. SBM, Warszawa.
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Patryk Kaczmarek, Zuzanna Nowak

Z dzialalnosci Akademickiego Kota Naukowego
Gospodarki Przestrzennej w 2019 roku

Rok 2019 byt okresem intensywnej
dziatalnosci Akademickiego Kota Na-
ukowego Gospodarki Przestrzennej na
Uniwersytecie im. Adama Mickiewicza
w Poznaniu. Wraz z jego poczatkiem
dziatalnos¢ podjat zarzad w skfadzie:
Patryk Kaczmarek (prezes, IV rok GP),
Zuzanna Nowak (wiceprezes ds. kon-
taktéw z otoczeniem, Ill rok GP), Pauli-
na Lipinska (wiceprezes ds. administra-
cyjnych, Il rok GP) oraz Eryk Radolonek
(wiceprezes ds. promocji i wizerun-
ku, I rok GP). Styczen rozpoczelismy od
warsztatow przeprowadzonych w ra-
mach Poznanskiej Akademii Przestrze-
ni dla uczniéw 38. Dwujezycznego
Liceum Ogodlnoksztatcagcego w Pozna-
niu. W lutym opublikowalismy trzeci
numer naszego czasopisma ,Przeglad
Planisty”, ktory poswiecony byt inte-
gracji metropolitalnej. Réwniez w tym
miesigcu pojawilismy sie w studenckim
radiu Meteor, w ktérym promowalismy
nasza kwietniowa konferencje. W mar-
cu cztonkowie Kota w liscie do JM Rek-
tora poparli utworzenie nowego wy-
dziatu na uniwersytecie obejmujacego
dziedzine geografii spoteczno-ekono-
micznej i gospodarki przestrzennej.
19 marca razem z Fundacjg Zielone-
go Jamnika zrealizowali$my warszta-
ty dla Zespotu Szkét Specjalnych w Ko-
wanoéwku, podczas ktérych studenci
razem z uczniami tworzyli projekt za-
gospodarowania najblizszego otocze-
nia szkoty. Pod koniec marca w ramach
promocji oferty dydaktycznej Wydziatu
Nauk Geograficznych i Geologicznych

przeprowadzilimy warsztaty z ucznia-
mi 1. Liceum Ogdlnoksztatcacego z Od-
dziatami Dwujezycznymi im. Tomasza
Zana we Wschowie, ktére poprzedzat
wykfad prof. UAM dr. hab. Pawta Chur-
skiego. Kolejna taka wizyta odbyta sie
na poczatku kwietniaw 1. Liceum Ogél-
noksztatcacym im. Mikotaja Kopernika
w Lesznie. W dniach 28-29 marca AK-
GNP przy wspétpracy z IGSEIGP zor-
ganizowato konferencje ,Dni Plani-
sty — mate miasta i obszary wiejskie”.
Pierwszego dnia odbyty sie cztery sesje
referatowe i jedna posterowa, w kté-
rych ponad 50 oséb zaprezentowato
wyniki prowadzonych badan nauko-
wych. Drugiego dnia odbyty sie warsz-
taty z obstugi programu SketchUp zor-
ganizowane przez firme ProGrupa.
Dnia 25 kwietnia w ramach Poznanskiej
Akademii Przestrzeni przeprowadzili-
Smy w Zespole Szkét Zakonu Pijaréw
w Poznaniu kolejne warsztaty urbani-
styczne. Wiosna to tez nastepna edy-
cja Poznanskiej Mapy Barier i badan
nowych przestrzeni pod katem prze-
szkdéd utrudniajacych poruszanie sie.
Maj i czerwiec byty tradycyjnie okre-
sem czestych wyjazdéw konferencyj-
nych naszych cztonkéw. 1 pazdziernika
2019 roku na zgromadzeniu cztonkéw
AKNGP zostata podjeta decyzja o zmia-
nie statutu i jednoznacznym przy-
pisaniu Kota do nowo utworzonego
Wydziatu Geografii Spoteczno-Eko-
nomicznej i Gospodarki Przestrzen-
nej UAM. Nowym dziataniem, jakie
wdrozono w Kole od poczatku tego

miesigca, byty zajecia z oprogramo-
wania QGiS dla cztonkéw, prowadzo-
ne przez Damiana Bojarskiego. 16
pazdziernika 2019 roku goscilismy na
naszym wydziale uczniow klasy Il i lll
technikum z ZS nr 2 im. dr. Kazimierza
Hotogi w Nowym Tomyslu. Z tej okazji
zorganizowalismy warsztaty, ktére po-
legaty na stworzeniu koncepdji zago-
spodarowania placu publicznego oraz
prezentacji swoich pomystéw przed
pozostatymi grupami. 5 listopada od-
byto sie zgromadzenie sprawozdaw-
czo-wyborcze AKNGP, podczas ktére-
go wybrane zostaty nowe wtadze Kota
na rok 2020. Nowa prezes Kofa zostata
Zuzanna Nowak (IV rok GP), a jako wi-
ceprezesi wspierac jg bedg Pawet Zie-
linski (wiceprezes ds. kontaktéw z oto-
czeniem, Il rok GP), Monika Ptaczek
(wiceprezes ds. administracyjnych, I
rok GP) oraz Dominika Krolska (wice-
prezes ds. promogji i wizerunku, | rok
GP). 25 listopada na zaproszenie Karo-
la Pigtkowskiego grupa cztonkow ztozy-
fa wizyte studyjng w gminie Obrowo,
potozonej nieopodal Torunia. Byta to
okazja, aby zapoznac¢ sie z funkcjono-
waniem gminy w strefie oddziatywa-
nia miasta sredniej wielkosci. Grudzien
uptynat nam na wspdlnym robieniu
kartek Swiatecznych, a tradycyjnie
przed sSwietami Bozego Narodzenia
odbyto sie spotkanie wigilijne, stuzace
integracji cztonkéw Kofa.

Na koniec 2019 roku Akademickie
Koto Naukowe Gospodarki Przestrzen-
nej liczyto 69 cztonkow.
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Filip Koczorowski

Projektant osiedla — urbanista czy deweloper?

mgr inz. arch. Filip Koezorowski, czlonek zarzgdu Towarzystwa Urbanistéw Polskich oddzial w Poznaniu,
prezes zarzadu Kancelarii Urbanistyeznej sp. z o.0. sp. k., f.koczorowski@kancelariaurbanistyczna.pl

Przegladajac mapy wspotczesnych te-
renéw/osiedli mieszkaniowych, nieste-
ty tatwo znalez¢ sporo przyktaddéw re-
alizacji, o ktérych mozna powiedzie¢,
ze ,lezg" daleko od zasad urbanistyki.
Poczawszy od zabudowy, ktéra ma nie-
prawidtowe proporcje wzgledem oto-
czenia, poprzez realizacje, w ktérych
zapomniano o pieszym lub pominieto
aspekt zieleni, skonczywszy na lokali-
zacjach, gdzie jedynym kryterium przy
ksztattowaniu budynkow byta intensy-
fikacja zabudowy. Opisywane zjawisko
wynika w znacznej mierze z odrebnych
oczekiwan dewelopera i urbanisty, jak
réwniez z braku konstruktywnego dia-
logu. Co zrobi¢, aby nowo powstajaca
przestrzen publiczna zaspokajata po-
trzeby mieszkancow, satysfakcjonowa-
ta urbaniste i przynosita finansowe ko-
rzysci deweloperowi?

Nie jest niczym nagannym, ze de-
weloper dazy do optymalizacji finan-
sowej swego przedsiewziecia. Pod-
lega bowiem tym samym regutom
rynkowym, co kazdy inny przedsie-
biorca. Stara sie maksymalizowac przy-
chod, jednoczesnie ograniczajac kosz-
ty, by wypracowac jak najwiekszy zysk.
Dlaczego zatem jego dziatania czesto
bulwersuja opinie publiczng? Gdzie
tkwi problem?

Aspektem odgrywajacym  wiel-
ka role jest wysoka nieprzemijalnos$¢
produktu deweloperskiego. Wygene-
rowany w relatywnie krotkim czasie
(cykl projektu deweloperskiego trwa
kilkanascie miesiecy) przez dziesiat-
ki lat wptywa na poziom zycia miesz-
kancoéw, ich bezpieczenstwo, poczu-
cie wspdlnoty sasiedzkiej, cieszy badz
odpycha zastosowanymi rozwigzania-
mi kompozycyjnymi, detalami, jakoscia
materiatéw. Na deweloperze spoczywa
ogromna odpowiedzialno$¢, a wspot-
odpowiedzialny jest urbanista. Urba-

nista jako urzednik wydajacy decy-
zje o warunkach zabudowy, jako autor
miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czy jako wynajety
projektant wspierajacy projekt urbani-
styczny zatozenia mieszkaniowego.

Urbanista powinien wstuchiwac sie
w kryteria okre$lane przez zlecenio-
dawce i stara¢ sie im sprosta¢, z dru-
giej jednak strony powinien poszuki-
wac rozwigzan kreatywnych. Takich,
ktore by¢ moze wymuszg korekte kry-
teridw, jednoczesnie doprowadzajac
do osiggniecia zadowalajacego efektu
przestrzennego bez utraty efektywno-
$ci ekonomiczne;j.

Chciatbym oprzec¢ sie na wtasnym
doswiadczeniu podjecia odpowiedzial-
nosci za przestrzen wspdlnie z dewe-
loperem. Jest to przyktad swiadomej
dobrej wspétpracy, ktéra, mam nadzie-

je, przyniesie pozytywne efekty prze-
strzenne, jak rowniez finansowe - dla
dewelopera. Kancelaria Urbanistycz-
na otrzymata zadanie stworzenia kon-
cepcji zabudowy wielorodzinnej na
obszarze 4 ha w Skérzewie, przy uli-
cy Kozierowskiego, w gminie Dopie-
wo. Deweloper Twoje M okreslit kryte-
ria w zakresie parametréw zabudowy,
takie jak: trzy kondygnacje, optymalne
wykorzystanie terenu, wygenerowanie
maksymalnej liczby mieszkan przy ich
$redniej powierzchni na poziomie 50
m?, minimalizacja terenéw drogowych.
Moglismy do tego zadania podejs¢ jak
do tamigtéwki matematyczno-geo-
metrycznej. Przy zadanych kryteriach
szuka¢ optymalnych rozwigzan prze-
strzennych, maksymalizujacych liczbe
mieszkan. Kryteria bytyby spetnione,

Rye. 1. Koncepceja zagospodarowania terenu przy ulicy Kozierowskiego w Skérzewie

Zrodlo: opracowanie wlasne.
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Rye. 2. Wizualizacja zabudowy przy ulicy Kozierowskiego w Skérzewie

lecz przy watpliwej jakosci przestrzeni
i matych walorach spotecznych.

Przeanalizowalisémy gtéwne ce-
chy niedawno powstatych osiedli
mieszkaniowych na obrzezach Pozna-
nia. DoszliSmy do wniosku, ze s3 to
w wiekszosci typowe monofunkcyjne
sypialnie. Taki stan wymusza pewien
styl zycia mieszkancéow. Dla zaspoko-
jenia potrzeb innych niz mieszkanio-
we zmuszeni s3 do uzycia transportu
samochodowego.

W projektowanej przez nas lokali-
zacji postanowilismy odmieni¢ te sy-
tuacje. Przystepujac do okreslenia
programu  funkcjonalnego osiedla,
wskazywalismy jak najwiecej ustug lo-
kalnych. W przysztosci ma to spowodo-
wac zmiane przyzwyczajen mieszkan-
cow, a przede wszystkim promowacd
styl zycia — tu mieszkam, pracuje i wy-
poczywam. Ustalilismy, ze konstrukcja
funkcjonalno-przestrzenna zatozenia
musi by¢ oparta na przestrzeni publicz-
nej obudowanej ustugami i miejscami
pracy, a funkcja mieszkaniowa uzupet-
niona o przestrzen rekreacyjna.

Analiza sasiedztwa, w ktérym znaj-
duje sie szkota, przedszkole i spore

Zrodlo: opracowanie wlasne.

osiedle mieszkaniowe, zainspirowa-
fa nas do zaprojektowania ciggu pie-
szego taczacego tereny mieszkaniowe
ze szkofg i przedszkolem. Priorytetem
byto takze oddzielenie ruchu pieszego
od kotowego dla poprawy bezpieczen-
stwa uzytkownikow tej przestrzeni.

Powstata przestrzen  publiczna
ma przyczyni¢ sie do integracji spo-
tecznej mieszkancéw projektowane-
go osiedla oraz wszystkich sasiednich
monolitycznych obszaréw zabudo-
wy mieszkaniowej. Koszty wydzielenia
i zagospodarowania placu majg zostac
zrekompensowane zwartg zabudo-
wa wokét niego. Handel i drobne ustu-
gi w parterach kamieniczek, kameralne
kino, gastronomia, biura i mieszkania
na wyzszych kondygnacjach maja
tchna¢ w to miejsce ducha miejskosci
poprzez bogactwo funkgji. Réznorod-
nos¢ ma zagwarantowac wielu uzyt-
kownikéw przestrzeni, rozwéj inicja-
tyw lokalnych, integracje spotfecznga,
ograniczenie koniecznosci przemiesz-
czania sie samochodem i wiele innych
pozytywnych efektéw.

Koncepcja urbanistyczna stworzo-
na w Kancelarii Urbanistycznej na zle-

cenie przysztego inwestora Twoje M
spotkata sie z akceptacjg i zrozumie-
niem. Stata sie podstawa do sporzadze-
nia przez gmine Dopiewo planu miej-
scowego dla tego terenu.

Owocna  wspofpraca  urbanisty
i dewelopera moze by¢ faktem, cze-
go przykfadem jest omawiany projekt.
Co trzeba uczyni¢, by do takiej wspot-
pracy naktoni¢ dewelopera? Przede
wszystkim trzeba mysle¢ wieloaspek-
towo. Kreatywnie podchodzi¢ do pro-
jektowania i umiec¢ obroni¢ swoje pro-
pozycje, nie zapominajac o aspektach
ekonomicznych. Jezeli projekt jest
szczegbétowo przemyslany, sami ma-
my do niego przekonanie. A wtedy
potrafimy przekona¢ innych. Odpo-
wiedzialnos¢ urbanisty to tez odwaga
podejmowania dyskusji z dewelope-
rem. Swiadomy deweloper wynajmu-
je urbaniste, by mie¢ partnera do kon-
struktywnej dyskusji, do weryfikacji
swoich oczekiwan i wizji. W takim przy-
padku pod dzietem moze podpisac sie
zaréwno dumny deweloper, jak i spet-
niony urbanista.
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Zrédta:

https://asiagreenresort.com/wp-content/uploads/2016/12/elephant-building.jpg (data dostepu: 19.01.2020)

jest na swiecie budynek przypominajacy
swoim ksztattem stonia? Jest on jednym
z najbardziej rozpoznawalnych obiektéw
w Tajlandii. ,Elephant Building”, bo tak wta-
$nie nazywa sie 6w budynek, ma 32 pietra.
Jego elementy do ztudzenia przypominaja
trabe, uszy, a nawet ogon stonia. W celu za-
tatwienia najistotniejszych spraw wcale nie
trzeba stamtad wychodzi¢, gdyz znajduja
sie tam apartamenty, biura, poczta, ale tak-
ze sklepy i strefy odpoczynku.

najwyzszy budynek w Tajlandii sprawia
wrazenie, jakby nie byl dokonczony?
Ubytki w $rodku wiezowca przypominaja
piksele, przez co potocznie jest on nazy-
wany ,Pixele Tower”. Ten oryginalny budy-
nek nazywa sie ,MahaNakhon’, co oznacza
,Wspaniata metropolie” Znajdziemy tam
taras widokowy, z ktébrego mozemy podzi-
wia¢ 360-stopniowg panorame Bangkoku,
oraz przeszklong podtoge, ktora dostarcza
dodatkowych atrakcji. Ceny mieszkan wa-
haja sie miedzy 1 a 17 milionami dolaréw.

najwyzszy budynek mieszkalny w Polsce
ma 212 m? Jest to Sky Tower we Wroctawiu,
ktéry tacznie sktada sie z 50 pieter. Mieszka-
nia znajdujg sie w nim na pietrach 12-48.
Wiezowiec ma réwniez taras widokowy na
49 pietrze.

http://apartamentyskytower.pl/ (data dostepu: 3.12.2019),
http://www.builtconstructions.in/OnlineMagazine/Builtconstructions/Pages/Elephant-Building,-Bangkok-0409.aspx (data dostepu: 3.12.2019),
https://www.designboom.com/architecture/isbjerget-iceberg-housing-project-in-aarhus-by-search-cebra-jds-louis-paillard/ (data dostepu: 3.12.2019),
http://ewelina.thepphaboot.com/2019/01/07/king-power-mahanakhon-bangkok/ (data dostepu: 3.12.2019),
https://www.forbes.pl/life/sztuka/mahanakhon-najwyzszy-wiezowiec-w-tajlandii/qddt7sp (data dostepu: 3.12.2019),
https://pl.wikipedia.org/wiki/Jamnik_(budynek) (data dostepu: 10.01.2020).

jednym z najdtuzszych budynkéw wielo-
rodzinnych w Polsce jest warszawski ,jam-
nik” w dzielnicy Praga? Ma on dtugos¢
508 m w linii prostej, sktada sie z 43 klatek
schodowych, a w nich znajduje sie 430
mieszkan oraz 132 garaze. Celem zaprojek-
towania takiego budynku byto zastoniecie
nieestetycznych terenéw osiedla Szumlo-
wizna dla podréznych, ktorzy przesiadali
sie na dworcu kolejowym po przeciwnej
stronie ulicy.

w Danii mozna zamieszka¢ w goérze lodo-
wej? W duniskim miescie Aarhus, przy por-
cie nad Morzem Battyckim, wybudowane
zostato osiedle ,Isbjerget’, w dostownym
ttumaczeniu,géra lodowa”. Nazwe zawdzie-
cza oryginalnemu wygladowi. Wszystko za
sprawg roznych kombinacji trojkatéw, spi-
czastych dachoéw, przeszklonych balkonéw,
a catos¢ utrzymana jest w biato-niebieskich
barwach.

https://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/thumb/2/29/Isbjerget
_2_2014-09-23.jpg/1200px-Isbjerget_2_2014-09-23.jpg (data dostepu: 19.01.2020)



Przeglad Planisty
CZASOPISMO STUDENTOW GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ
NUMER 5 (2020)

ISSN 2544-7912
(@ T I =T - o 3

Artykut wprowadzajacy

Ewa Szafrariska
Od osiedla spotecznego do wielkiego osiedla mieszkaniowego - ewolucja wielorodzinnej zabudowy
osiedlowej w Polsce W [atach 1T945-1990 . .......iuiniiii it e ettt eeaeenas 4

Patryk Kaczmarek, Martyna Ratajczak

Wywiad z Marta Mnich, architektka, wspotprojektantkg osiedla Nowe Zerniki we Wroctawiu. . ........ 13
Artykuly tematyczne

Jakub Kaczorowski

Realizacja idei ekologicznego budownictwa wielorodzinnegow Polsce. ..ot 17
Patryk Kaczmarek

Ogrodki przyblokowe poznanskich blokowisk a prywatyzacja przestrzeni.....................ooo.... 19
Karolina Andrzejczak

Kant w chruszczowce - budownictwo mieszkaniowe w Kaliningradzie......................coooat 23
Michat Jacewicz

Kiedy ostatni zgasi SWiatho. . . ..ot 26

Karol Pigtkowski, Weronika Kulesza, Mitosz Kasprzak, Lidia Marciniak, Adrianna Korus
Stan i kierunki ksztattowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - studium przypadku gminy

MIEJSKIE) GAYNIA . .. ettt e e e 28
Krystian Koliriski

Odpowiedzialni za przestrzen. Obowiazki wzgledem przestrzeni mieszkancow osiedli

popegeerowskich. Studium przypadku gminy Gotalcz. ..o 33
Edwin Olczak

Dziatalno$¢ Latarnikéw Spotecznych i Gospodarzy Obszaréw na ulicy Wiékienniczejw todzi ......... 36

Z zycia WGSEiGP UAM

Przemystaw Ciesidtka, Ewa Kacprzak, Barbara Mackiewicz, Magdalena Szczepariska, Adam Wronkowski
Kolaboratorium UAM - sprawozdanie z kurséw zrealizowanych w 2019 roku......................... 39

Patryk Kaczmarek, Zuzanna Nowak
Z dziatalnosci Akademickiego Kota Naukowego Gospodarki Przestrzennej w 2019 roku .............. 42

Stowo od Towarzystwa Urbanistéw Polskich

Filip Koczorowski
Projektant osiedla — urbanista czy deweloper? . ... ... i 43



