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I Studia inzynierskie I Pierwszy kierunek w Polsce

Pierwszy tego rodzaju kierunek studiéw w Polsce, stanowigcy odpowiedz na zmiany prawne
w zakresie zarzgdzania strategicznego procesami spoteczno-gospodarczymi i planowania
przestrzennego. Stwarza on mozliwosc¢ przygotowania nowych kadr na potrzeby administracji
oraz instytucji zajmujgcych sie problematykg zintegrowanego planowania rozwoju.

q GEOANALIZA
5 SPOLECZNO-
g EKONOMICZNA*

I Studia licencjackie I Nowa specjalnos¢ kier. geografia

Nowa specjalno$¢ geoanaliza spoteczno-ekonomiczna na kierunku geografia oferuje nabycie
unikalnych umiejetnosci geoanalitycznych w zakresie zjawisk spoteczno-ekonomicznych
wraz z mozliwoscig uczestniczenia w zajeciach przygotowujgcych do wykonywania zawodu
nauczyciela przyrody lub geografii w szkole podstawowej, zgodnie z obowigzujgcymi
standardami ksztatcenia.

GOSPODARKA

PRZESTRZENNA

I Studia licencjackie, inzynierskie i magisterskie I | miejsce w rankingu Perspektyw 2017

Kierunek istnieje na UAM w Poznaniu od 1990 roku, ma charakter r -1
interdyscyplinarny, korzystajgcy z dorobku wielu nauk, w tym m. in. geografii,
ekonomii, urbanistyki i planowania przestrzennego czy zarzadzania

jednostkami samorzadu terytorialnego. Wiedza i kompetencje zdobyte WGSEIGP
podczas studidow pozwalajg absolwentom podejmowaé zatrudnienie UAM
w urzedach, pracowniach projektowych czy tez firmach konsultingowych. . -

*Kierunek realizowany na Wydziale Nauk Geograficznych i Geologicznych
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Tekst

Tekst nalezy przygotowac w edytorze MS Word. Czcionka Ti-
mes New Roman 12 pkt, odstep 1,5 wiersza. Marginesy stan-
dardowe. Artykut powinien zajmowa¢ maksymalnie 3 stro-
ny, a na kazda rycine nalezy odliczy¢ 1/3 strony tekstu. Tekst
musi by¢ poprzedzony danymi autora obejmujacymi:

® imie i nazwisko oraz afiliacje (czcionka Times New Roman

12 pkt, bold),
® tytutf artykutu (czcionka Times New Roman 14 pkt, bold),
® notke biograficzng autora i dane kontaktowe (czcionka Ti-

mes New Roman 12 pkt, bold).

Artykut powinien mie¢ czytelna strukture, na ktéra skta-
da sie: wprowadzenie, zasadnicza czesc¢ tekstu (mozliwy po-
dziat na podrozdziaty) i podsumowanie.

Literatura

Literatura (umieszczona w kolejnosci alfabetycznej na koricu-
artykutu) powinna obejmowac jedynie pozycje, na ktére po-
wotano sie w tekscie i by¢ zestawiona wedtug nastepujace-
go schematu:

® Artykut w czasopismie:

Chojnicki Z., Czyz T. 2003. Polska na Sciezce rozwoju gospo-
darki opartej na wiedzy. Podejsicie regionalne. Przeglad Geo-
graficzny, 75: 23-29.

® Rozdziat w pracy zbiorowej:

Parysek J., Ratajczak W. 2002. Analiza sktadowych gtéwnych,
jej korzysci i ograniczenia z punktu widzenia badan geo-
graficznych. [W] H. Rogacki (red.), Mozliwosci i ograniczenia

zastosowania metod badawczych w geografii i gospodarce

przestrzennej. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan, s. 61-73.

® Publikacja ksigzkowa:

Kaczmarek T. 1996. Rola funkcji administracyjnych w rozwo-

ju $rednich miast Wielkopolski. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan.

® Strony internetowe:

http://www.poznan.pl/ (dostep: 1.01.2018)

Sposoéb cytowania literatury w tekscie: (Chojnicki, Czyz 2003),

(Parysek, Ratajczak 2002), (Kaczmarek 1996).

Cytowanie stron internetowych tylko w przypisie dolnym:

http://www.poznan.pl/ (dostep: 1.01.2018)

Tabele

® Tabele powinny posiadac zwieztg gtédwke.

® Tytut tabeli (oznaczony jako Tabela) nalezy umiesci¢ nad
tabelg, a Zrédto pod tabela.

Ryciny

® Przygotowane w programach MS Excel, MS Word, Corel
Draw. Nalezy dostarczy¢ w formacie programu, w ktérym
zostaty przygotowane. Rycin w programie Corel Draw nie
nalezy zapisywac jako *.tif lub *.jpg.

® Ryciny skanowane nalezy zapisa¢ w formacie *.tif lub *jpg
w rozdzielczosci minimum 300 dpi.

® Ryciny w innych programach nalezy wyeksportowac, naj-
lepiej do formatu *.wmf. *.emf lub *.eps, jezeli nie jest to
mozliwe, to jako *.tif lub *.jpg w rozdzielczosci minimum
300 dpi.

® Podpis do rycin (oznaczony jako Ryc.) nalezy umiesci¢ pod
rycina.

® Wszystkie ryciny (oraz fotografie) powinny by¢ przestane
w wersji czarno-biatej.
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Od Redakeji

Szanowni Panstwo, z przyjemnoscia za-
praszam do lektury kolejnego, széstego
juz numeru ,Przegladu Planisty”. Tym
razem uwage skupilismy na zagadnie-
niu rewitalizacji miast oraz odnowy pol-
skiej wsi. Rewitalizacja — termin nierzad-
ko naduzywany, Zle interpretowany czy
stowo-klucz w celu pozyskania fundu-
szy unijnych, mimo ze z rewitalizacja re-
alizacja konkretnego projektu niewiele
ma wspdlnego. Wycinanie drzew w ce-
lu wylania betonu na strategicznym dla
mieszkancéw placu jest juz wizytéw-
kg tego stowa'. Zrédtom polskiej rewi-
talizacji przyjrzat sie dr inz. Przemystaw
Ciesidtka w swoim artykule wprowa-
dzajacym pt. ,Krétka historia polskiej
rewitalizacji”. Swym wieloletnim do-
$wiadczeniem zawodowym w dziedzi-
nie rewitalizacji dzieli sie w wywiadzie
mgr inz. arch. Lech Podbrez, byty kie-
rownik Oddziatu Rewitalizacji w Urze-
dzie Miasta Poznania.

O roéznicach miedzy projektami za-
kwalifikowanymi do projektéw ,rewita-
lizacyjnych” a rzeczywista rewitalizacjg
w ujeciu naukowym dowiemy sie z ar-
tykutu inz. Michata Jacewicza oraz inz.
Karoliny Birnbaum o Wroctawskim Bu-
dzecie Obywatelskim. Autorzy dokonali
analizy potocznego oraz profesjonalne-
go uzycia pojecia ,rewitalizacja’, a tak-
ze analizy projektéw realizowanych
w miescie Wroctawiu. Pojecie rewitali-

' https://www.portalsamorzadowy.
pl/polityka-i-spoleczenstwo/miasta-
zmieniaja-sie-w-betonowe-patelnie-
refleksja-przyszla-za-pozno,127303.
html (data dostepu: 20.09.2020)

zacji jest rbwniez przytaczane przezinz.
Noemi Broze i inz. Pauline Perwenis. Na
przyktadzie todzi, ale tez innych miast
Europy zachodniej autorki te wyjasnity,
jak iluminacja i zabawa $wiattem moze
sprzyjac procesom przywracania miejsc
do zycia. Poruszaja ponadto aspekt
wczucia sie w role przecietnego uzyt-
kownika przestrzeni podczas procesu
projektowania i realizacji rewitalizacji.

Na kolejng czes¢ niniejszego nume-
ru skfadaja sie artykuty dotyczace odno-
wy polskiej wsi. Karolina Szwarnowska
oraz Natalia Tottyzewska z UMCS w Lu-
blinie zaproponowaty projekt zago-
spodarowania centrum gminy Koden,
gminy wiejskiej lezacej w wojewddz-
twie lubelskim, przy granicy z Biatoru-
sig. Zagospodarowanie to jest elemen-
tem projektu odnowy wsi Koden, a jego
celem jest przywrocenie funkcjonal-
nosci omawianemu obszarowi. Z kolei
mgr inz. Monika Matejek przedstawi-
ta w artykule koncepcje zagospodaro-
wania zespotu patacowo-parkowego
w Radzyniu Podlaskim. W projekcie au-
torki ktada nacisk na dostosowanie do
potrzeb wspétczesnego spoteczenstwa
przy zachowaniu waloréw kulturowych
miejsca. Pozostajac w temacie zespotow
patacowo-parkowych, pozna¢ mozna
spoteczne aspekty rewitalizacji owych
zatozen w wojewddztwie lubuskim. Au-
torka artykutu, mgr inz. Aleksandra Pa-
siewicz, omawia role tozsamosci spo-
tecznej w procesach rewitalizacyjnych
oraz spoteczny odbidér dworéw i pata-
cow na Ziemi Lubuskiej.

Ostatnig cze$¢ numeru tworza tek-
sty dotyczace stolicy Polski. Agnieszka

Fot. Martyna Ratajczak

Lemanczyk w artykule o dzielnicy Tar-
gowek zwraca uwage na uwarunkowa-
nia historyczne i funkcjonalne dzielnicy
oraz ich wplyw na wspétczesnie zacho-
dzace tam procesy. Autorka dokonuje
rowniez oceny przeprowadzonych juz
dziatan rewitalizacyjnych z punktu wi-
dzenia uzytecznosci dla lokalnej spo-
tecznosci. Dzielnica Targéwek znalazta
sie takze w obszarze zainteresowan Ja-
kuba Kaczorowskiego oraz Marcina Pin-
kosza. Ocenili oni wptyw rozbudowy
linii warszawskiego metra na rewitaliza-
cje dzielnicy, wykonujac w tym celu wia-
sne badania opinii spotecznej. Aleksan-
dra Kander wraz z Maria Michatowska
zajety sie w swojej pracy poprzemysto-
wym obszarem dzielnicy Praga Pétnoc.
Autorki poruszyty problem gentryfikacji
na warszawskim Kamionku oraz rozbu-
dowy terenéw mieszkaniowych, nie do
konca wpasowujacych sie w otoczenie.

Numer zamyka artykut dr. hab. tu-
kasza Mikuty, wiceprezesa Poznanskie-
go oddziatu Towarzystwa Urbanistow
Polskich, w ktérym ocenia on zmia-
ny legislacyjne dotyczace rewitalizacji
w Polsce.

Za wspotprace przy tworzeniu te-
go numeru, w trudniejszych niz zwy-
kle warunkach, dziekuje catej redak-
cji ,Przegladu Planisty’, recenzentom
oraz Radzie Naukowej, ktérzy na odle-
gtos¢ wspierali wydanie numeru, a tak-
ze pozostatym cztonkom Akademic-
kiego Kota Naukowego Gospodarki
Przestrzennej. Owocnej lektury!

Redaktor Naczelna
Martyna Ratajczak
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Przemystaw Ciesiotka

Kroétka historia polskiej rewitalizacji

dr inz. Przemystaw Ciesiétka, Uniwersytet im. A. Mickiewicza w Poznaniu, Wydzial Geografii Spoteczno-
Ekonomicznej i Gospodarki Przestrzennej, przemko@amu.edu.pl

Wprowadzenie

W kazdym miescie, a takze w wielu
wsiach mozna znalez¢ ulice lub osie-
dla szczegolnie niebezpieczne, skupia-
jace ubozszych mieszkancéw, owiane
legenda ,dzielnicy cudéw”. Jednocze-
$nie s3 to czesto miejsca atrakcyjne
ze wzgledu na swoja historie, symbo-
like, zabytkowg zabudowe lub atrak-
cyjne potozenie na planie miejscowo-
$ci. Na takich terenach, nazywanych
obszarami zdegradowanymi, podej-
mowane sie dziatania zmierzajace do
kompleksowej odnowy spotecznej,
gospodarczej, przestrzennej, technicz-
nej i przyrodniczej, zwane wspodicze-
$nie rewitalizacjq'.

Biorac pod uwage doswiadczenia
panstw zachodnich, rewitalizacja ob-
szaréw zdegradowanych w Polsce ma
krétka historie. Jeszcze na poczatku
pierwszej dekady XXI wieku pojecie re-
witalizacja kojarzone byfa raczej z za-
biegami rehabilitacyjnymi lub kosme-
tycznymi, a nie z procesem przemian
spoteczno-gospodarczych i przestrzen-
nych. Oczywiscie nie oznacza to, ze
pewne elementy procesu rewitalizacji
nie zachodzity. Dziatania prowadzone
po Il wojnie $wiatowej, zwigzane z od-
budowa miast po zniszczeniach wojen-
nych, nazywanie: rekonstrukcja, neoin-
tegracja lub retrowersjg, zwigzane byty
przede wszystkim z budowa lub moder-
nizacjq istniejacej zabudowy, a czasem

' Ewolucja procesu rewitalizacji zosta-
ta przedstawiona m.in. w pracy Robert-
sa i Syksa (2000), a w literaturze polskiej
w artykule Paryska (2015). Przyjeto sie
wykorzystywanie pojecia rewitalizacja
do miast, a pojecia odnowa do terenéw
wiejskich. Podziat ten jest jednak dos¢
ptynny i oba pojecia bywaja stosowane
wymiennie.

takze z dziataniami spotecznymi? Bra-
kowato w nich jednak kompleksowosci,
co, jak sie wydaje, jest kluczowym wy-
znacznikiem okreslenia programu miej-
skiego mianem rewitalizacji. Poczatek
transformacji systemowej po 1990 ro-
ku otworzyt nowy rozdziat w mysleniu
0 rozwoju miasta do wewngqtrz. Niemal
od razu rozpoczeto prace nad ustawa,
ktéra regulowataby kwestie rewitaliza-
¢ji miast. W latach 90. powstato przynaj-
mniej kilka jej projektow, ktére jednak
w szybko suburbanizujacej sie Polsce
nie doczekaly sie uchwalenia. Brakowa-
to procedur, srodkéw finansowych, wy-
ksztatconych kadr, a przede wszystkim
woli politycznej wsrdd lokalnych wioda-
rzy do podejmowania dziatarh napraw-
czych na zdegradowanych obszarach®.
W efekcie duze projekty modernizacyj-
ne i adaptacyjne byty raczej przedmio-
tem zainteresowania prywatnych in-
westoréw, np. Stary Browar w Poznaniu
czy tez Galeria Dominikanska we Wro-
ctawiu, a nie interwencja publiczng na
obszarach o szczeg6lnym nasileniu pro-
bleméw spotecznych.

Pierwszy impuls do
rewitalizacji

Kluczowe w kontekscie rewitaliza-
¢ji miast i odnowy wsi okazato sie

2 O poczatkach rewitalizacji w Polsce moz-
na przeczyta¢ m.in. w pracach: Strumien
iin. (1989), Ziobrowskiego (2000) i Pary-
ska (2005), monografiach pod redakcjg
Billerta (2001) i Lorensa (2007), a takze
w serii wydawniczej Instytutu Rozwoju
Miast: Rewitalizacja Miast Polskich, ktéra
ukazata sie w latach 2007-2010.

3 Jedna z pierwszych publikacji okresla-
jacych procedury dotyczace tworzenia
programéw rewitalizacji jest podrecz-
nik rewitalizacji z 2003 roku, a takze pra-
ca Hellera (2005).

wstapienie Polski do Unii Europejskiej,
poprzedzone okresem przedakcesyj-
nym i wiaczaniem sie polskich samo-
rzadéw w rézne inicjatywy na rzecz re-
witalizacji obszaréw zdegradowanych.
W 2004 roku udostepnione zostaty
dtugo wyczekiwane zewnetrzne $rod-
ki finansowe w ramach Zintegrowane-
go Programu Operacyjnego Rozwoju
Regionalnego (na rewitalizacje miast)
oraz w ramach Sektorowego Progra-
mu Operacyjnego ,Restrukturyzacja
i modernizacja sektora zywnosciowe-
go oraz rozwoj obszaréw wiejskich”
(na odnowe wsi). Miaty one charakter
pilotazowy, mozliwe byty do wykorzy-
stania jedynie na niewielkga liczbe pro-
jektow. Jak sie wydaje, gtéwnym celem
tych srodkéw byto jednak zweryfiko-
wanie, na ile mozliwe jest prowadzenie
rewitalizacji miast i wsi w polskich wa-
runkach przy braku systemowego po-
dejscia i niewielkiej wiedzy na temat
znaczenia odnowy obszaréw zdegra-
dowanych. Lata 2004-2006 okazaty sie
matym sukcesem?. Stworzone zostaty
podwaliny pod uchwalong 10 lat péz-
niej ustawe o rewitalizacji. Ustalono za-
sady (przy udziale samych samorza-
doéw) dotyczace tworzenia programoéw
rewitalizacji, udziatu interesariuszy
w procesie odnowy, zachecono samo-
rzady do zainteresowania rewitalizacja
i wydatkowania wtasnych srodkéw (ja-
ko wktad wtasny w unijne dotacje). Zre-
alizowane w tym czasie projekty staty

4 Kompleksowe wnioski odnoszace sie
do pierwszego okresu programowania
funduszy europejskich na rewitalizacje
zawarte zostaty w pracy Sieminskiego
i Topczewskiej (2009), natomiast dru-
giego okresu programowania w pracy
Jarczewskiego i Dej (2015). Praca Cie-
siotki (2015) przedstawia natomiast
zmiany obserwowane w najwiekszych
miastach w Polsce.
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sie znakiem rozpoznawczym polskiej
rewitalizacji, np. Most Biskupa Jorda-
na na Srédce w Poznaniu czy tez Wy-
spa Mtynska w Bydgoszczy.

Kolejny okres programowania na
lata 2007-2013 na pewno wptynat na
upowszechnienie rewitalizacji. Znacz-
nie zwiekszyta sie liczba programow re-
witalizacji i realizowanych projektow.
Jednocze$nie coraz silniej ujawniaty
sie bfedy mtodosci. Programy rewitali-
zadji i plany odnowy miejscowosci po-
wszechnie uwazane byty za dokumenty
stuzace jedynie pozyskiwaniu srodkéw
zewnetrznych, a przy ich braku nie de-
cydowano sie na realizacje projektéw
ze srodkéw wiasnych. Tym samym na-
rastato zwatpienie zaréwno wsrdéd sa-
morzaddw, jak i mieszkancéw w sens
przygotowywania programow napraw-
czych. Kolejnym problemem okazato
sie zbyt silne powiazanie rewitalizacji
z dziataniami o charakterze technicz-
nym (remonty, modernizacje), w kto-
rych pomijano rozwigzywanie, kluczo-
wych z punktu widzenia kompleksowej
odnowy, probleméw spotecznych, tj.
ubdstwa, przestepczosci czy bezrobo-
cia. Brakowato duzego udziatu spote-
czenstwa w podejmowanych dziata-
niach, czego symbolem stat sie rynek
we Wioctawku, na ktérym zielen zasta-
piono betonowa kostka, co spotkato
sie z licznymi protestami mieszkancéw.
Ujawniaty sie takze inne negatyw-
ne konsekwencje rewitalizacji, zwiaza-
ne z rosngca wartoscig nieruchomosci,
a co za tym idzie - gentryfikacja.

Dotacje na rewitalizacje okaza-
ty sie atrakcyjne przede wszystkim dla
samorzadéw. Jednoczesnie niewielki
byt udziat w rewitalizacji sektora pry-
watnego. Problem ten miata rozwia-
za¢ inicjatywa JESSICA, innowacyjne
rozwigzanie (Polska pierwsza w catej
Unii Europejskiej skorzystata z tego na-
rzedzia finansowego) polegajace na
udzielaniu przez banki nisko oprocen-
towanych pozyczek ze srodkéw z Unii
Europejskiej na projekty rewitalizacyj-
ne (a w pdzniejszym czasie takze pro-
jekty termomodernizacyjne). Jej efek-
ty byty zadowalajace’. Srodki zostaty

®>  Oceny wykorzystania inicjatywy JESSI-
CA mozna znalez¢ m.in. w pracach Ja-
dach-Sepioto (2009), Ciesidtki (2009)
oraz Musiatkowskiej i Idczaka (2018).

wykorzystane na kilkanascie projek-
tow, wsrod ktérych szczegdlnie war-
te uwagi byty inicjatywy podejmo-
wane w wojewddztwie pomorskim
(Garnizon Kultury w Gdansku, dworzec
w Sopocie) i w wojewddztwie wielko-
polskim (biurowiec Battyk i akademik
w hotelu Polonez w Poznaniu). Jedno-
czednie zarzucano inicjatywie JESSICA,
ze utrwala przekonanie o rewitalizacji
jako dziataniu polegajacym na remon-
tach, modernizacji, a niekiedy nawet
na budowie obiektow, a nie dziata-
niach kompleksowych, rozwigzujacych
przede wszystkim problemy spoteczne.

Drugi impuls do
rewitalizacji

Bardzo wazne dla rewitalizacji okaza-
ty sie lata 2014-2015. W potowie 2014
roku, w czasie lll Kongresu Rewitaliza-
¢ji Miast, ktory odbywat sie w Nowej
Hucie w Krakowie, przedstawiono za-
fozenia Narodowego Planu Rewitali-
zacji 2022. Stanowity one nowe otwar-
cie w zakresie rewitalizacji, bazujace na
10-letnich doswiadczeniach w realizacji
projektéw. Wskazano na 4 filary, na kté-
rych powinna opierac¢ sie rewitalizacja:
1) dokumenty, 2) zmiany w regulacjach

Fot. Karolina Andrzejczak

i nowe regulacje prawne, 3) instrumen-
ty wsparcia (krajowe i unijne) oraz 4) in-
formacja i edukacja. Nowa rewitalizacja
miafa silniej opierac sie na partycypa-
¢ji spotecznej, byc¢ bardziej komplekso-
wa, zintegrowana i ograniczona teryto-
rialnie, rozwigzywac przede wszystkim
problemy spoteczne, a takze byc re-
gularnie monitorowana i ewaluowana.
W tym samym czasie wypracowana zo-
stata nowa umowa partnerstwa miedzy
Polska a Unia Europejska, ktora przewi-
dywata jeszcze wieksze wsparcie finan-
sowania rewitalizacji z funduszy euro-
pejskich w latach 2014-2020. Na koniec
2014 przyspieszyty prace nad uregu-
lowaniem ustawowym rewitalizacji.
Opieraty sie one na szerokich konsulta-
cjach spotecznych z gronem zaintere-
sowanych. W lipcu 2015 roku minister
ds. rozwoju przedstawit nowe wytycz-
ne w zakresie programowania rewita-
lizacji z funduszy, a w pazdzierniku te-
go roku Sejm, po poprawkach Senatu,
uchwalit ustawe o rewitalizacji. Stato sie
to na ostatnim posiedzeniu sejmu VIl
kadencji dzieki gtosom partii rzadza-
cych, przy gtosach wstrzymujacych sie
pozostatych postéw. Byt to wyraz nie-
jako powszechnej zgody co do tego,
ze ustawa o rewitalizacji jest w Polsce
potrzebna. Co ciekawe, jedna z partii
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opozycyjnych prowadzita w tamtym
czasie kampanie wyborczg pod ha-
stem ,Polska w ruinie”, organizujac cze-
sto konferencje prasowe na obszarach
wymagdajacych rewitalizacji. W efekcie
na koniec 2015 roku w Polsce obowia-
zywaty nowe warunki do prowadzenia
odnowy obszaréw zdegradowanych®.
Zmiany niewatpliwie zmierzaty do
uporzadkowania procesu rewitaliza-
¢ji. Przyjeta zostata ustawowa defini-
cja rewitalizacji, okreslono minimal-
ny zakres programoéw rewitalizacji oraz
procedure ich sporzadzania, zagwa-
rantowano korzystanie z narzedzi par-
tycypacji spotecznej, czesciowo po-

¢ Nowe zasady w zakresie rewitalizacji
okresdla: ustawa z dnia 9 pazdziernika
2015 roku o rewitalizacji oraz wytycz-
ne ministra rozwoju w zakresie rewita-
lizacji w programach operacyjnych na
lata 2014-2020 z 2015 roku, zmienione
w 2016 roku.

wigzano rewitalizacje z planowaniem
przestrzennym, wskazano rewitaliza-
cje jako fakultatywne zadanie wiasne
samorzadéw, zobowigzano organy do
udostepniania danych potrzebnych
do sporzadzania programéw rewita-
lizacji, nakazano wpisywanie projek-
tow rewitalizacyjnych do wieloletniej
prognozy finansowej, wprowadzono
nowe narzedzia rewitalizacji, takie jak
Komitet rewitalizacji, specjalna strefa
rewitalizacji i miejscowy plan rewitali-
zacji, zunifikowano dziatania mozliwe
do podejmowania w miastach i na te-
renach wiejskich. Jednoczesnie prze-
widziano okres przejsciowy dla gmin,
ktére prowadzity rewitalizacje na sta-
rych zasadach i dano czas do 2023 roku
na dostosowanie sie do nowych regu-
lacji. Nowe rozwigzania prawne mia-
ty swoich zagorzatych zwolennikéw
i krytykéw. Ci drudzy zwracali uwage
na przeregulowanie rewitalizacji, kto-

ra wczesniej byfta dziataniem w duzej
mierze oddolnym, spontanicznym. Za-
rzucano niepotrzebne rozszerzenie
przepisow dotyczacych rewitalizacji
na tereny wiejskie, podczas gdy wiek-
sz0s¢ zapisOw byfa tworzona w oparciu
o doswiadczenia z miast. Podkreslano
w koncu zupetny brak ochrony miesz-
kancéw obszaréw rewitalizowanych
przed negatywnymi skutkami rewitali-
zacji, takimi jak gentryfikacja’.

Zmiany w polityce panstwa w kolej-
nych latach zmierzaty takze do wpisania
rewitalizacji w polityke strategiczna kra-
ju. Dziatania na rzecz odnowy obszaréw
zdegradowanych zostaty ujete w ,Kra-
jowej Polityce Miejskiej” z 2015 roku,
LStrategii na rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju” z 2017 roku, a takze w ,Kra-
jowej Strategii Rozwoju Regionalne-
go” z 2019 roku®. Obok srodkéw wy-
datkowanych w ramach Regionalnych
Programéw Operacyjnych, realizowa-
no projekty sektorowe dotyczace miast
poprzemystowych oraz miast $rednich,
zmierzajace do ich rozwoju i rewitaliza-
cji. Szerokim echem odbit sie tez kon-
kurs pn. Modelowa Rewitalizacja Miast,
organizowany w latach 2015-2018, stu-
zacy do wypracowania wzorcowych
rozwigzan w 20 miastach w Polsce. Waz-
ne z punktu widzenia popularyzacji re-
witalizacji byto utworzenie rzadowego
serwisu informacyjnego pn. Krajowe
Centrum Wiedzy o Rewitalizacji®.

Trzeci impuls do
rewitalizacji?

W 2020 roku po raz pierwszy zbiera-
ne s3 petne dane dotyczace efektow

7 Oceny rozwigzan przyjetych w usta-
wie o rewitalizacji mozna znalez¢ m.in.
w opiniach: Billerta (2015) i Skalskiego
(2015), artykutach Rogatki i in. (2015),
Szlachetko i Boréwki (red.) (2017) i Mi-
kuty (2017), a takze specjalnych wy-
dania czasopism: ,Problemy rozwo-
ju miast” nr IV/2016, ,Studia Miejskie”
17/2015 oraz,,Rozwdj Regionalny i Poli-
tyka Regionalna”39/2017.

& Opis miejsca rewitalizacji w polity-
ce rozwoju kraju przedstawiony zostat
w pracy Ciesiotki (2017).

° Serwis Krajowego Centrum Wiedzy
o Rewitalizacji dostepny jest na stronie
internetowej: https://www.funduszeeu-
ropejskie.gov.pl/.



Przeglad Planisty

numer 6 (2020)

dziatan rewitalizacyjnych podejmowa-
nych w latach 2014-2019'°. Nowy sys-
tem monitorowania i ewaluacji ma dac
odpowiedz na pytanie, na ile realizo-
wane projekty rewitalizacyjne okaza-
ty sie skuteczne i wptynety na poprawe
sytuacji na obszarach zdegradowa-
nych. Poméc w tym ma takze stop-
niowe obejmowanie rewitalizacji sta-
tystyka publiczna". Wydaje sie, ze juz
wkrotce bedziemy w Polsce dokfadnie
wiedzieli, na jakim etapie rewitaliza-
Cji jestesmy (z czym w przesztosci byty
problemy). Mozliwe bedzie wtedy do-
konanie korekt w polityce strategicz-
nej w zakresie rewitalizacji. Juz teraz
wydaje sie jednak, ze potrzebne beda
zmiany w ustawie o rewitalizacji, bazu-
jace na zdobytych w ostatnich latach
doswiadczeniach. Jakich innych zmian
powinnismy sie spodziewac? Co stanie
sie kolejnym impulsem do przyspiesze-
nia procesu rewitalizacji? Moga to byc¢
narastajgce problemy wynikajace ze
starzenia sie spoteczenstwa i rosnace
tempo kurczenia sie miast, zwiekszaja-
ce sie potrzeby zwigzane z konieczno-
$cig adaptacji do zmian klimatu, a takze
wzrost probleméw spotecznych i go-
spodarczych wynikajacych z pande-
mii COVID-19. Rewitalizacja miast i wsi
wciaz jest i bedzie potrzebna, wydaje
sie jednak ze charakter tego procesu
bedzie ewoluowat w kierunku rozwia-
zan lepiej dopasowanych do specyfiki
poszczegdlnych miejsc.
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Martyna Ratajezak

Wywiad z Lechem Podbrezem, architektem,
wieloletnim kierownikiem Oddziatu Rewitalizacji
w Urzedzie Miasta Poznania*

Martyna Ratajczak: Jak ocenia Pan
system prowadzenia rewitalizacji
w Polsce?

Lech Podbrez: OdpowiedZ na to py-
tanie zalezy od tego, co uznamy za re-
witalizacje. Dos¢ czesto, gdy méwimy
o rewitalizacji, to kazdy z rozméwcéw
rozumie pod tym pojeciem rézne rze-
czy. Mozliwosci jest wiele, ale mysle,
ze zasadnicze réznice wynikaja z tego,
czy rozumiemy rewitalizacje jako pro-
ces zorganizowany, czy zjawisko spon-
taniczne oraz jak szeroko rozumiemy
jej przedmiot i podmiot. Jesli uznac,
ze istotq rewitalizacji (a wiec jej celem)
jest zorganizowane przeciwdziatanie
degradacji przestrzeni zurbanizowa-
nej przy zachowaniu zasad trwatego
rozwoju, to musi ona przebiegac niero-
zerwalnie w co najmniej trzech aspek-
tach: przestrzennym, spotecznym i go-
spodarczym.Wydaje misie, ze stawiajac
sprawe w ten sposob, nie da sie nie za-
uwazyc stabosci polskiego systemu. Sg
one szczegolnie widoczne w porow-
naniu z krajami zachodu. W zakresie

*Lech Podbrez - architekt-urbanista,
absolwent Politechniki Poznanskiej
(1978). W latach 1978-1985 asystent
projektanta i projektant w Miejskiej
Pracowni Planowania Przestrzennego
w Koninie oraz projektant, zastepca dy-
rektora i dyrektor w Wojewddzkim Biu-
rze Planowania Przestrzennego w Ko-
ninie. W latach 1985-1991 generalny
projektant i zastepca dyrektora w Miej-
skim Biurze PlanowaniaPrzestrzennego
w Poznaniu, a w latach 1991-2005 kie-
rownik zespotéw projektowych, gtéw-
ny i generalny projektant oraz zastepca
dyrektora w Miejskiej Pracowni Urbani-
stycznej w Poznaniu. Jako gtéwny pro-
jektant byt wspoétautorem m.in. miej-
scowych planéw zagospodarowania

instrumentéw rewitalizacji, ktére sa
na zachodzie tworzone w duzej mie-
rze na poziomie rzadowym, w Polsce
gtéwnie dotyczy to niedofinansowa-
nia rozwoju mieszkalnictwa i ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz ograni-
czenia dziatan rewitalizacyjnych poza
terenami komunalnymi i skarbu pan-
stwa, czyli poza terenami publicznymi.
Co najgorsze, brakuje nam instrumen-
tow prawnych przeciw spekulacji zwia-
zanej z procesem rewitalizacji. Te sta-
bosci powoduja, ze w Polsce programy
rewitalizacyjne dotycza gtéwnie dzia-
fan ,twardych” (inwestycyjnych) na te-
renach publicznych i ,miekkich” (spo-
tecznych). Administracja publiczna ma
mocno ograniczone mozliwosci petne-
go oddziatywania na proces odnowy
miasta. Niestety, w sytuacji, kiedy nie
ma ochrony przed spekulacjg w trak-
cie dziatan rewitalizacyjnych, brak tez
ochrony spofecznosci przed dziata-
niem praw rynku. Gdy robimy co$ po-
zytywnego w przestrzeni, dookota
wzrasta wartos¢ nieruchomosci, a to

przestrzennego: Obszar Staromiejski
(uchw. 2002), Srédmiescie — Centrum
2 (uchw. 2002.), Srédmiescie — Gajowa
(uchw. 2003) oraz projektu ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Po-
znania” (2003-2004), a takze ,Kon-
cepcji zagospodarowania $rodmiescia
Czestochowy” (I nagroda w konkursie
SARP wraz z zespotem projektantéow
ZP Srédmieécie MPU - 2000). Upraw-
niony do projektowania w planowa-
niu przestrzennym w latach 1988-2002
i cztonek Zachodniej Okregowej Izby
Urbanistéw w latach 2002-2014. Od
2005 do 2019 roku kierownik Oddzia-
tu Rewitalizacji w Wydziale Rozwoju
Miasta i Biurze Koordynacji Projektéw

powoduje, ze zamiast rewitalizacji na-
stepuje gentryfikacja. Natomiast w sto-
sunku do wielu krajéw wschodnich
- mamy te zalete, ze mozemy rewitali-
zacje w ogole prowadzi¢. Probujemy ja
robi¢ tak, jak to jest mozliwe i jak po-
zwalajg narzedzia prawne. Ale trzeba
pamieta¢, ze nie ma rewitalizacji bez
oddziatywania na poprawe warunkéw
mieszkaniowych, bez poprawy jakosci
przestrzeni i zycia spotecznego oraz
ochrony dziedzictwa kulturowego.
Prosze zauwazy¢, ze sytuacji, o ktorej
moéwie, nie zmienito wiele wejscie
w zycie ustawy o rewitalizacji.

M.R.: Jak juz jesteSsmy przy temacie
obowiazujacej ustawy o rewitaliza-
¢ji - jakie dostrzega Pan jej stabosci?
L.P.. W Polsce ustawa o rewitalizacji
weszta w zycie w 2015 roku, w paz-
dzierniku. Dla przyktadu - w USA
pierwsza tego typu ustawa pojawita sie
w 1949 roku, w Wielkiej Brytanii w 1959,
w Niemczech w 1971, a we Frangji
w 1975 roku. Te ustawy byty juz wielo-
krotnie modyfikowane i aktualizowane.

i Rewitalizacji Miasta Urzedu Miasta Po-
znania i tym samym szef zespotu opra-
cowujacego i wdrazajgcego projekty
i programy rewitalizacji m.in.: ,Miejski
Program Rewitalizacji — etap pilotazo-
wy - Srédka” i ,Miejski Program Rewi-
talizacji - druga edycja” (uchw. 2006),
»Miejski Program Rewitalizacji dla ob-
szaréw poprzemystowych i powojsko-
wych” (uchw. 2010, 2011), ,Miejski Pro-
gram Rewitalizacji - trzecia edycja”
(uchw. 2012, 2013), ,Zintegrowany Pro-
gram Odnowy i Rozwoju Srédmiescia
Poznania na lata 2014-2030" (uchw.
2013), ,Gminny Program Rewitaliza-
¢ji dla m. Poznania” (uchw. 2016, 2017).
Czlonek Stowarzyszenia Forum Rewi-
talizacji (od 2009).



Przeglad Planisty

numer 6 (2020)

Ta rozbiezno$¢ w czasie wprowadze-
nia ustaw w réznych krajach nie jest
ani troche dziwna. Mnie najbardziej
dziwi to, ze wprowadzenie w zycie na-
szej ustawy nie zmienito istotnie sytu-
acji w systemie rewitalizacji w naszym
kraju. Juz o stabosciach systemu mé-
witem, ale warto jeszcze wymienic kil-
ka konkretnych mankamentéw usta-
wy. Prowadzac prace nad gminnym
programem rewitalizacji, spotkatem
sie jednoczesnie z wieloma przeregu-
lowaniami i jednoczesnie niedopowie-
dzeniami proceduralnymi w ustawie.
Te niedopowiedzenia byty korygowane
w portalu rzadowym, gdzie uszczego6-
fawiano procedure sporzadzenia pro-
gramu bez refleksji nad sama rewitali-
zacjg (przerost formy nad trescia). Dalej,
za zupetnie zbedne uwazam istnienie
komitetu rewitalizacji. Jest to mnozenie
formalnych ciat, ktére sa niepotrzebne,
podczas gdy funkcjonuja rady miast
i rady osiedli. Wykonywane od 2005
do 2015 roku programy rewitalizacji
byly  wystarczajgco  uspotecznione
i kompletnie nie byto potrzeby, zeby
az tak je formalizowac. To jest typowo
polskie przyzwyczajenie, ze jak czegos
sie nie sformalizuje, to tego nie ma. To
moim zdaniem jest dziatanie arewitali-
zacyjne (metoda rewitalizacji wprowa-
dza narzedzia nieformalne i nie usztyw-
nia dziatan, ktére czesto prowadza do
konfliktow). Jesli chodzi o niektore in-
strumenty ustawy, takie jak miejscowy
plan rewitalizacji - jest to moim zda-
niem instrument kompletnie pozoro-
wany. Tak powinien dziata¢ normal-
ny miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego. Dalej, prawo pierwo-
kupu to narzedzie mocno spdznione,
bo wprowadzone w momencie, kiedy
gminy nie maja juz za bardzo mozliwo-
$ci wykupywania gruntéw. A poza tym
procedure pierwokupu mozna prze-
prowadzi¢ wygodniej poprzez uchwa-
lenie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego. Dalej, moim
zdaniem mato elastyczne instrumenty,
takie jak dotyczace wyznaczenia spe-
cjalnej strefy rewitalizacji. No i narze-
dzia niewystarczajace, w odniesieniu
do rozwoju mieszkalnictwa (od 30 lat
gtébwnym narzedziem rozwoju miesz-
kalnictwa w Polsce jest deweloperka).
Mnie chyba najbardziej rozczarowat
brak rozwigzan antyspekulacyjnych,

czyli kluczowego instrumentu w pro-
cesie rewitalizacji (np. Niemcy robig to
poprzez zamrozenie wartosci nierucho-
mosci na obszarze rewitalizacji). Intere-
sujgce opinie na temat naszej ustawy
o rewitalizacji autorstwa dr. Krzysztofa
Skalskiego i dr. Andreasa Billerta znaj-
duja sie na stronie internetowej Stowa-
rzyszenia Forum Rewitalizacji.

M.R.: Jak wyglada zarzadzanie pro-
cesem rewitalizacji w Poznaniu na
tle innych miast wojewédzkich?
L.P.:Te odpowiedzrozszerzeibede mé-
wit nie tylko o miastach wojewddzkich.
Trzeba mie¢ $wiadomos¢, jak rozwijat
sie proces rewitalizacji w Polsce. Jed-
no jest pewne - jest on bardzo zwia-
zany z finansowaniem unijnym w Pol-
sce. Ale rozpoczne od tego, ze niektore
miasta prowadzity rewitalizacje jeszcze
przed przystapieniem do Unii Europej-
skiej (przed 2004 rokiem). Tu trzeba
wymieni¢ miasta, ktére byly pionie-
rami - Bielsko-Biata, Bytom, Dzierzo-
niéw, Gdansk, Gdynia, Sopot, Gtogow,
Lublin, Szczecin. Poznan wszedt w re-
witalizacje programowang w 2005 ro-
ku, rok po akcesji do UE. To byt pierw-
szy znany okres finansowania unijnego
2004-2006 ktory zwat sie ZPORR-em.
Wowczas 167 polskich miast sporzadzi-
to LPR - Lokalny Program Rewitalizacji.
U nas Rada Miasta nazwata go Miejskim
Programem Rewitalizacji. W literatu-
rze wymienia sie okoto 10 miast, kté-
re wyrdznity sie wykorzystaniem $rod-
koéw unijnych. Wéréd nich znalazto sie
miasto Poznan. Byto jednym z lide-
réw rewitalizacji, szczegdlnie w za-
kresie sposobu wyznaczania obszaru

Fot. Karolina Andrzeje '

rewitalizacji i prowadzenia konsulta-
¢ji spotecznych. P6zZniej nastapity okre-
sy regionalnych programéw operacyj-
nych zarzadzanych z poziomu urzedéw
marszatkowskich. W okresie 2007-2013
(méwie o perspektywie finansowej
UE) 500 miast brato udziat w konkur-
sach, a w latach 2014-2020 lokalne pro-
gramy lub gminne programy rewita-
lizacji posiadato juz okoto 2000 miast.
Jesli chodzi o organizacje procesu re-
witalizacji, to od 2005 istniata w Po-
znaniu Komisja Rewitalizacji w Radzie
Miasta Poznania i Oddziat Rewitalizacji
w Urzedzie Miasta Poznania. W okre-
sie 2005-2020 powstato kilka edycji
programéw rewitalizacji. Pierwsze by-
ty w 2006 roku — program pilotazowy
Srédki, druga edycja z dodatkowymi
terenami Ostrowa Tumskiego, Chwali-
szewa oraz fragmentu tazarza i Jezyc,
potem 2010-2013 trzecia edycja -
w tym rewitalizacja obszaréw poprze-
mystowych i zdegradowanych obsza-
réow miejskich, a w 2013 dodatkowo
Program dla Srédmieécia — program
operacyjny w ramach strategii dla
m. Poznania, o charakterze kierunko-
wym. Od 2015 roku koordynacja pro-
gramow rewitalizacji odbywa sie z po-
ziomu pierwszego wiceprezydenta
miasta Poznania, co spowodowato roz-
szerzenie dziatan na wiele wydziatéw
urzedu. Mam wrazenie, ze poznanska
organizacja  procesu rewitalizacji,
obok Gdanska i Wroctawia, byta jedna
ze stabilniejszych w Polsce. Polskie
miasta miaty wiele okreséw zataman
i wskrzeszen, a u nas ciagle istniaty
dwa zasadnicze elementy - Komisja
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Rewitalizacji w Radzie, a w Urzedzie
Oddziat Rewitalizacji.

M.R.: Jakie jest w Poznaniu zainte-
resowanie konsultacjami spotecz-
nymi? Czy duzo oséb przychodzi na
spotkania? Czy aktywnie uczestni-
cz3 czy tylko stuchaja?

L.P.: Nie uczestniczytem we wszyst-
kich konsultacjach spotecznych, ale
moje osobiste doswiadczenie jest ta-
kie, ze jest bardzo duze zainteresowa-
nie konsultacjami. Jesli chodzi o rewi-
talizacje - trzeba o tym wspomnie¢, ze
w 2005 roku dwdch szeféw rewitaliza-
¢ji w UM byto wczesniej praktykujacy-
mi urbanistami. Stad prowadzone proé-
by dojscia do modelowej formy tych
konsultacji i mam wrazenie, ze uda-
ne. Prowadzilismy wéwczas rézne for-
my konsultacji: w terenie, przez Inter-
net, ankiety socjologiczne i konsultacje
dotyczace konkretnych rozwiazan pro-
jektowych (zbieranie opinii). Byty tez
réznego rodzaju spotkania integruja-
ce i edukacyjno-kulturalne, ktére ma-
ja ogromne znaczenie w rewitalizacji,
jesli je powigza¢ z zadaniami ,twardy-
mi” (Dni Sasiadéw, wystawy i koncerty,
warsztaty ,Odmien swoje podwoérko”,
przechadzki ,Kino, kawiarnia i spacer”
organizowane w partnerstwie z rézne-
go rodzaju stowarzyszeniami i organi-
zacjami). Mysle, ze jezeli prowadzi sie
konsultacje w sposéb uczciwy, to za-
interesowanie nimi zawsze bedzie du-
ze.Oczywiscie w skali odpowiedniej do
diagnozowanych problemoéw.
M.R.:Czyrady osiedlizobszaru rewi-
talizacji sa aktywne przy sporzadza-
niu gminnego planu rewitalizacji?

L.P.: W mojej praktyce spotkatem sie
z duza aktywnoscia rad osiedli. M.in.
stad wyznaczenie obszaru rewitalizacji
w poznanskim GPR zostato oparte wta-
$nie na obszarach osiedli. Po to, by za-
pewni¢ jak najwieksze zainteresowa-
nie tychze rad osiedli sporzadzaniem
i wdrazaniem programu. W ten sposéb
powstat podstawowy mechanizm ak-
tywnosci rad osiedli zaraz na poczatku
sporzadzania GPR.

M.R.: Jakiego typu projekty miej-
skie przynosza najwieksze korzy-
Sci spoleczne? Czy sa to przebu-
dowy osrodkow, odnowy parkoéw,
miejsc publicznych, jakies wydarze-
nia kulturalne?

L.P.: Jezeli chodzi o szeroko rozumiane
korzysci dla miasta jako dla wspdino-
ty mieszkancow, trzeba tutaj przypo-
mniec o tym, ze rewitalizacja jest zinte-
growanym dziataniem w trzech sferach
- gospodarczej, spotecznej i prze-
strzennej. A wiec najkorzystniejsze be-
da dziatania zintegrowane. Pojedyncze
dziatania w zakresie sfery przestrzen-
nej czy spotecznej beda w dtugiej per-
spektywie zdecydowanie mniej sku-
teczne. Integracja jest narzedziem
trwatego rozwoju.

M.R.: Jak ocenia Pan przeprowa-
dzenie rewitalizacji ul. Sw. Marcin
w Poznaniu?

L.P.: Bratem udziat w czesci projektu
zwigzanego ze $w. Marcinem, gtéw-
nie w dziataniach ,miekkich” (budo-
wa koalicji spotecznej), wiec mysle,
ze trudno mi sie odnie$¢ obiektyw-
nie do tego tematu. Stysze wiele kry-
tyk na temat urzadzenia tego odcinka

ulicy (nawierzchnia, umeblowanie), ale
chce tutaj zauwazy¢ inne dwie rzeczy.
Z pewnoscig zaletami realizacji tego
projektu jest wygospodarowanie wiek-
szej przestrzeni dla pieszych i rowe-
rzystéw, a przede wszystkim uporzad-
kowanie urzadzen podziemnych pod
ulica, co jest niewidoczne, jednak jest
bardzo istotne, bo umozliwito utwo-
rzenie trzech rzedéw drzew (przed-
tem byt jeden). To jest na pewno wiel-
ka zastuga miasta, bo w Polsce jest to
jeden z tematéw tabu, mamy strasz-
ny batagan pod ziemia, przez wiele lat
konsekwentnie kontynuowany, a jego
uporzadkowanie wiele kosztuje. Trze-
ba jeszcze powiedzie¢, ze ocena zinte-
growanego efektu w rewitalizacji jest
mozliwa dopiero po 5-7 latach, tak ze
poczekamy i zobaczymy, czy to przy-
niesie oczekiwane korzysci. Remont
ulicy jest tylko jednym z elementéw re-
witalizacji. Wiele moze zaleze¢ np. od
polityki lokalowej miasta.

M.R.: Jakie projekty i dziatania sg
wedlug Pana w Poznaniu kluczo-
we, takie, ktore powinny zostac zre-
alizowane priorytetowo? Czy s3 ta-
kie obszary, ktére sa zdegradowane
i wymagaja szybkiego dziatania?
L.P.: Mysle, ze przy tak duzej ilosci
projektow rozpoczetych w Poznaniu
trudno moéwi¢ o pojedynczych przy-
padkach. Jest to trudny wybor (i poli-
tyczny), jednak gdyby trzeba byto wy-
biera¢, to pierwszenstwo powinny
miec te projekty, ktére sg najbardziej
zaawansowane. Zbytnie rozprosze-
nie dziatan rewitalizacyjnych nie jest
korzystne dla ich koncowych efek-
tow. Osobiscie wskazatbym na projek-
ty, przy ktérych sam pracowatem, ale
bede pewnie nieobiektywny. Srédka,
Chwaliszewo, plac Kolegiacki to miej-
sca, na ktérych bym sie skupit, bo te
obszary byly przez lata zaniedbane,
a prace nad nimi s3 zaawansowane
i niedokonczone.

M.R.: Chcialby Pan doda¢ cos dla
studentow GP na UAMie?

L.P.: Bioragc pod uwage zalety i wady
naszych systemow: rewitalizacji i pla-
nowania przestrzennego, powtérze za
Theodorem Rooseveltem: ,Réb to, co
mozesz, tym, co posiadasz, i tam, gdzie
jestes”. A jesli mozesz i chcesz zrobic
wiecej niz mozesz, to jeszcze lepiej.
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Rola spoteczenstwa w planowaniu i za-
rzadzaniu ma coraz wieksze znacze-
nie (Kamrowska-Zaluska 2016). Budzet
obywatelski jest jedng z form, w kté-
rej mieszkancy moga decydowac o wy-
datkowaniu okreslonych kwot oraz
zgtasza¢ wiasne projekty. Pierwsze
takie przedsiewziecie miato miejsce
w 2011 roku w Sopocie (Solecka, Dwor-
niczak 2016), a idea budzetu partycy-
pacyjnego szybko rozprzestrzenita sie
w catej Polsce - od niedawna stat sie
on, zgodnie z ust. 3 art. 5a ustawy o sa-
morzadzie gminnym (Dz.U. 2020 poz.
713), obligatoryjny dla najwiekszych
miast w kraju. We Wroctawiu odbyto
sie juz siedem edycji, w trakcie ktérych
pojawity sie miedzy innymi inwestycje
zwigzane z pojeciem rewitalizacji.
Zgodnie z art. 2 ustawy o rewitaliza-
¢ji (Dz.U. 2015 poz. 1777 z pbzn. zm.),
jest to proces ,wyprowadzania ze stanu
kryzysowego obszaréow zdegradowa-
nych, prowadzony w sposéb komplek-
sowy, poprzez zintegrowane dziatania
na rzeczlokalnej spotecznoscil...]" We-
dtug art. 9, powinien on dotyczy¢ ob-
szaru zdegradowanego. Okreslenie to
oznacza miejsce koncentracji negatyw-
nych zjawisk spotecznych (przy czym
rozumie sie przez to nie tylko wyso-
kie bezrobocie i przestepczos¢, ale tez
niewystarczajacy poziom uczestnictwa
w zyciu publicznym i kulturalnym) oraz
negatywnych zjawisk z co najmniej
jednej z wymienionych kategorii: go-
spodarcze, srodowiskowe, przestrzen-
no-funkcjonalne lub techniczne.
Celem opracowania jest weryfika-
cja zakresu wspomnianych inwestycji
w odniesieniu do powyzszej definicji -
okreslenie réznicy miedzy ustawowym
a potocznym rozumieniem rewitaliza-

¢ji. Analizie zostaly poddane projekty
przekazane do realizacji w trakcie edy-
¢ji Wroctawskiego Budzetu Obywatel-
skiego w latach 2014-2019. Wybrano
te, ktére mialy w nazwie stowo ,rewi-
talizacja’, jak rowniez te zakwalifikowa-
ne przez samorzad do takiej kategorii.
W tabeli 1 przedstawiono liczbe anali-

zowanych projektéw w podziale na la-
ta oraz ustalone kategorie.

W rozpatrywanym okresie odnoto-
wano facznie 27 projektéw dotyczacych
rewitalizacji, przy czym w 16 przypad-
kach zostaty tak okreslone przez samych
whnioskodawcow. We wspomnianej gru-
pie trzy projekty dotyczyty przestrzeni

Tabela 1. Liczba projektéw poddanych analizie w podziale na kategorie

Rok  Projekty okreslone jako ,rewitalizacja”

Projekty w kategorii ,rewitalizacja”

2014
2015
2016
2017
2018
2019

- N W v NN W

brak
7
2
1
brak
1

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie https://www.wroclaw.pl/rozmawia/wroclawski-
-budzet-obywatelski.

Projekty okreslone jako "rewitalizacja"

69%

B podworka i place zabaw
[ tereny zieleni urzadzonej

Hinne

Projekty w kategorii "rewitalizacja"

M podworka i place zabaw
[ tereny zieleni urzgdzonej

HEinne

Rye. 1. Struktura projektéw WBO wg przedmiotu inwestycji

Zrodlo: opracowanie wiasne.
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Rye. 2. Lokalizacja projektow dotyczacych rewitalizacji realizowanych w ramach WBO
w latach 2014-2019

Zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie https://www.wroclaw.pl/rozmawia/wroclawski-
budzet-obywatelski.

miedzy budynkami mieszkalnymi: po-
dworek i placéw zabaw; jedenascie zas
— utworzenia lub odnowienia istnieja-
cych terenéw zieleni urzadzonej, najcze-
sciej w sposéb kompleksowy. W przy-
padku dwéch pozostatych projektow,
whnioskodawcy jako ,rewitalizacje” okre-
$lili remont infrastruktury komunikacyj-
nej: chodnika i drogi rowerowej. Pod
wzgledem pojeciowym wart dodatko-
wej wzmianki jest wybrany w 2019 ro-
ku projekt rewitalizacji jeziora, obejmu-
jacy swoim zakresem ,czyszczenie dna
jeziora z mutu i gliny, przywrécenie cyr-
kulacji wody, usuniecie rozrastajgcej sie
roslinnosci, zarybienie” - o ile okreslenie
to nie jest zgodne z definicjami zawarty-
mi w ustawie oraz stowniku jezyka pol-
skiego, to jest jak najbardziej adekwatne
z perspektywy zwierzat wodnych.

Sposréd jedenastu projektéw skla-
syfikowanych jako rewitalizacja przez
samorzad az dziewie¢ dotyczy remon-
téw i poprawy bezpieczenstwa prze-
strzeni miedzy budynkami miesz-
kalnymi. Pozostate dwa to projekt
ponadosiedlowy, dotyczacy realizacji
bezpiecznych przejs¢ dla pieszych, in-
frastruktury sportowej i nowych nasa-
dzen, oraz projekt zabawki miejskiej —
zwierciadet akustycznych.

W kwestii rozktadu przestrzenne-
go nie wyrézniono miejsc szczegdl-
nej koncentracji projektéw zwigzanych
z rewitalizacja: skupiska widoczne na
mapie tworzone sa najczesciej przez
projekty odnowy tych samych tere-
noéw zieleni miejskiej, rozbite z uwa-
gi na ograniczenia kwotowe na etapy
zgtaszane w kolejnych latach. Warto
odnotowac, ze projekty ,obywatelskie”
cechuje znacznie szersza dystrybu-
cja, podczas gdy projekty rewitalizacji
w rozumieniu samorzadu skupiajg sie
na obszarze zurbanizowanym.

Wiekszo$¢ opisanych projektéw wy-
kazuje pewng zbieznos¢ z przedstawio-
na na poczatku uproszczong definicja
rewitalizacji — przy czym projekty okre-
$lane w ten sposéb tylko przez wnio-
skodawcow ktadg wiekszy nacisk
na,dodatkowe”kryteria degradacji: $ro-
dowiskowe i przestrzenno-funkcjonal-
ne. Badanie uwidacznia jednak chaos
wokot interpretacji okreslenia ,rewitali-
zacja"” - widoczne sa wielokrotne zmia-
ny na przestrzeni lat: przyktadowo w ro-
ku 2018 nie okreslono w ten sposéb
zadnego projektu, tworzac w zamian
projekty podobne do kwalifikowanych
we wczesniejszych latach do kategorii
Lpodwdrka” Warto przy tym zaznaczy¢,

ze jedna z przyczyn niejasnosci w kwe-
stii porzadkowania projektow okotore-
witalizacyjnych moze by¢ rozpoczecie
dziatalnosci WBO jeszcze przed wej-
$ciem w zycie przepiséw ustawy. O ile
w roku 2014 projekty nazywane ,re-
witalizacja” przyporzadkowywano do
réznych kategorii, to w latach pdzniej-
szych widoczne s3 proby odniesienia
sie przez samorzad do wprowadzonej
ustawg definicji — préby chaotyczne,
gdyz wszystkie wyzej opisane projekty,
moga byc¢ co najwyzej elementem opi-
sanego w ustawie procesu rewitalizacji.

Z pewnoscia uproszczenie przy ka-
talogowaniu projektéw skutkowatoby
utworzeniem definicji wtasnej, nawia-
zujacej do zapiséw ustawy, z uwzgled-
nieniem jednak specyfiki projektow
budzetu obywatelskiego. Na podsta-
wie zgtoszonych dotychczas propozy-
¢ji mozna zauwazy¢, ze wnioskodawcy
kojarza pojecie rewitalizacji z popra-
wa wizualng i funkcjonalng przestrze-
ni, moze wiec warto porzuci¢ pro-
by definiowania rewitalizacji na nowo
i utworzy¢ kategorie ,poprawa jakosci
przestrzeni”?
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Rewitalizacja jest wieloptaszczyzno-
wym procesem, prowadzacym do ja-
kosciowej zmiany na okreslonym
obszarze, w tym réwniez zmiany nega-
tywnego wizerunku przestrzeni. Zgod-
nie z ustawa o rewitalizacji z dnia 9 paz-
dziernika 2015 roku definicja pojecia
sktada sie z dwédch kluczowych kwe-
stii. Pierwszym, priorytetowym zada-
niem rewitalizacji jest poprawa stanu
zdegradowanego w celu przywrdcenia
wartosci, tj. ,proces wyprowadzania
ze stanu kryzysowego obszaréw zde-
gradowanych”. Drugim, kluczowym
aspektem rewitalizacji jest komplekso-
wa integracja dziatan z otoczeniem, tj.
Jproces prowadzony w sposéb kom-
pleksowy, poprzez zintegrowane dzia-
tania na rzecz lokalnej spotecznosdci,
przestrzeni i gospodarki, skoncentro-
wane terytorialnie, prowadzone przez
interesariuszy rewitalizacji na podsta-
wie gminnego programu rewitalizacji”.
Realizacja pierwszego argumentu nie
budzi wiekszych zastrzezen. Zdecydo-
wanie trudniejsza kwestia do wykona-
nia jest integracja z otoczeniem, ktére
nie odnosi sie tylko do aspektow mate-
rialnych, ale réwniez do sfery niemate-
rialnej. Otoczenie moze by¢ zwigzane
z charakterem, kultura, historig, nastro-
jami spotecznymi, typem danej, lokal-
nej spotecznosci, co niejednokrotnie
ma réwniez znaczacy wptyw na archi-
tekture i charakter miejsca. W dzisiej-
szych czasach szczegdlnie wazne jest,
aby nie zawezac pojecia otoczenia je-
dynie do lokalizacji geograficznej. Tak
matostkowe rozumienie przytoczo-
nego terminu skutkuje réwniez ogra-
niczonym rozumieniem pojecia rewi-
talizacji, tj. bywa ono czesto mylone
z modernizacja, remontem lub rewa-
loryzacja. Rewitalizacja powinna faczy¢
dziatania naprawcze w sferze technicz-
nej z czynnosciami prowadzacymi do

ozywienia spoteczno-gospodarczego
danego obszaru, podczas gdy pozo-
state przytoczone okreslenia majg wy-
facznie charakter techniczny i dotycza
gtéwnie formy miasta.

Rewitalizacja ma prowadzi¢ do od-
nowienia i ozywienia danej przestrze-
ni publicznej w kontekscie przestrzen-
nym, spotecznym, ekonomicznym
i kulturowym. Coraz czesciej w proce-
sach rewitalizacji pojawiaja sie projekty
oswietlenia. Zdarza sie, ze ich czescia sq
propozycje odnoszace sie do oswietle-
nia ciggdw komunikacyjnych. Jednak
do najwazniejszych naleza projekty
iluminacji budynkéw lub inne projek-
ty, ktére dotycza catych przestrzeni pu-
blicznych. Dziatania te odnoszga sie do
celéw technicznych i architektonicz-
no-urbanistycznych rewitalizacji, gdyz
majg zapewni¢ komfort wizualny oraz
interpretacje skali urbanistycznej. W li-
teraturze odnajduje sie definicje ilumi-
nacji jako ,efekt dziatan, ktére za po-
moca oswietlenia sztucznego i innych
srodkéw wyrazu eksponuja obiekt
w porze nocnej, gtéwnie wizualnie”
(Zagan 2003). Swietlna ekspozycja bu-
dynkéw wymaga zastosowania odpo-
wiednich i przemyslanych rozwiagzan,
gwarantujacych rzeczywiste oddanie
unikalnych wartosci. Oswietlenie przy-
kuwa uwage, wptywa na ludzkie od-
czucia oraz nadaje szczegdlng wage
os$wietlonym fragmentom zabudowy.
Swiatto moze bowiem w znaczacy spo-
s6b spowodowac znieksztatcenie wi-
zualne budowli, a w przypadku detali,
moze wptyna¢ na ich dewaluacje.

Podczas projektowania oswietlenia
miejskiego niezwykle wazng role od-
grywa skala urbanistyczna. Przyjmuje
sie, ze budowle o wysokiej randze hi-
storycznej i spotecznej powinny stac
sie nocnymi dominantami w danej
przestrzeni dzieki zastosowaniu odpo-

wiednich metod iluminacji. Dominacja
ta nie powinna oznacza¢ agresywnego
i chaotycznego oswietlenia, lecz wywa-
zone i zgodne ze stylem budowli (Ma-
czynski 2006).

Doswiadczenia europejskie wska-
zujg trzy gtébwne rozwigzania oswie-
tlenia — metode zalewowa (pokazuja-
ce catos¢ lub czes¢ budowli), metode
czedciowy (eksponujace wybrane frag-
menty obiektéw) oraz oswietlenie fa-
czace obie metody (Maczynski 2006).
Rézne efekty plastyczne mozna
otrzyma¢ w zaleznosci od sposobu
rozmieszczenia reflektorow (takze od
typu, mocy i koloru emitowanego $wia-
tha). Na przyktad zrodto swiatta zlokali-
zowane zbyt blisko $cian i skierowane
ku gorze moze dawac nieprawidtowy
obraz budowli. Swiatto ulega wow-
czas rozproszeniu, a elementy wysta-
jace z elewacji powoduja niekorzystne
cienie. W tej sytuacji dochodzi réwniez
do uwypuklenia wszelkich nieréwno-
$ci powierzchni oraz zwrécenia uwa-
gi na uszkodzenia tynkéw (Masuyama,
Nakamura 2007). Dodatkowym pro-
blemem jest tez czesto przypadkowe
oswietlenie parteréw, poniewaz w pro-
jektach czesto zapomina sie o oswie-
tleniu witryn sklepowych, a takze stru-
mieniach $wiatet pochodzacych od
standardowego oswietlenia ulicznego
(Maczynski 2006). Zbyt mocna ilumi-
nacja, bedaca wynikiem naktadajagcego
sie oswietlenia z réznych zZrédet, moze
spowodowac niekorzystne zredukowa-
nie $wiattocienia lub stworzy¢ kilka cie-
ni padajacych od jednego elementu.
Ograniczenie ilosci $wiatta, jego mocy
oraz odpowiedni dobér barwy zazwy-
czaj umozliwiaja prawidtowe wskaza-
nie $wiattocieni oraz odpowiednie wy-
eksponowanie wartos¢ budowli.

Duzym wyzwaniem jest ponadto
oswietlenie miejskich pomnikéw, rzezb
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Rye. 1. Plac Hiszpanski w Sewilli

Zrédlo: https:/www.wnieznane.pl/sewilla,27,4,zdjecia,foto-4382 (dostep: 27.04.2020).

czy fontann. Obiekty te powinny by¢
o$wietlone w taki sposdb, aby nie znie-
ksztatca¢ wizerunku postaci, a tym sa-
mym nie obniza¢ wartosci artystycznej
i historycznej. Jako dobrze zrealizowa-
ne projekty oswietlenia fasad budyn-
kow Swiattem cieptym na skale $wia-
towa mozna wyrézni¢ zabudowania
na Placu Hiszpanskim w Sewilli (ryc. 1).
Natomiast w skali kraju wartymi wyré6z-
nienia projektami sa: rewitalizowana
Manufaktura (ryc. 2) oraz dawna fabry-
ka Grohmana w todzi (ryc. 3).

Wazna kwestia przy doborze od-
powiedniej iluminacji jest wecielenie
sie w role codziennego uzytkownika,
obserwatora, mieszkanca, osoby spe-
dzajacej znaczng ilos¢ czasu w danym
miejscu. Projekt iluminacji miasta oraz
poszczegdlnych jego obszaréw odgry-
wa kluczowa role i moze wzbogacic lub
zubozy¢ doswiadczenia tych, ktoérzy
przebywaja w okreslonym otoczeniu.
Ze wzgledoéw anatomicznych, cztowiek
w rézny sposéb odbiera tonacje, barwy,
intensywnosci, temperatury czy ruchy
Swiatta (Wybrariska 2009). Aspekty te
wptywaja na poczucie komfortu badz
dyskomfortu w organizmie ludzkim.
Intensywne, migajace Swiatto o moc-
nym natezeniu moze by¢ efektow-
ne i mie¢ wptyw pobudzajacy (Calvillo

Cortés, Falcon Morales 2016). Po paru-
dziesieciominutowym okresie przeby-
wania cztowieka wsrdd tego typu oto-
czenia, obfitego we wrazenia wizualne,
moze ono w efekcie doprowadzi¢ do
niepozadanych odruchéw organizmu,
zakonczonych zniecheceniem do prze-
bywania w danej przestrzeni. Podob-
nie stosowanie mocnych barw, zwtasz-
cza nieumiejetnie pofaczonych, moze

by¢ przyczyna zmeczenia oczu lub wy-
wotania efektu przesycenia.
Rewitalizacja jako proces przywro-
cenia wartosci zawiera w sobie aspekt
spoteczny, tj. integracje spoteczna,
wiec istotne jest zrozumienie charakte-
ru spoteczenstwa, jego potrzeb, prefe-
rencji oraz sposobu odbioru wizualne-
go. Swiatto o temperaturze barwowej
z zakresu od okoto 3500 do 5500 kelwi-
néw jest uznawane za $wiatto neutral-

Rye. 2. Manufaktura w Y.odzi
Zrédlo: http:/andrzej-banach.eu/galeria-2/architektura/lodz-noca/ (dostep: 27.04.2020).
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Rye. 3. Dawna fabryka Grohmana w .odzi

Zrédto: https://www.hess.eu/en/projects/all-projects/project/muehlenareal-willstaett-de (dostep: 27.04.2020).

ne. Wartosci ponizej 3500 K to Swiatto
odbierane jako ciepte, ktdre czesto jest
stosowane do oswietlania dekoracyj-
nych, reprezentatywnych fasad budyn-
kéw. Wartosci powyzej 5500 K to $wia-
tto o barwie zimnej, ktdre coraz czesciej
stosuje sie do oswietlania nowocze-
snych, zgeometryzowanych budyn-
kow. Umiejetne stosowanie odpowied-
niej temperatury sprawia wrazenie
spojnosci, jednosci architektury z przy-
rodg, jak réwniez jest przyjemne w od-
biorze dla obserwatora.
Doswiadczenia zagraniczne wska-
ZUja, ze wihasciwe o$wietlenie budow-
li o randze historycznej lub spotecznej
pozytywnie wptywa na odbidr spotecz-
ny przestrzeni, co w konsekwencji prze-
ktada sie na che¢ przebywania (Masa-
aki i in. 2006). W trakcie projektowania
o$wietlenia kazde nieprzemyslane
dziatanie, takie jak np.: zbyt silne $wia-
tto, nieodpowiedni kat oswietlenia czy
btednie dobrany jego kolor — moze spo-
wodowa¢, ze przestrzen bedzie przy-
czyna negatywnych odczu¢ ludzkich.
Dobry dobér temperatury, barwy, typu,
ruchu czy intensywnosci swiatta moze
przetozyc sie na pozytywny odbidr spo-
teczny oraz ozywienie spoteczno-go-
spodarcze danej przestrzeni. Stad przy
projektowaniu przestrzeni, zwtaszcza
w zakresie rewitalizacji, nalezy szcze-

g6lng uwage zwracac na barwe, tem-
perature i tonacje Swiatta. W zaleznosci
od celu wizualnego, jaki chcemy osia-
gna¢, trzeba dobiera¢ oswietlenie o od-
powiednich parametrach.
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Koncepcje zagospodarowania centrum Kodnia
jako element programu odnowy wsi

Karolina Szwarnowska, Natalia Toltyzewska, studentki ITI roku gospodarki przestrzennej na specjalnosci
planowanie przestrzenne, Uniwersytet Marii Curie-Sklodowskiej w Lublinie, od 2017 roku aktywne czlon-
kinie Studenckiego Kota Naukowego UMCS ,,SmartCity”, kszwarnowska@gmail.com,

nataliatoltyzewska@wp.pl

Wprowadzenie

Odnowa wsi jest procesem obejmuja-
cy duzy zakres dziatan, wptywajacych
na polepszenie stanu zycia mieszkan-
cOw oraz wzrostu znaczenia tozsamo-
$ci miejsca (Bieczkowski, Bieczkowska
2017). Przyktadem aktywnosci moze
by¢ polepszenie infrastruktury tech-
nicznej, nawigzujacej do tozsamosci
miejsca i jednoczesnie zachecenie do
wspolnej integracji mieszkancéw ob-
szaréw wiejskich.

Celem pracy jest préba przedsta-
wienia projektdow zagospodarowania
przestrzennego dla centrum gminy
Koden, ktére wdrozone w zycie moga
przyczynic¢ sie do odnowy wsi. Gtow-
nym celem projektéw byto stworze-
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nia przestrzeni sprzyjajacej rozwojowi
spotecznemu oraz promocji lokalnych
produktéw, zapewnienie dogodnej in-
frastruktury technicznej zaréwno dla
turystow, pielgrzyméw, jak i miesz-
kancéw. Projekty zostaty wykonane
przez cztonkéw Studenckiego Kota Na-
ukowego Planistéw ,SmartCity” w ra-
mach wspétpracy Wydziatu Nauk o Zie-
mi i Gospodarki Przestrzennej UMCS
z gming Koden.

Koden jest gming wiejskg potozo-
na przy wschodniej granicy powiatu
bialskiego, rozciaggajaca sie wzdtuz rze-
ki Bug. Gtéwna funkcjg wsi jest rolnic-
two oraz turystyka. Koden stanowi je-
den z najwazniejszych osrodkéw kultu
maryjnego w Polsce z racji usytuowa-
nia na jego terenie Sanktuarium Matki

Bozej Kodenskiej, co wyréznia te gmine
na tle sasiednich jednostek samorzadu
terytorialnego.

Inwentaryzacja
i konsultacje spoteczne

Badania dotyczace terenéw projekto-
wych zostaty przeprowadzone za po-
mocg dwdch metod. Pierwszg z nich
i zarazem najbardziej kluczowa byta
inwentaryzacja przyrodniczo-urbani-
styczna, podczas ktérej studenci ziden-
tyfikowali techniczne problemy obsza-
ru opracowania. Jednym z nich byta
funkcjonalno$¢ oraz estetyka centrum
wsi. Studenci wskazali takie problemy,
jak: brak funkcjonalnej strefy parkingo-
wej, nadmierng liczbe elementéw ma-
tej architektury na obszarze parku, pro-
wadzacg do chaosu przestrzennego,
zty stan techniczny niektérych budyn-
kow, brak miejsca dla lokalnego handlu
oraz przestrzeni sprzyjajacej integracji
spotecznosci wsi.

Podczas kolejnych etapow dazo-
no do pozyskania informacji niezbed-
nych do efektywnego wykonania pro-
jektow, dlatego tez przeprowadzono
konsultacje spoteczne, ktére odby-
ty sie 5 czerwca 2019 roku. W efek-
cie podjetych dziatan pozyskano spre-
cyzowane oczekiwania i potrzeby ze
strony mieszkancéw oraz Urzedu Gmi-
ny Koden w zakresie kierunkéw zago-
spodarowania wsi. Najwiecej wnio-
skow dotyczyto rewitalizacji parku przy
Sanktuarium Matki Boskiej Kodenskiej,
a takze terenu sasiadujacego z doling
Bugu. Ponadto wynikiem badan byto
dogtebne zapoznanie sie z ujawniony-
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mi potrzebami miejsca na tle urbani-
stycznym, przyrodniczym oraz spotecz-
nym. Gtéwna potrzebg mieszkarncéw
byto zwiekszenie integracji spotecznej
gminy, a przy tym stworzenie atrakcyj-
nych miejsc przestrzeni publicznych
dla wielu grup wiekowych. Jako druga
wykazano potrzebe rozwoju infrastruk-
tury przyciagajacej turystow — lokaliza-
cja punktu informacji turystycznej oraz
wykorzystanie waloréw  przyrodni-
czych rzeki Bug.

Z jednej strony, jak stwierdzono
na podstawie informacji pozyskanych
z Banku Danych Lokalnych, w 2018 ro-
ku znaczng cze$¢ spoteczenstwa wsi
stanowity osoby starsze, dlatego tez
istotne byto dostosowanie przestrzeni
do tej grupy wiekowej. Z drugiej stro-
ny, stworzenie warunkéw zachecaja-
cych do pozostania w gminie mtodych
0s6b aktywnych zawodowo réwniez
byto niezwykle istotnym impulsem do
podjecia dziatan projektowych.

Koncepcja
zagospodarowania
przestrzennego na
potrzeby odnowy wsi

Zaproponowano trzy projekty majace
przyczyni¢ sie do odnowy wsi. Pierw-
szy zostat przedstawiony projekt zago-
spodarowania otoczenia Urzedu Gmi-
ny Koden, majacy na celu poprawe
funkcjonalnosci, jak réwniez estetyki
tego miejsca, a takze zaspokojenie po-
trzeb pracownikéw oraz mieszkancow.

Drugi projekt, rewitalizacja parku
przy Sanktuarium Matki Boskiej Koden-
skiej, skupiat sie na ograniczeniu ele-
mentéw matej architektury adekwat-
nie do liczby mieszkancéw i turystéw.
Wysunieto propozycje odnowienia
przystanku przylegajacego do terenu
parku oraz stworzenie punktu informa-
¢ji turystycznej.

W ostatnim z projektéw skupiono
sie na zaproponowaniu nowych funkgcji
i miejsc rekreacyjno-wypoczynkowych
dla mieszkancéw. W celu uksztattowa-
nia przestrzeni sprzyjajacej rozwojowi
spotecznemu zaproponowano utwo-
rzenie matego rynku, na ktérym umoz-
liwiono by mieszkancom promowanie
lokalnych produktéw, zaciesnianie wie-

Rye. 1. Wizualizacja przestrzeni obok Urzedu Gminy w Kodniu

Zrodlo: opracowanie wiasne.

Rye. 2. Wizualizacja przedstawiajgca teznie solankowg i sitownie na $wiezym powietrzu

Zro6dlo: opracowanie wiasne.

zi spotecznych oraz spedzanie wolnego
czasu przy fontannie. Co wiecej, w po-
blizu doliny Bugu zasugerowano stwo-
rzenie sitowni na swiezym powietrzu
oraz budowe tezni solankowej. Jeden
z zaproponowanych projektéw zostat
zrealizowany w zakresie zadan wia-
snych gminy, a kolejne czekaja na reali-
zacje oraz decyzje o dofinansowaniu.

Podsumowanie

Koncepcje niejednokrotnie byty oma-
wiane przez zesp6t studentéw pod kie-
rownictwem opiekunki kota naukowe-
go dr Dagmary Kociuby z wiadzami
gminy i mieszkancami, podczas pre-
zentacji wstepnych projektéw i towa-
rzyszacych im konsultacji spotecznych.

Dlugofalowa analiza pozwolita na
opracowanie  projektéw  pozytyw-
nie odebranych przez zleceniodaw-
cow, a w efekcie spetnienie oczekiwan
mieszkancow. Inwestycje miaty na celu
aktywizacje spoteczna, sktonienie do
integracji oraz wykorzystanie poten-
cjatu wsi.
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Koncepcja rewitalizacji zalozenia
patacowo-parkowego w Radzyniu Podlaskim!

Magdalena Matejek, absolwentka studiéw inzynierskich i magisterskich na kierunku gospodarka prze-
strzenna Uniwersytetu Marii Curie-Sktodowskiej w Lublinie oraz studiow inzynierskich na kierunku ar-
chitektura Wyzszej Szkoly Przedsiebiorczosci i Administracji w Lublinie, matejekmm@gmail.com

Problem rewitalizacji coraz czesciej
zwigzany jest z obiektami zabytko-
wymi. Petne waloréw zabytkowe cen-
tra miast s3 czesto adaptowane ja-
ko przestrzenie publiczne, miegjsca

' Artykut zostat napisany na podstawie
pracy dyplomowej inzynierskiej ,Kon-
cepcja rewitalizacji zespotu parkowo-
patacowego w Radzyniu Podlaskim”
na kierunku gospodarka przestrzenna
Uniwersytetu Marii Curie Sktodowskiej
w Lublinie. Praca dyplomowa powstata
w Zakfadzie Polityki Przestrzennej i Pla-
nowania pod kierunkiem prof. dr. hab.
Mariana Harasimiuka.

wypoczynku oraz rekreacji. Rewitali-
zacja wartosciowych miejsc jest pro-
cesem koniecznym ze wzgledu na
funkcje identyfikacyjng uktadu urba-
nistycznego, ktory ksztattuje wizeru-
nek miasta (Gancarz 2013, Zachariasz
2007). Proces przeksztatcenia zwigza-
ny jest rowniez z eliminacja negatyw-
nych zjawisk. Rewitalizacja obszaréw
zdegradowanych nie moze odnosic sie
jedynie do aspektéw funkcjonalnych
i estetycznych (Majdecki 1993). Nowe
koncepcje zagospodarowania powin-
ny dotyczy¢ uwarunkowan srodowi-
skowych, spoteczno-gospodarczych,

a takze historyczno-kulturowych (Jar-
czewski, Ziobrowski 2012).

Celem artykutu jest wskazanie wa-
loréw i problemoéw obszaru oraz przed-
stawienie koncepcji rewitalizacji na
przyktadzie zatozenia patacowo-parko-
wego w Radzyniu Podlaskim. Podstawg
opracowania koncepcji byta analiza do-
stepnych materiatéw — monografii, pu-
blikacji, materiatow kartograficznych,
schematéw, dokumentéw planistycz-
nych i wytycznych konserwatorskich.

Patac w Radzyniu Podlaskim zostat
zaprojektowany przez Augustyna Win-
centego Locciego. Fundatorem i pierw-

Rye. 1 Zesp6t patacowo-parkowy w Radzyniu Podlaskim

Zrédio: archiwum autorki.
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szym wiascicielem kompleksu byt Sta-
nistaw Szczuka. Budowe zatozenia
rozpoczeto w 1685 roku i trwata 24 lata
(Gombin 2008). W 1755 roku rozpocze-
to aranzacje ogrodu, ktéry zaprojekto-
wat Jakub Fontana. Poczatkowo zato-
zenie byto uzytkowane jedynie przez
jego wiascicieli, stanowito niedostep-
ny i zamkniety obszar dla spotecznosci
Radzynia Podlaskiego (Gombin 2009).
Niejednokrotnie podejmowano prébe
przeprojektowania zatozenia, a dziata-
nia ukierunkowane byty przede wszyst-
kim na poprawe estetyki miejsca (Jar-
mut 1995).

Zabytkowe centrum Radzynia Pod-
laskiego — zesp6t patacowo-parkowy —
jest od kilkuset lat jednym z najbardziej
cenionych obszaréw wschodniej Polski.
Zatozenie patacowo-parkowe Potoc-
kich jest najwazniejszg przestrzenig re-
prezentacyjna miejscowosci. Wyrdznia
sie forma architektoniczng oraz kom-
pozycjg przestrzenng. Kompleks na-
lezy do najbardziej rozlegtych zato-
zen w wojewoddztwie lubelskim. Teren
zatozenia ma powierzchnie okoto 13
ha. Zespét parkowo-patacowy — daw-
niej siedziba rodoéw, takich jak Potoc-
cy, czy Szlubowscy, a obecnie insty-
tucji panstwowych i prywatnych, jest
przyktadem zamknietej i zapomnianej
rezydendji.

Podstawowymi problemami wy-
stepujacymi na terenie Radzynia Pod-
laskiego s3: duza ilo$¢ obiektow za-
bytkowych wymagajacych prac
remontowych oraz niedostateczny
udziat dobrze zagospodarowanych te-
renéw zieleni. Problemem najwyzszej
rangi jest funkcja parku przy patacu
Potockich oraz nadanie tej przestrze-
ni charakteru publicznego. Ponadto
utrudnieniem dla rozwoju miasta sg
niekorzystne warunki fizjograficzne,
demograficzne, sSrodowiskowe, w tym:
staba jako$¢ wéd oraz zanieczyszczenia
powietrza i gleb. Obszar parku tworzy
odrebne wnetrze, ktére nie jest spdjne
z przestrzenig miasta (ryc. 1).

Gtéwnym zadaniem rewitalizacji
jest zgodny z harmonia i tadem prze-
strzennym wielostronny rozwdéj wyko-
rzystujacy stare zasoby obszaru (Maj-
decki 1993). Opracowana koncepcja
rewitalizacji umozliwi otwarcie prze-
strzeni parku dla mieszkancéw i tury-
stow. Potaczenie zatozenia parkowo-
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-patacowego z otoczeniem, miedzy
innymi Placem Wolnosci i placem przy
ulicy Rynek oraz zatozeniem parkowo-
-patacowym ,Gubernia’, bedzie sta-
nowito kompleksowg przestrzen pu-
bliczng, ktéra zaspokoi wspoétczesne
potrzeby spoteczenstwa.

Do najwazniejszych zmian w zakre-
sie architektury bedzie nalezato utwo-
rzenie swobodnego przejscia przez
gtébwna czes¢ obiektu — hol budyn-
ku, w ktéorym ma sie znajdowac wy-
stawa zwiazana z historig patacu oraz
prezentujaca zachowane rzeczy rodzi-
ny Potockich i innych mieszkancéw re-
zydengji (ryc. 2). Korytarz bedzie ta-
czyt dziedziniec wewnetrzny z parkiem
znajdujgcym sie na poétnocy od obiek-
tu (ryc. 3). Planuje sie réwniez remont
schodéw przy pétnocnej pierzei pata-
cu, ktére beda petni¢ role punktu wido-
kowego. Skrzydfa boczne Ai B budynku
beda petnity funkcje wystawienniczo-
-konferencyjne i dydaktyczne. Nie-
zbednym elementem bedzie utworze-
nie zaplecza socjalno-sanitarnego dla
projektowanych funkcji. W budynku
nieczynnej obecnie Oranzerii planuje
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sie utworzenie herbaciarni z zewnetrz-
nym tarasem.

Przeprojektowana zostanie czes¢
parku przylegajaca do pétnocnej pie-
rzei patacu. W tym miejscu, wséréd sta-
rodrzewia, planuje sie utworzenie tym-
czasowej wystawy ogrodowej oraz
miejsca piknikowego. Koncepcja obej-
muje réwniez nowe zagospodarowa-
nie dziedzinca patacu — zaprojektowa-
no parter ogrodowy nawigzujacy do
elementéw ornamentéw rzezbiarskich
patacu. Dla uatrakcyjnienia obszaru
parku planuje sie odtworzenie rabat
kwiatowych przed Oranzerig, a potozo-
nym na potudniu zatozenia stawom -
przywrécenie funkcji reprezentacyjnej.
Przeprojektowaniu podlega¢ bedzie
takze ogrodzenie kompleksu. Prze-
widuje sie réwniez zwiekszenie licz-
by bram wejsciowych na teren parku,
obnizenie ogrodzenia oraz utworze-
nie wystawy plenerowej wzorowanej
np. na ekspozycji w Ogrodzie Saskim
w Lublinie. Planuje sie likwidacje ogro-
dzenia z siatki i zastgpienie go bardziej
estetycznym i spéjnym z krajobrazem.
Projektowany ukfad komunikacyjny
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ma zacheci¢ spoteczenstwo do korzy-
stania z przestrzeni parku.
Podsumowujac, gtéwnym zatoze-
niem koncepcji rewitalizacji jest do-
stosowanie przestrzeni miejskiej do
wspotczesnych potrzeb spotecznych.
Wprowadzenie nowych funkcji w pa-
facu, miedzy innymi edukacyjno-kultu-
ralnych, bedzie podstawa do stworze-
nia atrakcyjnego turystycznie obiektu.
Uwarunkowania historyczne, zabytki,
estetyka zatozenia beda czynnikiem
przyciagajacym zwiedzajacych. Nato-
miast przeprojektowanie uktadu ko-
munikacji wewnetrznej parku, po-
prawa infrastruktury technicznej oraz
pofaczenie kompleksu z miastem, mie-
dzy innymi przez utworzenie nowych
wejs¢ uatrakcyjni teren dla lokalnej
spotecznosci. Koncepcja jest zgodna
z zasadami fadu przestrzennego, zréw-

nowazonego rozwoju i odnosi sie do

strefy spofeczno-gospodarczej oraz
srodowiska przyrodniczego.
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Wybrane przyktady w powiecie sulecinskim?

Aleksandra Pasiewicz, absolwentka studiow magisterskich na kierunku gospodarka przestrzenna na Wy-
dziale Geografii Spoteczno-Ekonomicznej i Gospodarki Przestrzennej Uniwersytetu im. Adama Mickiewicza
w Poznaniu, aleksandra.pasiewicz@gmail.com

Wprowadzenie

Ziemia Lubuska jest to region nazna-
czony obca pamiecig kulturowa, co
ma swoje reperkusje na wielu pfasz-
czyznach zycia i aktywnosci lokalnych
spotecznosci, a szczegdlnie odbija sie
w sposobie budowania relacji z ma-
terialnym dziedzictwem kulturowym,
stosunku do zamieszkiwanej prze-
strzeni i postawach wobec krajobra-
zu kulturowego (por. Biskupska 2017).
Wielki ,eksperyment spoteczny”, ja-
kim byta catkowita wymiana ludnosci
na Ziemiach Zachodnich i Pétnocnych,
wieloletnie promowanie narracji tzw.
»Ziem odzyskanych” i podsycanie uwa-
runkowanej historycznie wrogosci wo-
bec niemieckosci prowadzito do silnej
degradacji cennych zabytkéw - w tym
réwniez wpisanych w krajobraz obiek-
tow rezydencjonalnych (por. Bartkow-
ski 2003: 195).

Kompleksy patacowe i dwor-
skie w sposob szczegdlny ucierpiaty
w zwigzku z przemianami lat powojen-
nych, wiele sposréd nich ulegto catko-
witemu zniszczeniu, a przewazajaca
czes¢ wymaga pilnych dziatann zabez-
pieczajacych i remontowych. Uptyw
Czasu, a wraz z nim wzrastajace zainte-

' Artykut powstat na podstawie pra-
cy magisterskiej napisanej pod kierun-
kiem prof. dr. hab. Tadeusza Stryjakie-
wicza - ,Kulturowe i spoteczne aspek-
ty zagospodarowania i rewitalizacji ze-
spotéw patacowych i dworskich Ziemi
Lubuskiej” na wybranych przyktadach
w powiecie sulecinskim”.

resowanie kolejnych pokolen powojen-
nych osadnikéw przedwojenng prze-
sztosciag, tworzg jednak zupetnie nowe
warunki dla aktywnosci zwigzanych
z projektowaniem krajobrazu i ksztal-
towaniem przestrzeni (por. Kopczyn-
ska 2010). W obliczu zywej dyskusji nad
rewitalizacja, ale przede wszystkim bio-
rac pod uwage nadrzedng idee i gtéw-
ny cel proceséw rewitalizacyjnych, wiha-
$ciwe wydaje sie pytanie o mozliwos¢
wiaczenia w nie odnowy zespotéw pa-
tacowych i dworskich Ziemi Lubuskiej
w kontekscie istniejagcych uwarunko-
wan spoteczno-kulturowych.

Rola tozsamosci
w procesach ksztaltowania
przestrzeni

Ztozona historia regionu kulturowe-
go Ziemi Lubuskiej stanowi tto, na kté-
rym wyraznie rysuje sie znaczenie oraz
istota zwigzkéw wystepujacych pomie-
dzy pamiecig zbiorowa a spotecznym
wytwarzaniem przestrzeni oraz bu-
dowaniem tozsamosci. Krajobraz kul-
turowy w mysl koncepcji palimpse-
stow pamieci tworzy ztozony konstrukt
zbudowany z wielu warstw wydarzen,
wspomnien, przezyé oraz stosunkéw
spotecznych (Bakiewicz 2016). Prze-
szto$¢ zapisana w otaczajacej przestrze-
ni i pamieci zbiorowej jest nieustannie
odczytywana i (re)konstruowana przez
kolejne pokolenia mieszkancow (Traba,
Hahn 2017). W procesie tym ksztattuje
sie przywigzanie do miejsca.

Poczucie tymczasowosci i codzien-
ne funkcjonowanie w przestrzeni za-
gospodarowanej i urzadzonej przez
niedawnego wroga (nacechowanej
,0bcoscig”), brak przeswiadczenia o po-
siadaniu na wtasno$¢ zamieszkiwanych
domoéw, uzytkowanych budynkéw i in-
frastruktury (szczegdlnie w pierwszych
powojennych dekadach), byty dominu-
jacymi czynnikami wptywajacymi na
sposéb gospodarowania oraz stosunek
do obiektéw zabytkowych. Brak moz-
liwosci potaczenia osobistych oraz ro-
dzinnych wspomnien i doswiadczen
z zamieszkiwanym miejscem prowadzit
do stabej emocjonalnej wiezi i stanu
okreslanego przez Relpha (1976) jako
placelessness. To wyobcowanie bezpo-
$rednio przektada sie na brak zainte-
resowania lokalnymi problemami i za-
gadnieniami przestrzennymi oraz brak
zaangazowania w nie, w tym réwniez
w ochrone dziedzictwa materialnego.
Stanowia one pewnego rodzaju depo-
zyt, za ktéry nowi mieszkarncy ponosza
odpowiedzialnos¢.

Zdaniem Traby (2006: 160) kluczo-
we w kontekscie zaréwno asymilacji
spotecznosci postmigracyjnej, jak i sku-
tecznej ochrony obiektéw dziedzictwa
kulturowego jest przejscie z roli depo-
zytariuszy do roli ,duchowych wspét-
sukcesoréw” w wyniku procesu tzw.
L,umojenia”. Postawa taka ma réwniez
kluczowe znaczenie w rewitalizacji.
Po pierwsze przywotywanie przeszto-
$ci jest integralnym elementem tego
procesu, po drugie sita i rodzaj zwigz-
kow z miejscem warunkuja gotowos¢
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do partycypacji w decyzjach dotycza-
cych ksztattowania przestrzeni. W kon-
sekwencji dokfadne rozpoznanie lo-
kalnych uwarunkowan spotecznych
i poziomu akceptacji dla okreslonych
sposobdéw nawigzywania do minione-
go wydaje sie koniecznym warunkiem
wigczenia mieszancédw w proces rewi-
talizacji na kazdym jego etapie.

Degradacja wizerunkowa

dworéow i palacow Ziemi
Lubuskiej

Sposdb postrzegania przestrzeni po-
winien zatem by¢ jednym z czynnikéw
uwzglednianych w procesach zagospo-
darowania przestrzennego i rewitaliza-
¢ji, podejmowanych na tzw. ,ziemiach
odzyskanych”. Ocena degradacji wize-
runkowej, definiowanej jako pewien
,Zespotwrazen i opinii o miejscu” (Miro-
nowicz 2010, s. 30) jest swoista synteza
degradacji materialnej, funkcjonalnej
i kompozycyjnej, rozszerzona o aspekty
pozamaterialne - genius loci, charakter
miejsca i jego symbolike. Wspomniany
duch miejsca obejmuje walory decydu-
jace o jego wyjatkowosci, odrebnosci,
indywidualnejjakosci (por. Myga-Pigtek
2012). Wartos$¢ analiz uwzgledniajacych
genius loci polega przede wszystkim na
rozpatrywaniu miejsc z perspektywy
ich odbiorcow i uzytkownikéw (jedno-
stek oraz spotecznosci), co wpisuje sie
w idee rewitalizacji. Ocena poziomu

degradacji wizerunkowej pozwala réw-
niez na identyfikacje wartosci zapisa-
nych w krajobrazie.

W odniesieniu do Ziemi Lubuskiej
analiza tego specyficznego rodza-
ju degradacji ma szczegdlnie istotne
znaczenie ze wzgledu na zjawisko ob-
cosci i dtugotrwaly proces oswajania
nieznanego krajobrazu kulturowego,
oddziatujacy na sposéb postrzegania
elementéw dziedzictwa materialne-
go. Degradacja wiekszosci rezydencji
osiagnefa najwyzszy poziom w okre-
sie PRL, gdy obiekty bedace odbiciem
Lniemieckiego ducha” i przedstawiane
jako symbol wyzysku ludu pracujacego
przez burzuazje pozbawiono funkgji re-
prezentacyjnej i dostosowano do bie-
z3cych potrzeb gospodarczych. Wspét-
cze$nie rowniez wiele kompleksow
uzytkowanych jest niezgodnie z ich
charakterem. Dewaloryzacja obejmuje
wartosci estetyczne, emblematyczne,
ale réwniez emocjonalne. Obecnie juz
nie tylko wspomniana ,obcos¢” decy-
duje o braku pozytywnych uczuc i ko-
notacji z rezydencjami Ziemi Lubuskiej,
ale tez coraz czesciejich bardzo zty stan
techniczny.

Spoleczne postrzeganie
dworéw i palacow Ziemi
Lubuskiej

Potwierdzeniem tych spostrze-
zen sa wyniki badan ankietowych

przeprowadzonych w sierpniu i wrze-
$niu 2019 roku wsréd mieszkancéw
trzech miejscowosci powiatu sule-
cinskiego, w ktérych zlokalizowane
sq ,poniemieckie” zatozenia patacowe
(badanie dotyczyto postrzegania kom-
plekséw patacowych w Zubrowie, Jar-
natowie i Glisnie przez mieszkancéw
wymienionych miejscowosci). Respon-
denci, ktérzy wskazywali, ze zatozenie
patacowe wzbudza w nich negatywne
emocje, uzasadniali je przede wszyst-
kim postepujacg degradacja budyn-
kéw, zaniedbaniem zatozen parkowych
i otoczenia obiektéw, brakiem zaintere-
sowania ze strony inwestoréw. Odpo-
wiedzi takie pojawiaty sie w przypad-
ku miejscowosci (Zubrowa i Jarnatowa),
w ktérych znajduja sie patace w bar-
dzo ztym stanie technicznym. Z kolei
w odniesieniu do kompleksu pataco-
wego w Glisnie, bedgcego przyktadem
obiektu wspotczesnie uzytkowanego
i poddawanego przynajmniej czescio-
wym remontom i pracom konserwa-
cyjnym, wszyscy ankietowani zadekla-
rowali pozytywne odczucia, wigzac je
przede wszystkim z wysokimi walora-
mi estetycznymi. Warto zauwazy¢, ze
wiekszos¢ respondentéw przedwo-
jenna historie patacéw w ich miejsco-
wosciach uwaza za interesujaca (60%
respondentéw w Zubrowie, 71% w Jar-
natowie i 81% w Glisnie), a same patace
za zabytki, ktére powinny zostac zacho-
wane i objete ochrona. Przy tym nalezy
zwréci¢ uwage na niewielkg gotowosc
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do uczestnictwa w konsultacjach spo-
tecznych - szczegdlnie w przypadku
kompleksu, ktérego stan techniczny
jest bardzo zty (Zaledwie 30% ankieto-
wanych mieszkancéow Zubrowa dekla-
ruje chec uczestnictwa w konsultacjach
spotecznych poswieconych zatoze-
niu patacowemu w ich miejscowosci),
a takze na stosunkowo wysoki odse-
tek os6b niechetnych upamietnieniu
przedwojennych wiascicieli rezydencji
poprzez umieszczenie na budynkach
tablic z napisami w jezyku niemieckim.

Sprzeciw uzasadniano potrzeba
skoncentrowania sie na terazniejszosci,
obawa przed wzbudzaniem negatyw-
nych emocji i podsycaniem konfliktéw,
ryzykiem przywotania ,negatywnych
emocji” lub prowokowaniem aktow
wandalizmu. Przy tym ankietowani,
ktoérzy wykazali aprobate dla takiej idei,
motywowali ja w charakterystyczny
sposob — objasniajac, dlaczego nie byt-
by to zty pomyst (np.,Co mi to przeszka-
dza. Niemcy i tak wojne przegrali”) oraz
potwierdzajac niemieckos$¢ obiektow
(np.,Bo to byto ich’ ,Wszyscy wiedza, ze
to Niemcy pobudowali”). Zebrane wy-
powiedzi wskazujg na powigzanie dzia-
tan przywotujacych niemiecka prze-
szto$¢ rezydencji z przypisywaniem
dawnym wiascicielom (Niemcom) pew-
nych praw do obiektéw. Chociaz w sto-
sunku mieszkancéw do ,poniemiec-
kich” zabytkéw nie dominuje wrogos¢,
to wyznaczenie sposobu uzytkowania,
a zwtaszcza sposobu budowania odwo-
tant do przedwojennej przesztosci rezy-
dencji, jest nadal kwestig newralgiczna.

Podsumowanie

Gtéwnym celem rewitalizacji obejmu-
jacej zabytkowe patace i dwory po-
winno by¢ nie tylko zachowanie ich
w krajobrazie kulturowym regionu, ale
przede wszystkim odnalezienie dla nich
takiego sposobu uzytkowania, ktory
pozostatby w zgodzie z charakterem
komplekséw i oczekiwaniami interesa-
riuszy. Oznacza to, ze odnowa zabyt-
kéw powinna przyczynic sie do rozwia-
zywania probleméw zdiagnozowanych
na terenach gmin i (zwfaszcza) wsi tzw.
popegeerowskich. Na etapie formu-
towania zatozenr projektowanych pro-
ceséw rewitalizacyjnych pojawia sie

pytanie o utopijnos¢ tak ujetych celéw
w kontekscie obecnych uwarunkowan
prawnych i ekonomicznych oraz sytu-
acji wiasnosciowe;.

Wiele pozytywnych przyktadéw do-
wodzi, ze zarébwno w przypadku obiek-
tow prywatnych, jak i bedacych wta-
snoscig skarbu panstwa mozliwa jest
odnowa spetniajgca wspomniane wy-
zej zatozenia. Kluczowa wydaje sie
$wiadomos¢ ztozonych uwarunkowan
spotecznych i kulturowych na tzw. ,zie-
miach odzyskanych” Uwzglednienie
czynnikédw pozamaterialnych (tozsa-
mosci kulturowej, identyfikacji z miej-
scem), rozszerzenie analiz o ocene de-
gradacji wizerunkowej oraz okreslenie
genius loci daje szanse na przyspiesze-
nie proceséw adaptacji oraz akcepta-
¢ji ,obcego” dziedzictwa. Poczucie wie-
zi z miejscem przynosi efekt w postaci
wyzszej jakosci zycia, a takze wzmacnia
poczucie odpowiedzialnosci za uzytko-
wang przestrzen. Uwzglednienie spe-
cyfiki krajobrazu kulturowego regionu
jest jednym z istotnych aspektéw sku-
tecznej rewitalizacji.
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Méwiac o rewitalizacji, mamy na my-
$li jej podstawowe zatozenia, takie
jak ozywienie spoteczno-gospodarcze
obszaru kryzysowego poprzez podnie-
sienie jakosci przestrzeni publicznej,
integracje mieszkancéw, zapobieganie
i przeciwdziatanie wykluczeniu spo-
tecznemu itp. Czy jednak te szlachet-
ne cele s3 mozliwe do zrealizowania
w chaotycznych realiach przestrzen-
nych i wsréd ograniczonych mozliwo-
sci finansowych gmin i dzielnic? W ar-
tykule skonfrontuje ze soba przyjete
przez m. st. Warszawe cele rewitaliza-
cyjne zich realizacja.

Targéwek Fabzny jest od lat osie-
dlem zapomnianym w oczach warsza-
wiakoéw i nalezy do najbardziej zdegra-

Mapa obszaru Targéwek Fabryczny, Elsneréw i Urata
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dowanych terenéw w skali nie tylko
dzielnicy, ale i catego miasta. W samej
jego lokalizacji mozna napotkac pro-
blemy. Zgodnie z nazwa administracyj-
na nalezy do dzielnicy Targéwek, lecz
komunikacyjnie nadal lepiej potaczony
jest z praska Szmulowizng i Stara Praga,
gdzie znajduja sie podstawowe centra
ustugowe i komunikacyjne, a takze pla-
cowki oswiatowe, ktore codziennie od-
wiedzaja jego mieszkancy.

Bardzo fatwo mozna jednak okre-
$li¢ jego granice, ktére wyraznie sg wy-
tyczone przez biegnace z dwéch stron
nasypy kolejowe, a z nastepnej przez
obszary laséw i ogrédkéw dziatko-
wych, ktére dodatkowo izoluja te tere-
ny od zwartej tkanki miejskiej.

CERETT R S ST

Rye. 1. Mapa obszaru Targoéwek Fabryezny, Elsneréw i Urata

Zrédlo: opracowanie wlasne z wykorzystaniem OpenStreetMap.

Zdegradowany charakter tego
miejsca byt impulsem do uwzglednie-
nia go w nowej polityce rewitalizacyj-
nej Zintegrowanego Programu Rewita-
lizacji dla Warszawy 2015-2022. Jednak
z przeprowadzonych obserwacji reali-
zacji programu wynika, ze obszar ten
traktowany jest bez nalezytej uwagi.
W sktadajacym sie z szesciu podobsza-
row obszarze warszawskiej rewitalizacji
najwieksze dziatania podejmowane sg
na obszarze Pragi Pétnoc.

Dzielnica kontrastow

W ostatnich latach Targéwek Fabrycz-
ny staje sie dzielnica coraz wiekszych
kontrastéw. Jego przemystowa histo-
ria nadal ma odzwierciedlenie w obec-
nej strukturze. Doskonale rozwijajace
sie w czasach przedwojennych tereny
nowoczesnego przemystu zostaty cat-
kowicie zdegradowane i opustosza-
te po Il wojnie Swiatowej. Przyczyna
obecnego stanu degradacji dzielnicy
jest decyzja wiadz z lat 70., ktéra zaka-
zata remontéw i budowy nowych bu-
dynkéw ze wzgledu na plan rozbudo-
wy zakfaddw.

Pragnac zmieni¢ ten stan rzeczy
w kwietniu 1998 roku zawigzata sie Gru-
pa Inicjatywna Rady Osiedla Targow-
ka Przemystowego, Elsnerowa i Utraty,
a nastepnie 28 czerwca 1999 Rada Gmi-
ny Targéwek uchwalita powstanie Rady
Osiedla Targéwek Fabryczny. Od tamte-
go czasu w dzielnicy rozpoczety sie dzia-
fania majace na celu polepszenie jej ja-
kosci i zycia jej mieszkancow. Pierwsze
plany rewitalizacji byly wprowadzane
na jej terenie dopiero w ramach mikro-
programu rewitalizacji od 2007 roku.
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Obecnie jednak stan dzielnicy nadal
rozczarowuje. W 2012 roku Dom De-
velopment oddat do uzytku pierwsze
kwartaty nowoczesnego Osiedla Wilno,
ktére powstato na pustych polnych te-
renach. W tej chwili majace juz ok. 6000
mieszkancéw osiedle nadal znajduje
sie w centrum niczego. Nie jest jednak
typowym ,obozem mieszkaniowym”
niedostepnym dla nikogo z zewnatrz.
Jest to osiedle otwarte pozwalaja-
ce nowym i rodzimym mieszkancom
dzielnicy korzystac z szerokiego zakre-
su ustug, jakie oferuja lokale znajdujace
sie w parterach niskich blokow.

Najblizszym sasiedztwem nowo-
czesnych blokéw sa jednak hale War-
szawskiego Parku Przemystowego,
a najblizsza rejonowa szkota podsta-

Rye. 2 Osiedle Wilno

Zrédio: Archiwum wlasne autora.

wowa zajmuje jedno pietro budynku
dzielonego z zasadniczg szkotg zawo-
dowa o niezbyt pozytywnej renomie.
Natomiast przedszkola, ktére znajdu-
ja sie w parterach blokéw sg w stanie
przyjac niewielka ilos¢ dzieci.

Co zdzialala
rewitalizacja?

Niewiele. Obszar kryzysowy, jakim by-
ty gtéwnie bloki mieszkalne przy ulicy
Ziemowita, nadal takim pozostaje. Wy-
konane zostaty remonty budynkéw,
jednak nie tak generalne jak na Pradze,
gdzie mieszkancy zostali tymczasowo
przesiedleni, a do mieszkan doprowa-
dzono wszelkie niezbedne media. Tutaj

wszystko jest powierzchowne. Remon-
ty wiekszosci budynkéw to tak napraw-
de odswiezenie elewadji lub docieple-
nia. Nie minat rok od tych dziatan, by
widoczne byty wady po uzyciu stabej
jakosci materiatéw. Nadal nie ma pie-
niedzy w budzecie dzielnicy na daw-
no obiecywane frezowanie ulic, ktére
stajq sie coraz bardziej uciagzliwe w co-
dziennej komunikadji.

Wciaz brakuje przyjaznych prze-
strzeni publicznych, parkéw czy skwe-
row. Wybudowany kilka lat temu z bu-
dzetu dzielnicy zbiornik retencyjny
z plaza zostat przekazany w administra-
cje podmiotowi prywatnemu, ktéry po-
za wprowadzeniem tam wyciggéw do
wakeboardingu powaznie zaniedbat
teren.
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Willa na Siarczanej
jednym z niewielu
sukeesow
rewitalizacyjnych?

W czasie dziatania pierwszego progra-
mu mikrorewitalizacji (2007-2013) pla-
nowano remont i zagospodarowa-
nie zabytkowej willi nalezacej niegdys
do wiasciciela przedwojennej fabryki
chemicznej Kijewski, Scholtze i Spotka
przy ulicy Siarczanej 6. W tamtym cza-
sie dziatania te nie doszlty do skutku.
Sukcesywnie jednak znajdowano kolej-
ne pomysty na wykorzystanie zabytko-
wego domu, az w ramach ZPR budynek
poddano kompletnej renowacji i roz-
budowie, a w jego wnetrzach stworzo-
no Centrum Kultury i Aktywnosci oraz
Miejsce Aktywnosci Lokalnej. Ponad-
to realizacja ta zostata zgtoszona do V
edycji Nagrody Architektonicznej Pre-
zydenta m. st. Warszawy w kategorii
najlepsza rewitalizacja.

Mimo ze szeroka oferta CKiA jest
darmowa, to nie zaspokaja ono wy-
starczajgco  potrzeb  mieszkancow.
Problem, z jakim mierzy sie osrodek,
polega na tym, ze zajecia sg bardzo ob-
legane - cate osiedle Wilno pospieszy-
to, by zapisac sie na te zajecia. Aby temu
przeciwdziata¢, wymyslono nowy spo-
séb zapiséw — a mianowicie od godz. 9
do 16 zapisy odbywajg sie na miejscu,
stacjonarnie, a po godz. 16 przez Inter-
net, tak aby da¢ wiekszg szanse miesz-
kancom Targéwka Fabrycznego, kto-

rzy znajduja sie w grupie wiekszego
wykluczenia spotecznego. Jednak na-
wet takie dziatania nie sg wystarczaja-
ce, a w dniu zapiséw pod CKiA groma-
dza sie thumy.

Co dalej z Targéwkiem
Przemystowym?

Zauwazone problemy moga miec
i dobra strone. Przez to, ze dzieje sie
tu relatywnie niewiele pod wzgle-
dem rewitalizacyjnym i kulturowym,
nie ma takich probleméw jak na Pra-
dze, gdzie to deweloperzy dyktuja re-
guty gry.

.Chciatboym, zeby Targéwek Fa-
bryczny byt Targéwkiem dwéch pred-
kosci” - moéwi animator rewitalizacji
obszaru Targowek Fabryczny Rafat Su-
chocki, z ktérym rozmowe przeprowa-
dzitam w grudniu 2019 roku. - To mo-
gtoby by¢ urokliwe miasto, jesli bytaby
odpowiednia wizja — niby jaka$ jest
w ZPR, ale wiecie, jak to wyglada.

Podejscie do procesu rewitaliza-
¢ji zaktadajace réwniez ozywienie
spoteczne tej czesci dzielnicy powoli
umozliwia kompleksowg realizacje ce-
[6w. Ciagle jednak wida¢, jak wiele zo-
stato do zrobienia i jak ciezko pogodzi¢
jest przeplatajace sie rzeczywistosci
spotecznosci kryzysowej, nowych, ,bo-
gatszych” mieszkancow i wcigz wszech-
obecnego fabrycznego krajobrazu na
tym matym obszarze. Miejmy nadzie-
je, ze wraz z zakoriczeniem ZPR w 2022

Rye. 3 CKIA Siarczana

Zrédto: Archiwum wlasne autora.

roku nie zakoncza sie dziatania lokalnej
spotecznosci na rzecz poprawy jakosci
ich zycia.
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Miasta sa miejscem zamieszkania po-
nad potowy populacji swiata, sg sita
pociggowa globalnej gospodarki i daja
mozliwos¢ poprawy sytuacji spotecz-
nej, oferujac stabilne warunki zycia.
Sie¢ transportu publicznego taczy spo-
fecznosci i otwiera nowe mozliwosci,
takze rozwoju gospodarczego. Trans-
port publiczny wptywa na zycie ludzi
w kwestii dostepu do pracy, edukacji,
form spedzania czasu wolnego oraz
mozliwosci spotecznych. Jest on klu-
czowym elementem w rewitalizacji, re-
generacji i wsparciu rozwoju obszaréw
zdegradowanych.

Mieszkancy obszaréw zdegrado-
wanych czesto polegaja na transporcie
publicznym, wiec nieodpowiednia je-
go forma ogranicza ich dostep do per-
spektyw  spoteczno-ekonomicznych
oraz powoduje wykluczenie spoteczne,
jesdli jedynym optymalnym sposobem
dojazdu jest samochdd. Nie jest on bo-
wiem dostepny dla kazdego miesz-
kanca, a jednoczesnie obniza poziom
bezpieczenstwa. Infrastruktura dla aut
zajmuje cenna przestrzen, a ruch pojaz-
dow zwieksza poziom zanieczyszczen.

Wplyw transportu
publicznego na obszary
zdegradowane

Oddziatywanie transportu na rewitali-
zacje moze zostac podzielone na efek-
ty dla ludzi - minimalizujac wyklucze-
nie spoteczne i dajac lepsze mozliwosci
rozwoju, oraz miejsc — wspierajac m.in.
rozwdj ekonomiczny przez rozwdj ryn-
ku nieruchomosci i ustug. Transport

publiczny wskazywany jest jako ma-
jacy wptyw na rozmaite czynniki pro-
blemowe. Na przyktad na problemy
materialne i niedostatek miejsc pracy
wptywa przez zapewnienie potacze-
nie z miejscami pracy za pomoca $rod-
ka transportu niedrogiego, szybkiego,
niezawodnego, bezpiecznego, dostep-
nego dla kazdego i o wysokiej zdolno-
$ci przewozowej. Zacheca to takze do
tworzenia nowych miejsc zatrudnie-
nia w rejonie nowych stacji lub przy-
stankéw. Wygodny transport publicz-
ny umozliwia rowniez dojazd do szkot
o wysokim poziomie ksztatcenia. Jed-
noczesnie zacheca do lokowania na
obszarze zdegradowanym nowych
szkot, a takze do korzystania z juz ist-
niejacych, do ktérych moga dojezdza¢
uczniowie z catego miasta, podnoszac
range obszaru i poziom ksztatcenia.
Transport publiczny zwieksza tez
wieksze mozliwosci zdrowego podré-
zowania (w tym na tereny zieleni), do-
stepnego réwniez dla oséb o ogra-
niczonej mobilnosci. Widoczna jest
ponadto poprawa bezpieczenstwa, bo-
wiem zmniejszajac zalezno$¢ od samo-
chodu, umozliwia sie przeksztatcenie
ulic na przeznaczone w wiekszym stop-
niu dla oséb niezmotoryzowanych. Po-
przez takie dziatania zmniejsza sie licz-
be wypadkéw oraz umozliwia lepsze
wykorzystanie przestrzeni publicznej,
Co przyczynia sie do wzrostu poziomu
bezpieczenstwa oraz samopoczucia.
Dzieki uzyskaniu miejsca do dziatalno-
$ci lokalnej i interakcji socjalnej popra-
wia sie zdrowie psychiczne i fizyczne
mieszkancéw oraz zmniejsza izolacja.
Warto zwréci¢ uwage, ze jako czynni-

ka transportowego w rewitalizacji nie
nalezy traktowac jedynie budowy no-
wych tras, ale takze poprawe czestotli-
wosci kursowania, pojemnosci, dostep-
nosci, czasu podroézy i liczby destynadji,
do ktérych mozna sie szybko dostac
transportem  publicznym. Waznymi
kwestiami sg réwniez: zmniejszenie ru-
chu samochoddéw i promowanie zréw-
nowazonej mobilnosci, takze przez in-
frastrukture; przyjazny system optat;
poprawa jakosci infrastruktury trans-
portowej, w tym takie elementy, jak jej
oswietlenie czy windy, oraz poprawa
przestrzeni publicznych.

Jako przykfad poprawy sytuacji
przez rewitalizacje obszaru z uzyciem
transportu publicznego, mozna wska-
za¢ rewitalizacje stardwki w Misni
w Niemczech w 2013 roku (26 km od
Drezna), ktéra znajdowata sie w stanie
upadku gospodarczego i stawata sie
obszarem coraz bardziej zdegradowa-
nym. Dotychczasowa obstuga terenu
opierata sie na szybkiej kolei miejskiej
S-Bahn, ktérej stacje znajdowaty sie
jednak na obrzezach obszaru. Powsta-
nie stacji w centrum staréwki poprawi-
to dostepnos¢ terenu i sprzyja rozwo-
jowi gospodarczemu oraz wzrostowi
zatrudnienia. Jednoczesnie poprawio-
no przestrzen w okolicy stacji, a sama
staréwka stata sie obiektem zaintereso-
wania turystow. Jesli chodzi o inwesty-
cje w rejonie osiedli mieszkaniowych,
warto zwrdci¢ uwage na osiedle Me-
den Rudnik w butgarskim Burgas, leza-
ce w oddaleniu od centrum i miejsc pra-
cy oraz o niszczejacej tkance miejskiej
i trudnej sytuacji spoteczno-ekono-
micznej. Dotychczas byto obstugiwane
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Rye. 1. Autobus BRT zbliza sie do nowego przystanku w Burgas

przez trolejbusy blokowane w zatorach
drogowych, a w ramach inwestycji po-
wstat wydzielony korytarz dla szybkich
autobuséw (BRT) o wysokiej czestotli-
wosci kursowania wraz z terminalami
integrujagcymi z innymi srodkami trans-
portu. Skutkiem inwestycji byta lepsza
dostepnos¢ do miejsc pracy i centrum
miasta, wyzsza jako$¢ tkanki miejskiej
oraz rozwdj inwestycyjny w rejonie
i obszarach przylegajacych.

Aktualna sytuacja
Targowka
Mieszkaniowego

Autorzy wykonali w grudniu 2019 ro-
ku (3 miesigce po uruchomieniu prze-
dtuzenia linii metra) badanie dotycza-
ce wptywu budowy przedtuzenia linii
metra M2 na obszar rewitalizacji wy-
znaczony w rejonie Targéwka Miesz-
kaniowego. Warszawa stworzyta Zinte-
growany Program Rewitalizacji do 2022
roku (ZPR), ktéry ma za zadanie rowno-
wazenie szans rozwojowych tych cze-
$ci miasta, ktore sg dotkniete kryzy-
sem. Targéwek Mieszkaniowy zostat
wytypowany jako jeden z obszaréw

Zrédto: Lina Glawinowa/chernomorie-bg.com.

do rewitalizacji. Warto nadmieni¢, ze
rozbudowa metra nie jest czescia Zin-
tegrowanego Programu Rewitaliza-
¢ji, jednak wraz z inwestycjami towa-
rzyszacymi jest wskazana jako majaca
duze znaczenie dla rozwoju obszaru
i przyczyniajaca sie do poprawy jako-
$ci zycia na Targéwku Mieszkaniowym.

Osiedle Targéwek Mieszkaniowy zo-
stato zrealizowane w latach 1972-1978
na terenie 77 ha jednorodzinnej zabu-
dowy Targéwka. W miejscu regularnej
siatki ulic starego Targéwka powstat zu-
petnie nowy uktad, gdzie ciggi komuni-
kacyjne i zabudowa mieszkalna tworza
kregi, a najwiekszy z nich miesci w sobie
klub sportowy z boiskiem, park miejski
i teatr. Osiedle charakteryzuje sie zréz-
nicowang zabudowa wielorodzinng,
do kilkunastu kondygnacji wysokosci.
Uzupetniona jest ona przez niezbed-
na infrastrukture - szkote podstawo-
wa z boiskami, przedszkola publiczne,
przychodnie, biblioteke dla dzieci i mto-
dziezy, klub osiedlowy, poczte i oddzia-
ty bankéw, a takze zielen, m.in. w for-
mie skweru Wiecha w centralnej czesci
osiedla. W tym rejonie znajduja sie row-
niez domy z poczatku XX wieku, enkla-
wy zabudowy jednorodzinnej oraz kilka

komplekséw nowych wielorodzinnych
budynkéw mieszkaniowych. Na obsza-
rze nie powstaje obecnie wiele nowych
mieszkan, w zwigzku z tym liczba miesz-
kancow nie zmienia sie znacznie; braku-
je miejsc pracy - Targéwek Mieszkanio-
wy jest typowa sypialnig, skad do pracy
czy miejsc rozrywki trzeba dojechac.

Metrem na Targéwek

Linia M2 jest druga linia metra war-
szawskiego, ktéra w docelowym
ksztatcie ma przebiegac réwnolezniko-
wo przez cate miasto. Regularne pota-
czenia na odcinku centralnym ruszyty 8
marca 2015 roku, a na odcinku od Pra-
gi do Targéwka, uwzgledniajacym ob-
szar opracowania, 15 wrzesnia 2019 ro-
ku. Dzieki inwestycji mieszkancy okolic
stacji Trocka i Targowek Mieszkaniowy,
a takze osoby przyjezdzajace z okolicz-
nych osiedli i miejscowosci, uzyskaty
mozliwos¢ wygodniejszego i szybsze-
go dojazdu do pozostatych czesci mia-
sta. Dotychczas rejon Targéwka Miesz-
kaniowego byt obstugiwany jedynie
przez autobusy, ktére bywaty przepet-
nione. Ich czas przejazdu byt znacznie
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wydtuzony z powodu kongestii na ul.
Radzyminskiej i ul. Swietego Wincente-
go, dwéch gtéwnych drogach obstugu-
jacych rejon.

Ogromne zmiany zaszly na terenie
wokot stacji metra. Przed budowg by-
fo tu wiele nieuporzadkowanej ziele-
ni niskiej i wyzszej, nienadajacej sie do
korzystania jako miejsca wypoczynku
lub interakcji spotecznej. Uporzadko-
wano ja oraz wytyczono nowe szerokie
chodniki, a takze przejscia dla pieszych.
W 2019 roku zakonczyta sie towarzy-
szaca budowie metra przebudowa tzw.
»matej obwodnicy Targéwka’, bedacej
gtdbwnym kregiem komunikacyjnym
osiedla — w ramach prac powstaty no-
we chodniki, 3 km Sciezek rowerowych,
$ciezka do biegania, nowe miejsca par-
kingowe, zasadzono 211 drzew i pra-
wie 30 000 krzewow. Dzieki temu prze-
strzen stata sie bardziej przyjazna dla
mieszkancéw, a Targéwek Mieszkanio-
wy zyskat na atrakcyjnosci wizualnej.

Badanie ankietowe wsrod
mieszkaneow Targowka
Mieszkaniowego

W celu uzyskania informacji na te-
mat postrzegania zmian wynikajgcych
z budowy metra na Targéwek Miesz-
kaniowy, w grudniu 2019 roku wsréd
56 mieszkancéw wykonano bada-
nie metodg CAWI. Ankiete przepro-
wadzono w zréznicowanych grupach
z uwzglednieniem wieku, pfci i statusu
zawodowego.

Ponad potowa respondentéw
wskazata, ze mieszka na osiedlu po-
nad 10 lat, co moze wskazywac na nie-
wielka wymiane mieszkancow obsza-
ru, by¢ moze wynikajaca z jego matego
postrzeganego potencjatu. 91% ankie-
towanych deklarowato znajomos¢ po-
jecia rewitalizacji, a 79% wskazato, ze
wie, czym rewitalizacja rézni sie od re-
montu czy modernizacji — co jest wy-
nikiem zaskakujacym. Prowadzacy ba-
danie zaktadaja jednak zbyt wysokie
przeswiadczenie ankietowanych o zna-
jomosci terminu i ze w przypadku za-
stosowania pytania w formie otwartej
udziat poprawnych odpowiedzi bytby
duzo nizszy — problem nierozpoznawa-
nia réznicy miedzy tymi pojeciami jest
bowiem powszechny, zarbwno wsrod
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Rye. 2. Schemat zabudowy Targéwka Mieszkaniowego z siatkg ulic i linig metra — czar-
nym kolorem oznaczono zabudowe mieszkaniows, szarym ustugows i handlows, a czar-
ng obwodka pozostala,

Zro6dlo: opracowanie wiasne.

mieszkancow, jak i wtodarzy miast. Jed-
noczesnie tylko 22% wiedziato przed
wzieciem udziatu w ankiecie, ze Targo-
wek Mieszkaniowy jest takze podob-
szarem rewitalizacji — moze to wynikac
znieodpowiedniego sposobu lub stop-
nia promocji ZPR.

77% ankietowanych zadeklarowa-
to, ze korzystato na co dzien z transpor-
tu publicznego w przynajmniej jednej
zrelacji podrézy. Jednoczesnie widocz-
ny jest liniowy spadek wykorzystania
transportu publicznego, wraz z rosna-
cym wiekiem respondenta i ponow-
ny powrét do komunikacji publicznej
wsréd osob w wieku od 55 lat wzwyz.
W kwestii badania zmian zachowan
transportowych az 60% oséb posia-
dajacych samochdd stwierdzito, ze po
otwarciu metra na Targéwek zaczeto
z niego korzysta¢ w co najmniej jednej
relacji. Jednoczesnie 63% o0séb wska-
zato, ze otwarcie metra na Targéwek
poprawito ich warunki podrézowania
po miescie, a przeciwnego zdania by-
o 29%.

Kolejne pytania pozwolity na doko-
nanie oceny sytuacji na obszarze, po
otwarciu dalszego odcinka linii metra.
Zjawiska pozytywne wskazato jedynie
44% ankietowanych. Mieszkancy naj-
czedciej wymieniali wieksza czystos¢,
tad i porzadek w okolicy oraz szybszy/
tatwiejszy dojazd, a takze duza liczbe
nowych nasadzen drzew i uporzadko-
wanie zieleni. Wskazywano tez kwestie
nowych chodnikéw, powoli pojawiaja-
cych sie nowych lokali ustugowych, re-
monty nawierzchni drég. Jeden z re-
spondentéw uzyt réwniez okreslenia
,odpeerelizowanie osiedla”

Znaczna cze$¢ odpowiedzi (82%)
dotyczyta jednak zmian negatywnych.
Najczesciej powtarzaty sie trzy proble-
my: likwidacja lub zmiana tras linii au-
tobusowych i zmuszenie do przesiada-
nia sie, zatory drogowe (szczegdlnie na
ul. Trockiej, prowadzacej do stacji me-
tra) oraz brak miejsc parkingowych,
ktdére sa zajmowane przez przyjezdza-
jacych do metra, takze miejsc parkin-
gowych przy blokach. Jako negatywny
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Rye. 3. Rejon wejscia na stacje metra Targéwek Mieszkaniowy

wptyw wskazywano takze nizsza cze-
stotliwos¢ kursowania autobuséw oraz
wzrost przypadkéw nielegalnego par-
kowania. Mieszkancy znacznie czesciej
zauwazali zatem bezposrednio doty-
czace ich i widoczne negatywne efek-
ty budowy metra niz niewidoczne czy
dtugofalowe skutki pozytywne.

Szanse dla Targéwka Mieszkaniowe-
go, wynikajace z budowy metra, to we-
dtug ankietowanych wzrost wartosci
nieruchomosci, poprawa skomuniko-
wania osiedla, powstanie alternatywy
dla samochodu, tatwos¢ przemieszcza-
nia sie w godzinach szczytu, nowe lo-
kale ustugowe, handlowe i miejsca kul-
tury. Zaznaczyli tez, ze dzieki metru
zauwazalna zaczyna by¢ atrakcyjna lo-
kalizacja osiedla w nieduzym oddale-
niu od centrum. Ankietowani wskaza-
li ponadto wieksze zainteresowanie
0s6b mtodych oraz powstanie impulsu
do rozwoju i inwestycji. Jako zagroze-
nia poza tymi podawanymi jako zmiany
negatywne wskazywano naptyw samo-
chodoéw spod miasta i 0séb spoza osie-
dla, brak parkingu Parkuj i Jedz, wieksze

Zrodio: zdjecie wlasne.

zanieczyszczenie powietrza, utrate lo-
kalnego klimatu, zageszczenie zabudo-
wy wraz z wycinka zieleni, potencjalny
brak miejsc w placéwkach oswiaty oraz
wyzsze ceny wynajmu i czynszow.

Jednym z celéw budowy metra by-
to zmniejszenie ruchu samochodéw
na drogach osiedla. Jednak miesz-
kancy Targéowka Mieszkaniowego za-
uwazali odwrotny efekt - jedynie 9%
odnotowato zmniejszenie ruchu sa-
mochodowego, 25% - brak zmian,
a az 61% stwierdzito wzrost ruchu sa-
mochodoéw. W kwestii poprawy prze-
strzeni publicznej kolejne negatywne
zjawisko dostrzegta prawie potowa re-
spondentéw — wskazali oni, ze zwiek-
szyla sie liczba nielegalnie parkujacych
aut (np. na terenach zieleni, na chod-
nikach). Warto zwréci¢ na to uwage,
bowiem w ten sposdéb budowa metra
stafa sie, jak na razie, w oczach miesz-
kancow katalizatorem problemoéw,
a nie ich rozwigzaniem.

Jedynie 39% ankietowanych uwa-
zato, ze poprowadzenie metra naTargé-
wek sprawi, iz dzielnica straci czescio-

wo status sypialni miasta i powstana tu
nowe miejsca pracy oraz ustug. Prze-
ciwnego zdania byto 49% responden-
tow. 72% odpowiedzi to réwniez odpo-
wiedzi twierdzace na pytanie o to, czy
powstanie metra na Targdwek moze
spowodowaé zabudowanie przestrze-
ni zielonych na osiedlu.

Whnioski z badania

Mieszkancy bardzo pozytywnie przy-
jeli system metra jako $rodek transpor-
tu, ktéry zapewnia im szybki dojazd
w inne rejony. Wérdd nich mozna zaob-
serwowac zjawisko rezygnacji z uzyt-
kowania samochodu na rzecz komuni-
kacji publicznej. Dzieki budowie metra
uzyskali oni lepszy dostep do ustug,
miejsc pracy, edukacji czy centrum
miasta, poprawita sie takze dostep-
nos¢ transportu dla 0séb o ograniczo-
nej mobilnosci oraz jako$¢ przestrzeni
publicznej - zwezono ulice, pojawity
sie nasadzenia, nowe chodniki i dro-
gi dla roweréw. Istnieje jednak wiele
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okolicznodci, przez ktére mieszkancy
Targéwka Mieszkaniowego oceniajg
catos¢ inwestycji negatywnie.

Powtarzajacym sie najczesciej ele-
mentem byta kwestia likwidacji lub
zmian tras linii autobusowych. War-
to zastanowic sie, czy zakres przepro-
wadzonych zmian nie byt za duzy lub
czy zmian nie powinno byto sie wpro-
wadza¢ stopniowo - jednoczesnie na-
lezy zauwazy¢, ze mieszkancy moga
potrzebowac czasu na przystosowanie
sie do nowego S$rodka transportu. Po-
dobna nagta zmiana miata miejsce na
Ursynowie, gdzie przy otwarciu metra
zlikwidowano, skrécono lub ograniczo-
no kursowanie licznych linii autobuso-
wych, co wywotato gtosne protesty. Po
kilku latach jednak mieszkancy Ursyno-
wa docenili zalety metra i sg zadowo-
leni ze swojej sytuacji komunikacyjnej,
a samo metro stato sie kregostupem
komunikacyjnym dzielnicy.

Drugim elementem negatywnym
jest problem dojezdzania na Targé-
wek Mieszkaniowy wiekszej liczby lu-
dzi, co powoduje zatory drogowe, brak
miejsc parkingowych, nielegalne par-
kowanie i zattoczenie autobusow. Jest
to problem duzo bardziej komplekso-
wy i powazny, bowiem budowa me-
tra powinna zdaniem autoréw sprzyjac
powstawaniu przyjaznych przestrze-
ni publicznych i ulic. Natomiast przez
masowe dojezdzanie os6b do stacji
metra, przede wszystkim samochoda-
mi, efekt wydaje sie odwrotny. Powta-
rzane przez mieszkancéw negatywne
kwestie moga w duzej czesci wynikac
z dwoch zaniedban ze strony miasta.

Pierwszym zaniedbaniem jest brak
parkingu Parkuj i JedZ przy stacji me-
tra Trocka, ktéry powinien byt powstac
wraz z metrem, a byt zapowiadany od
co najmniej kilku lat. Odkfadanie de-
cyzji doprowadzito do sytuacji, w kto-
rej parking P&R ruszy dopiero w 2023
lub 2024 roku. Rozwigzaniem tymcza-
sowym ma by¢ jednak powstanie mo-
dutowego parkingu demontowalne-
go w poblizu stacji metra, kosztem 25
min zt — co jest duzym obcigzeniem
dla budzetu miasta, jak na inwestycje
na jedynie kilka lat. Drugim zaniedba-
niem, wynikajacym z tej samej przyczy-
ny, jest brak realizacji wraz z metrem
ul. Nowotrockiej, ktérej oddanie wta-
dze dzielnicy konsekwentnie zapowia-

daty na réwnoczesne z oddaniem sta-
¢ji metra; sama inwestycja odktadana
jest od wielu lat. Dzieki powstaniu tej
ulicy ruch powinien w pewnym stop-
niu przesunac sie na nig z osiedlowej ul.
Trockiej, a zatory drogowe zmniejszy¢,
jednak aktualna data rozpisania prze-
targu to dopiero 2021 rok.

Istnieje takze zjawisko postrzega-
nia metra jako zagrozenia, w zwigzku
z przyjezdzaniem na obszar oséb nie-
bedacych mieszkaricami i mozliwo-
$cig utraty lokalnego folkloru czy kli-
matu, co pokrywa sie ze zjawiskiem
wykluczanych ze spotecznosci warsza-
wiakoéw stoikow, czyli oséb przyjezdza-
jacych do stolicy spoza miasta. Nie-
ktorzy mieszkancy z dtuzszym stazem
deklaruja w tym wypadku che¢ wy-
prowadzenia sie, bardziej z przyczyny
zatoréw drogowych, ttoku czy zanie-
czyszczen — cho¢ naszym zdaniem na-
lezy potraktowac te deklaracje z przy-
mruzeniem oka.

Wyglada wiec na to, ze o ile fak-
tycznie Targéwek Mieszkaniowy zyskat
lepszy dojazd dzieki powstaniu me-
tra, to przez najblizsze kilka lat nega-
tywne skutki inwestycji beda mie¢ du-
zy wptyw na odbidr inwestycji, bowiem
obecnie, jak wskazuje jedna z mieszka-
nek,generalnie fajnie, ze metro jest, ale
zrobito sie ciasniej, mniej bezpiecznie,
dziecko boi sie przechodzi¢ przez uli-
ce ze wzgledu na notoryczny ruch”. Na-
tomiast w ciggu najblizszych lat nalezy
réwniez spodziewac sie osiggania ce-
6w rewitalizacji, jesli uda sie skutecz-
nie zniwelowa¢ negatywne skutki poja-
wienia sie metra. Miedzy innymi dzieki
budowie metra osiedle moze utracic¢
miano starzejacej sie sypialni miasta,
a stac sie modnym miejscem do miesz-
kania dla mtodszego pokolenia - tak
bylo po powstaniu metra na Kabaty,
Stodowiec czy Mtociny, a takze moga
powstac liczne ustugi, biura i rozmaite
miejsca pracy (jak w przypadku oko-
lic stacji Rondo Daszynskiego). Nalezy
wiec cierpliwie czeka¢, wspiera¢ dzia-
fania pozostatymi elementami progra-
mu rewitalizacji, naprawia¢ btedy in-
frastrukturalne (i uczy¢ sie na wtasnych
bfedach) oraz promowac obszar, a mo-
Ze on, ze wsparciem metra, powtérzyc
sukces innych dzielnic, czego moze do-
wies¢ powtorzenie badania w zmodyfi-
kowanej formie za kilka lat.
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Kamionek, osiedle warszawskiej dziel-
nicy Praga Potudnie, graniczy z par-
kiem Skaryszewskim, doling Wisty oraz
dzielnica Praga Pétnoc. Obszar jest do-
godnie skomunikowany z centrum
Warszawy. Na poétnocy osiedla znajdu-
je sie druga co do wielkosci w stolicy
stacja kolejowa - Warszawa Wschod-
nia. Przez teren biegna liczne potacze-
nia autobusowe i tramwajowe. Dzieki
trzem mostom, w tym jednemu kole-
jowemu, Wista bedaca zachodnia gra-
nica Kamionka nie stanowi bariery
komunikacyjnej.

To wiasnie bliskos¢ rzeki oraz do-
godny transport (pofgczenia z Rosja
oraz Galicjq) sprawity, ze w drugiej po-
fowie XIX wieku znaczna cze$¢ war-
szawskich zaktadéw przemystowych
powstata po praskiej stronie Wisty. Na
Kamionku zlokalizowane byty takie za-

ktady, jak Towarzystwo Fabryk Moto-
réow ,,Perkun’, Panstwowe Zakfady Tele
i Radiotechniczne, Fabryka Aparatow
Elektrycznych Kazimierza Szpotanskie-
go czy w koncu istniejaca do dzi$ Fa-
bryka Czekolady E. Wedel. Po Il wojnie
Swiatowej dziataty tu drukarnia oraz
fabryka odziezy. Sytuacja zmienita sie
w latach 90. XX wieku, kiedy w okresie
transformacji systemowej wiekszos¢
zaktadéw przemystowych upadta. Po-
stepujace niszczenie budynkdéw oraz
nasilanie sie negatywnych zjawisk spo-
tecznych zadecydowaty o wiaczeniu
terenu Kamionka do Zintegrowanego
Programu Rewitalizacji m. st. Warszawy
na lata 2014-2022. Celem tego progra-
mu jest uporzadkowanie, podniesienie
atrakcyjnosci obszaru oraz wzrost no-
wych inwestycji mieszkaniowo-ustugo-
wych z zagospodarowanymi przestrze-

Rye. 1. Soho Factory na warszawskim Kamionku — przedwojenna, odnowiona hala z 1923
roku na tle nowoczesnej zabudowy wielorodzinnej

Zrédto: archiwum Marii Michatowskiej.

niami publicznymi (Majewska 2017).
Najbardziej znanym przyktadem zmian
prowadzonych na Kamionku jest po-
wstajacy kompleks Soho Factory.

Ulokowany jest on na 8 ha pofa-
brycznego obszaru, przy ul. Minskiej
25, w centralnej czesci Kamionka. In-
westycja miesci sie na terenie powsta-
tego pod koniec XIX wieku zespotu To-
warzystwa Akcyjnego Lnianej i Jutowej
Manufaktury. W dwudziestoleciu mie-
dzywojennym znajdowaly sie tutaj Za-
ktady Amunicyjne ,Pocisk” Pierwsze
starania o przywrocenie Swietnosci ob-
szaru zapoczatkowaty w 2008 roku pra-
ce biura architektonicznego Projekt
Praga. Celem byto stworzenie nowe-
go wizerunku terenéw poprzemysto-
wych, odtworzenie pierwotnego wy-
gladu oraz dostosowanie zabudowy
do wspotczesnej funkgji. Od 2011 roku
mozemy obserwowac dziatajace tu no-
we obiekty gastronomiczne, biurowe,
ustugowe i kulturowe oraz powstajace
inwestycje mieszkaniowe. Centralnie
ulokowana strefa zieleni z elementa-
mi matej architektury, ktéra nawiazuje
do przemystowego charakteru miejsca,
w potaczeniu z nowoczesnymi detala-
mi, tworzy sympatycznie zagospodaro-
wang przestrzen.

Na terenie inwestycji powstato
pie¢ nowoczesnych budynkéw miesz-
kalnych: Verbel, Feniks, Wars, Kamion
Cross i Rebel nalezacych do tego sa-
mego dewelopera, tj. Soho Develop-
ment S.A. Wiekszo$¢ to 12-pietrowe
punktowce o interesujacej kubaturze
i elewacji w odcieniach szarosci i zot-
ci. Budynki wyroézniaja sie na tle przed-
wojennych, trzypietrowych, ceglanych
kamienic, nadajac obszarowi nowo-
czesny charakter. Z drugiej strony war-
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to zauwazy¢ niedopasowanie nowo
powstajacych blokéw do tradycyjnej
zabudowy. Zdaniem autoréw brak
uregulowan prawnych na terenie Ka-
mionka, czyli nieuchwalony miejscowy
plan zagospodarowania przestrzenne-
go, uniemozliwia kontrole nad tadem
przestrzennym i spdjnoscia zabudo-
wy. Warto zauwazy¢ réwniez, ze dzia-
fania inwestoréw sg gtéwng sitg nape-
dowa zmian, podnoszaca popularnos¢
miejsca i zachecajacg potencjalnych
przysztych lokatoréow. Nowe inwesty-
cje wyrdzniaja sie na tle dzielnicy tak-
ze standardem wykonczenia. Niegdy$
teren zamieszkany przez robotnikéw
zaktadow przemystowych, dzi§ zo-
stat przejety przez deweloperéw ofe-
rujacych mieszkania o podwyzszonym
standardzie. Koszt oferowanych ustug
czesto przewyzsza mozliwosci finanso-
we rodzimych mieszkarncéw Kamionka.

Analizujagc zmiany zachodzace na
warszawskim Kamionku, mozemy do-
strzec pewne prawidtowosci, jakimi
sa wzrost cen mieszkan i lokali ustu-
gowych, utrzymujace sie duze bezro-
bocie wsréd najbiedniejszych i zwiek-
szajacy sie kontrast pomiedzy lokalng
ludnoscig a nowymi, dobrze sytuowa-
nymi lokatorami. Obszar Kamionka
charakteryzuje sie duzym potencjatem
rozwojowym. W najblizszych latach
powstanie tu wiele nowych osiedli,
ktére w znaczacym stopniu odmienig
oblicze dawnych terenéw przemysto-
wych. Przygladajac sie obecnie rozwi-
jajacym sie inwestycjom, w szczegol-
nosci ogromnemu kompleksowi Soho
Factory, zauwazamy pojawiajacy sie
proces gentryfikacji. Zdaniem auto-
row jest to zagrozenie dla rewitalizo-
wanych obszaréw w duzych miastach.
Aby zapobiega¢ procesowi wysiedlen
i wykluczenia spotecznego, wazne jest
analizowanie potrzeb mieszkancow
i wychodzenie im naprzeciw. W celu
poprawienia poziomu zycia rodzimych
mieszkancéw wazne jest dostrzezenie
zaistniatych probleméw bezrobocia,
biedy oraz wykluczenia spotecznego.
Niezbedne sa tez dziatania zmierzajace
do uchwalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego. Zda-
niem autoréw, nacisk nalezy potozyc
nie tylko na rozwdj obszaru i powsta-
wanie nowych inwestycji, ale réwniez
na wprowadzenie polityki socjalnej

i budowanie lokali komunalnych na
niezagospodarowanych terenach po-
przemystowych Kamionka. Zapobie-
gnie to procesowi spotecznego wyklu-
czenia najbiedniejszych.

Propozycjq autoréw mogtoby by¢
prowadzenie przez wiadze nadzoru
nad inwestycjami tak, by uwzglednia-
ty one grupy o ré6znym poziomie za-
moznosci. Innym rozwigzaniem bytoby
zlecenie przez samorzad pewnych za-
dan z zakresu ekonomii spotecznej lo-
kalnym przedsiebiorcom. Mogtyby to
by¢ dziatania uzupetniajace po zakon-
czeniu realizacji Zintegrowanego Pro-
gramu Rewitalizacji m. st. Warszawy do
2022 roku. Z kolei powstanie aparta-
mentowcéw oraz budynkow o nizszym
standardzie przyczynitoby sie do roz-
woju obszaru, a jednoczesnie uwzgled-
niatoby potrzeby spoteczne.

Karolina Andrzejczak
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Lukasz Mikula

Ustawa o rewitalizacji a planowanie przestrzenne —
zawledzione nadzieje?

dr hab. f.ukasz Mikuta, Wiceprezes Oddzialu TUP w Poznaniu

Przyjecie w 2015 roku ustawy o rewi-
talizacji spotkato sie z duzym zainte-
resowaniem $rodowiska urbanistow
i planistow. Cho¢ w $wietle ustawy re-
witalizacja jest definiowana przede
wszystkim jako proces spoteczny,
to jej zwigzki ze sferg planowania sg

Fot. Karolina Andrzejgzak

wyraznie widoczne i wielowymia-
rowe. Przejawiajg sie chociazby we
wskazaniu probleméw funkcjonalno-
-przestrzennych jako dodatkowych
kryteriow wyznaczania obszaru rewi-
talizacji czy w strefowym charakterze
niektérych instrumentéw wdrazania

programu rewitalizacji (specjalna strefa
rewitalizacji). Przede wszystkim jednak
przy okazji ustawy o rewitalizacji ,prze-
mycone” zostaty réwniez zupetnie no-
we tresci i instrumenty do kluczowej
regulacji planistycznej — ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym. Wykroczyty one wyraznie
poza wasko zdefiniowang ustawowg
materie rewitalizacji, reformujac kata-
log 0gdlnych zasad zagospodarowania
przestrzennego jak réwniez modyfiku-
jac metodyke sporzadzania kluczowe-
go dokumentu planowania lokalnego
— studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzone w 2015 r. zmiany,
spdjne z zatozeniami aksjologicznymi
i merytorycznymi przygotowywanej
woéwczas bardziej kompleksowej refor-
my planowania, mogty by¢ traktowane
jako swoisty zwiastun i pilotaz wiecz-
nie odktadanej i opdznianej rewolugji
wigzacej sie z wprowadzeniem Kodek-
su urbanistyczno-budowlanego. Jed-
noczesnie ciag dalszy zapowiadanych
zmian nigdy nie zostat zrealizowany,
a system planowania zostat raczej do-
datkowo skomplikowany (tzw. specu-
stawa mieszkaniowa), niz gteboko zre-
formowany. Wydaje sie wiec, ze po 5
latach od wejscia w zycie ustawy o re-
witalizacji mozna podja¢ probe oce-
ny jej wptywu na polska urbanistyke
i praktyke planistyczna.

Z punktu widzenia generalnych za-
sad prawnych w zakresie gospodaro-
wania przestrzenia w Polsce ustawa
o rewitalizacji wprowadzita znaczace
zmiany. Katalog ogoélnych zasad syste-
mu planowania w Polsce przedstawiat
sie wczesniej stosunkowo skromnie
i ogdlnikowo, oparty przede wszyst-
kim na pojeciu ,Jfadu przestrzenne-
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go” Jego bardzo akademicka i zgene-
ralizowana definicja legalna, bazujaca
na sformutowaniach, takich jak ,har-
monijna cato$¢” czy ,uporzadkowa-
ne relacje’, pozostawiata bardzo wiele
swobody interpretacyjnej w praktyce
planowania. Zmiany wprowadzone po-
przez ustawe o rewitalizacji doprecy-
zowaty, ze uwzglednianie wymagan
fadu przestrzennego polega¢ ma na
rozwigzaniach z zakresu integracji po-
lityki przestrzennej i transportowej
(ksztattowanie struktur przestrzennych
pod katem minimalizowania transpor-
tochtonnosci, maksymalnego wyko-
rzystania transportu publicznego oraz
ufatwiania ruchu pieszego i rowerowe-
go), a takze odpowiedniego kierowania
procesami planowania i lokalizowania
nowej zabudowy. W pierwszej kolejno-
$ci powinna sie ona pojawia¢ na obsza-
rach o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzen-
nej, w szczegolnosci poprzez uzupet-
nianie istniejacej zabudowy. Dopiero
przy braku tego rodzaju rezerw tere-
nowych mozna uruchamia¢ pod inwe-
stycje nowe tereny typu ,greenfield’,
ale w pierwszej kolejnosci tam, gdzie
jest ku temu odpowiednia infrastruk-
tura. Cho¢ powyzsze zasady wydaja
sie czescig ,elementarza urbanistycz-
nego’, to ich bezposrednie sformuto-
wanie w ustawie stanowito istotne no-
vum. Wywarty one réwniez pewien
wptyw na wynikajace z ustawy metody
i procedury sporzadzania studium, na-
kazujac uwzglednienie w tym zakresie
prognoz demograficznych, mozliwosci
finansowania infrastruktury przez gmi-
ne oraz bilansu terenéw przeznaczo-
nych pod zabudowe.

Wazng nowoscia w systemie pla-
nowania wprowadzong poprzez usta-
we o rewitalizacji jest szczegdlna forma
miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego, czyli miejscowy
plan rewitalizacji. W odréznieniu od
,zwyktego” planu miejscowego po-
zwala on okresli¢ dodatkowe wymogi
urbanistyczne (kompozycja zabudowy,
cechy elewacji, wyposazenie przestrze-
ni publicznych) i infrastrukturalne dla
nowego zagospodarowania danego
terenu. Potencjalnie bardzo obiecuja-
cym narzedziem planistyczno-realiza-
cyjnym jest oparta na miejscowym pla-
nie rewitalizacji umowa urbanistyczna.

Pozwala ona organom samorzadu gmi-
ny przenie$¢ cze$¢ zadan zwigzanych
z wykonaniem infrastruktury publicz-
nej na terenie planu na inwestora pry-
watnego, realizujagcego przedsiewzie-
cie komercyjne.

Cho¢ catos¢ zmian wprowadzo-
nych w 2015 roku mogtaby zostac zin-
terpretowana jako obranie legislacyj-
nego kierunku w strone racjonalizacji
systemu planowania, to praktyczne
efekty ich stosowania sg co najwyzej
potowiczne. W ostatnich latach bar-
dzo rozwinefa sie metodyka sporza-
dzania bilanséw terenéw pod zabu-
dowe i prognozowania ich chtonnosci

Fot. Karolina Andrzejczak

Fot. Karolina Andrzejczak

demograficznej. Kazdy nowy projekt
studium w zasadzie spetnia formal-
ne wymogi ustawowe w tym zakre-
sie. Jednak pomimo pozoréw szcze-
goétowosci przepisy dotyczace tresci
i metody sporzadzania studium ma-
ja w rzeczywistosci charakter ogdlny,
pozostawiajac bardzo szerokie pole in-
terpretacyjne w praktycznym zastoso-
waniu. Nie zostaty réwniez rozwiniete
przez przepisy wykonawcze, w ktérych
zamieszczone zostatyby bardziej kon-
kretne wytyczne w zakresie opera-
cjonalizacji nieostrych sformutowan
w rodzaju ,zapotrzebowanie na no-
wa zabudowg” czy ,mozliwosci finan-
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sowania”. Powszechnie utrzymuje sie
praktyka przepisywania do nowo spo-
rzadzanych studidw catego zestawu
dotychczasowych ustalen w zakre-
sie ekstensywnego wyznaczania tere-
néw rozwoju funkcji mieszkaniowych

i produkcyjno-ustugowych. W niekté-
rych gminach wstepna racjonalnos¢
przyjmowanych zatozen rozwoju de-
mograficznego jest nastepnie defor-
mowana przez watpliwe metody in-
terpretacyjne i zabiegi matematyczne,

zmierzajace do uzasadnienia dla pozo-
stawienia w studium dotychczasowe-
go zasobu terendéw inwestycyjnych.
Jednoczesnie koniecznos$¢ spetnienia
wymogow ustawowych powoduje, ze
w wielu gminach mozliwe jest zarazem
skuteczne postawienie tamy dla wygé-
rowanych zadan planistycznych wia-
Scicieli gruntéw. Wciaz jednak, gtéwnie
z powodu obaw przed grozacymi gmi-
nom odszkodowaniami, rzadko spoty-
kana jest rewizja na podstawie sporza-
dzonych bilanséw nieprzemyslanych
rozstrzygnie¢ podjetych we wczesniej-
szych latach.

Réwniez legislacja dotyczaca umo-
wy urbanistycznej nie jest wolna od
wad i niedomowien, a tym samym wia-
ze sie dla gmin z zestawem istotnych
problemoéw i ryzyk o charakterze praw-
nym i ekonomicznym (m.in. zakres,
charakter i etapowanie zobowigzan in-
westycyjnych, sposéb rozliczen mie-
dzy gming a inwestorem prywatnym).
Przynajmniej czes¢ problemoéw wynika
ze zderzenia pomiedzy planem miej-
scowym a umowag urbanistyczng jako
dwoma formami prawnymi o odmien-
nym charakterze. Z jednej strony mamy
bowiem do czynienia z aktem o charak-
terze wtadczym i jednostronnym, ktory
powstaje w sformalizowanym procesie
stanowienia powszechnie obowiazu-
jacego prawa miejscowego i powinien
odznacza¢ sie odpowiednig stabil-
noscig i precyzja. Z drugiej za$ strony
pojawia sie instrument o charakterze
umownym, wypracowywany w proce-
sie negocjacyjnym, uzalezniony od wo-
li stron i zapewniajacy pewien stopien
elastycznosci. W praktyce umowa urba-
nistyczna w formule ustawowej po-
zostaje martwym narzedziem polityki
przestrzennej.

Podsumowujac, ustawa o rewita-
lizacji wprowadzita do polskiego sys-
temu planowania przestrzennego po-
wiew Swiezego spojrzenia i nadzieje
na dalsze racjonalne zmiany. Pobudzita
wsérod wielu urbanistow, urzednikéw
i samorzadowcow refleksje nad zasad-
noscig prowadzonej do tej pory poli-
tyki zagospodarowania przestrzenne-
go. Jednak brak realnej kontynuacji
dziatan reformatorskich powoduje,
ze nadzieje na spdjny i przemyslany
system planowania nadal pozostaja
niespetnione.
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https://www.shutterstock.com/es/image-photo/aerial-drone-view-on-nikiszowiec-coal-1198106185 (dostep: 1.09.2020).

jednym z najwiekszych projektow re-
witalizacyjnych, ktére kiedykolwiek zo-
staly wdrozone w Europie, jest projekt
Confluence w Lyonie? Byt to kiedys obszar
industrialny z opuszczonymi budynka-
mi, obecnie znajduja sie tam galerie, eko-
logiczne przestrzenie i osrodki kultury, a
mieszkancy spedzajg tam swdj wolny czas.
Projekt obejmowat 151,3 ha i pochtonat az
6 mld euro.

dzielnica Nikiszowiec w Katowicach zo-
stata zbudowana dla pracownikéw kopal-
ni, a jej budynki staty sie krajowym po-
mnikiem historii? Ze wzgledu na przemia-
ny gospodarcze, a takze wzrost bezrobo-
cia, dzielnica miata przez pewien okres zta
opinie, mieszkancy zmotywowali wifadze,
aby przeprowadzona zostata rewitalizacja
tego miejsca. Po jej ukonczeniu dzielnica
jest chetnie odwiedzana przez turystow ze
wzgledu na organizowane jarmarki, festi-
wale - Art Naif Festiwal oraz ze wzgledu na
obecne tam ,zycie artystyczne”.

w Poznaniu w ramach rewitalizacji na Srod-
ce powstat mural 3D pt.: ,,Opowies¢ srod-
ecka z trebaczem na dachu i kotem w tle”
na $cianie tamtejszej kamienicy, oparty na
starych zdje¢ Srédki? Szkic wyszedt spod
reki prof. Radostawa Barka, a realizacja zajeta
sie Fundacja Artystyczno-Edukacyjna Puen-
ta i spotkata sie z zainteresowaniem réznych
portali. Na muralu widnieje wizerunek treba-
cza, ktéry ma przypominac o nieistniejgcym
juz ratuszu i odgrywanym tam hejnale.

dzisiejsza wizytéwka todzi, czyli Manu-
faktura, powstata w ramach rewitalizacji
w miejscu fabryki witékienniczej? Dzisiaj
to miejsce ma zupetnie inny charakter, mia-
nowicie jest jedna z najwiekszych galerii
handlowych w Polsce. Ponadto Manufaktu-
ra daje mozliwos¢ przyjemnego spedzania
czasu wspolnie z rodzing, miedzy innymi
dzieki Muzeum Sztuki i Muzeum Fabryki.

dzielnica przemystowa w Londynie poto-
zona nad Tamizg znana jest z elektrowni
Battersea, ktora zostata zamknieta w la-
tach 80. XX wieku? Wpisana zostata na liste
dziedzictwa narodowego Wielkiej Brytanii,
a takze znalazta sie na oktadce ptyty zespo-
tu Pink Floyd z roku 1977. Niszczejacy budy-
nek dzieki przedsiewzieciom rewitalizacyj-
nym ma sie sta¢ ogromnym kompleksem
wielofunkcyjnym.

Elektrownia Battersea przed rewitalizacjg (2012 rok). Fot. mendhak/Flickr.com/CC BY-SA
2.0
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